UCHWALA NR XL1/187/2017
RADY GMINY LEKA OPATOWSKA

z dnia 6 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr ewid.
215 oraz czesci dzialki nr ewid. 94/12 polozonych w obrebie ewidencyjnym Piaski w gminie L.¢ka
Opatowska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016.
poz. 446, 1579, 1948, z 2017 r. poz. 730, 935) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w zwiazku z uchwata Nr XXVIII/120/2016
Rady Gminy kteka Opatowska zdnia 28 wrze$nia 2016r1. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 215 oraz czgéci dziatki nr ewid
94/12 potozonych w obrgbie ewidencyjnym Piaski w gminie teka Opatowska, stwierdzajac brak naruszenia
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy f.cka Opatowska,
przyjetego uchwata Nr XXXVII/174/09 Rady Gminy L¢ka Opatowska z dnia 30 wrzesnia 2009 r. uchwala sie,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 215 oraz czesci
dzialki nr ewid. 94/12 potozonych w obregbie ewidencyjnym Piaski w gminie Leka Opatowska, zwany dalej
planem i sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej - rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowigcego
zatgcznik Nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigcego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granicg obszaru objgtego planem okresla rysunek planu.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy L¢ka Opatowska;

2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielaca obszar
objety planem na cze$ci o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
wskazujaca najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku w stosunku do linii rozgraniczajacej;

5) istniejgcym budynku - nalezy przez to rozumie¢ istniejagcy w dniu wejscia w zycie planu budynek lub
budynek, dla ktérego wydana zostata ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg;

6) lokalizacji budynku - nalezy przez to rozumie¢: budowe, odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe,
remont lub modernizacj¢ budynku;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez budynki;

8) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy lub dach dwuspadowy o kacie nachylenia do
15°.

§ 4. Plan ustala:
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1) przeznaczenie terendw oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

10) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do dréog oraz do granic przyleglych
nieruchomosci.

§ 5. Ze wzgledu na uwarunkowania, w granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych.

§ 6. Oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu: teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej oznaczony symbolem literowym P/U;
5) strefa z mozliwos$cia lokalizacji zabudowy zwigzanej z obstugg produkcji rolniczej,
6) strefa ucigzliwosci od drogi krajowe;j.
§ 7. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie bedace ustaleniami planu stanowia elementy informacyjne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) lokalizacja budynkéw zgodnie z ustaleniami dotyczacymi:

a) nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) strefy z mozliwoscig lokalizacji zabudowy zwigzanej z obstuga produkcji rolnicze;j,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy:

a) fundamentow i podziemnych czegsci budynkow,

b) balkonow, schodow, wykuszy, gzymsow, okapdéw dachu, rynny, podokiennikow oraz innych detali
wystroju architektonicznego,

¢) obiektow budowlanych nie bedacych budynkami;

3)w przypadku, gdy forma architektoniczna budynku istniejagcego odbiega od zasad okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych uchwaly dopuszcza si¢ przy przebudowie, rozbudowie, nadbudowie,
remoncie lub modernizacji, stosowanie wysokosci zabudowy oraz geometrii dachu zastosowanych
w istniejgcym budynku;
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4) zasady zagospodarowania okreslone w ustaleniach szczegétowych obejmuja poza wskazanymi obiektami
lokalizacje:

a) zieleni towarzyszacej,

b) dojs¢ i dojazdow do budynkow,
c) Sciezek rowerowych,

d) miejsc postojowych,

e) obiektow malej architektury,

f) budowli iurzadzen zapewniajacych mozliwos¢ uzytkowania obiektow budowlanych zgodnie zich
przeznaczeniem,

g) pozostatych obiektéw budowlanych wynikajacych z przeznaczenia terenu;
5) realizacja inwestycji, o ktérych mowa w pkt 4 musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ poza obiektami budowlanymi zwigzanymi z prowadzeniem robdt budowlanych, tymczasowe
obiekty budowlane, pod warunkiem zgodno$ci funkcji zabudowy i lokalizacji obiektu z przeznaczeniem
oraz zasadami zagospodarowania terenu, na ktérym sa realizowane.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar objety planem =zlokalizowany jest poza formami ochrony przyrody ustanowionymi zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego;

3) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia potencjalnie znaczaco oddzialujace na §rodowisko, z wylgczeniem:
a) instalacji do produkcji i przetworstwa thuszczéw roslinnych lub zwierzecych,
b) instalacji do przetwarzania owocow, warzyw lub produktow pochodzenia zwierzecego,
¢) instalacji do produkcji wyrobdéw cukierniczych,
d) instalacji do produkcji mleka lub wyroboéw mleczarskich,
e) instalacji do uboju zwierzat,
f) instalacji do pozyskiwania skrobi,
g) instalacji do puszkowania lub pakowania produktéw roslinnych,
h) chowu lub hodowli zwierzat;

4) obowiazek zapewnienia wlasciwych warunkéw akustycznych w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi
zlokalizowanych w ramach terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢, strefe ucigzliwosci obejmujacg pas szerokosci 100 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
krajowej, w ktorej ustala si¢ zakaz budowy budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy:
a) istniejacych budynkow,

b) lokalizacji nowych budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 11. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci;
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2) dopuszcza si¢ scalenia ipodzial nieruchomo$ci na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
z uwzglednieniem nastepujacych wskaznikow:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
¢) minimalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 45°;

3) okreslone w pkt 2 wskazniki nie dotycza podziatow dokonywanych w celu wyznaczenia nieruchomosci
przeznaczonych pod drogi oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny obszaru obj¢tego planem stanowia drogi publiczne zlokalizowane poza obszarem
planu;

2) obowigzek zapewnienia w granicach terenu objetego planem miejsc postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko, wliczajac w to miejsca garazowe, dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) 1 stanowisko na kazde 200 m?> powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych, rzemieslniczych
1 magazynowych;

c) 25 stanowisk na 100 zatrudnionych;

3) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ obowigzek realizacji 1 miejsca postojowego
przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt2i3, na terenie istniejacego
parkingu zlokalizowanego poza obszarem planu.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢, niezaleznie od przeznaczenia terenu i okre§lonych zasad zagospodarowania, mozliwos¢:
budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontu, modernizacji lub rozbiorki: sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) realizacja inwestycji, o ktérych mowa w pkt2 nie dotyczy budowy nowych naziemnych sieci
elektroenergetycznych,

3) realizacja uzbrojenia terenu poprzez:
a) zaopatrzenie w wode:
- z sieci wodociggowej,

- obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow
odrebnych,

b) odprowadzanie Sciekow:
- do sieci kanalizacji sanitarnej,
- do przyzaktadowych oczyszczalni §ciekow,

- w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie
zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
- do sieci kanalizacji deszczowej,

- z zastosowaniem retencji terenowej (zbiorniki retencyjne), retencji podziemnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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Id:

-w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢
odprowadzanie wod opadowych iroztopowych wramach terenu biologicznie czynnego zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
- z sieci elektroenergetycznej,

-ze zrddet indywidualnych, wykorzystujagcych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

e) zaopatrzenie w ciepto:
- z sieci cieplowniczych,

-z indywidualnych 1lub scentralizowanych systemow grzewczych, nie powodujacych emisji
zanieczyszczen, powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych,

-ze zrodet indywidualnych, wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego, aerotermalng lub geotermalng o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

f) zaopatrzenie w gaz:

- Z sieci gazowej,

- z butli gazowych,

- z naziemnych lub podziemnych zbiornikéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,
g) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej;
2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja:

- budynkow produkcyjnych,

- budynkow rzemieslniczych,

- budynkéw magazynowych,

- budynkow sktadowych,

- budynkéw ustugowych,

- budynkoéw biurowych i socjalnych,

- budynkow gospodarczych, garazy i wiat,

- budowli wynikajacych z przeznaczenia terenu,

- budynkow i budowli zwigzanych z obstuga produkcji rolniczej, z wylaczeniem inwestycji wskazanych
w § 9 pkt 3 oraz §15 pkt 2 lit. ¢,

b) dopuszcza sig:

- odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, remont lub modernizacje istniejacego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

- lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych z obstuga produkcji rolniczej wylacznie w ramach
wskazanej na rysunku planu strefy z mozliwoscia lokalizacji zabudowy zwiazanej z obstuga produkcji
rolniczej,

- lokalizacje¢ budynkow w granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy zsgsiednimi dziatkami
budowlanymi,
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c) zakaz lokalizacji nastepujacych obiektow budowlanych zwigzanych z obstuga produkcji rolnicze;j:
- budynkoéw inwentarskich,
- ferm,
- zbiornikow na plynne odchody zwierzece,
- ptyt do sktadowania obornika,
- komér fermentacyjnych,
- zbiornikow biogazu rolniczego,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej: 80%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,
¢) maksymalna wysokos$¢:
- budynki: 13 m,
- budowle i urzadzenia wynikajacych z przeznaczenia terenu: do 25 m,
f) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe o kacie nachylenia: 15°- 35°,
- dachy jednospadowe o kacie nachylenia: do 25°,
- dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego dach dwuspadowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia: 15°- 45°,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
h) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
i) obstuge komunikacyjna:
- z drég publicznych zlokalizowanych poza obszarem objetym ustaleniami planu,
- poprzez uklad istniejacych wilaczen z drog publicznych;
4) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Legka Opatowska.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI1/187/2017
Rady Gminy Le¢ka Opatowska

z dnia 6 wrzes$nia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRYWANIA UWAG ZGLOSZONYCH
DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 215
oraz czesci dziatki nr ewid. 94/12 potozonych w obrebie ewidencyjnym Piaski, w gminie teka
Opatowska wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego
wglgdu w okresie od dnia 10 lipca 2017 r. do dnia 8 sierpnia 2017 r. Uwagi do
przedmiotowego dokumentu mozna byto sktadac¢ od dnia 10 lipca 2017 r. do dnia 29 sierpnia
2017 r.

We wskazanym terminie nie wptyneta Zzadna uwaga wiec nie podejmuje sie
rozstrzygniecia w tym zakresie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI1/187/2017
Rady Gminy Le¢ka Opatowska

z dnia 6 wrzes$nia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI | ZASAD FINANSOWANIA
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579,
1948; z 2017 r. poz. 730, 935) Rada Gminy teka Opatowska, biorgc pod uwage
rozstrzygniecia planu w zakresie infrastruktury technicznej, stwierdza, iz dla celéow realizacji
przedmiotu planu, nie zostang wywotane nowe zadania inwestycyjne, ktdre nalezg do zadan
wtasnych gminy, wobec czego nie uwzglednia sie wydatkow z tym zwigzanych.
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