UCHWALA NR XII1/78/2019
RADY GMINY LEKA OPATOWSKA

z dnia 17 lipca 2019 1.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Leka Opatowska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2019 1. poz. 506) oraz art. 12 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, 22019 r. poz. 60, 235, 730, 1009) oraz
w wykonaniu uchwaty nr LI11/246/2018 Rady Gminy t.cka Opatowska z dnia 29 czerwca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Leka Opatowska, uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Leka
Opatowska.

§ 2. Integralna cze$cig niniejszej uchwaty sa zataczniki:

1) czgs¢ tekstowa zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
L¢ka Opatowska, stanowigca zatgcznik nr 1, przy czym, zatacznikiem do czgsci tekstowej studium jest
,Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe w gminie Leka Opatowska”;

2) cze$¢ graficzna zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
L¢ka Opatowska:

a) plansza ,,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego”, stanowigca zatacznik nr 2;
b) plansza ,,Kierunki polityki przestrzennej”, stanowigca zatacznik nr 3;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XXXVII/174/09 Rady Gminy t.¢ka Opatowska z dnia 30 wrzesnia 2009 r.
w sprawie zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy teka
Opatowska”.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy t.¢ka Opatowska.

§ 5. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE ZAKRESU ZMIAN STUDIUM

1. Projekt edycji studium z 2009 r. wykonata firma SoftGIS s.c., 51-616
Wroctaw, ul. Parkowa 25, (sktad zespotu autorskiego: mgr inz. Radostaw
Jonczak — gtéwny projektant (upr. nr Z- 417), mgr inz. Mariusz Marczewski,
Anna Marczewska).

2. Projekt niniejszej edycji studium wykonata firma UNIGLOB Piotr Ulrich,
98-100 task, Ostrow Osiedle 119.

3. Podstawg formalng do opracowania zmiany studium jest Uchwata
Nr L111/246/2018 Rady Gminy teka Opatowska z dnia 29 czerwca 2018 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy teka Opatowska.

4. Celem zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy teka Opatowska (przyjetego Uchwatlg Nr
XXXVII/174/09 Rady Gminy teka Opatowska z dnia 30 wrzesnia 2009 r.)
jest wyznaczenie terenéw produkcyjno-ustugowych oraz terenéw zabudowy
systemami fotowoltaicznymi.

5. Przy okresleniu uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy uwzgledniono:

1) Analize ekonomiczng
2) Analize Srodowiskowg
3) Analize spoteczng
4) Prognoze demograficzng
5) Mozliwosci  finansowania przez gmine  wykonania  sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy.
Powyzsze zawiera bowiem ,Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe
w gminie teka Opatowska”, bedgcy zatgcznikiem do czesci tekstowej
niniejszej zmiany studium.

6. Ze wzgledu na punktowy charakter zmian, polegajgcy na rozszerzeniu
obszarow aktywnosci gospodarczej, bez wptywu na przyjetg polityke
przestrzenng, zdecydowano sie kazdorazowo nie wprowadzaé zmian w
dokumencie przyjetym w roku 2009 i nadaé niniejszej zmianie studium
charakter aneksu.

Za gtdéwne poparcie decyzji o rozszerzeniu obszaréw produkcyjnych, uznaje
sie bowiem ,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie teka
Opatowska”, bedgcy zatgcznikiem do czesci tekstowej niniejszej zmiany
studium.
Wobec powyzszego, nie aktualizuje sie w kazdym miejscu informacji
dotyczacych przytoczonych przepisow prawnych, a podaje sie je tutaj:
1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz 60, 235,
730, 1009).
2. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161).
3. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2018 r. poz. 2204, 2348, z 2019 r. poz. 270, 492, 801).
4. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

zabytkami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2067, 2245, z 2019 r. poz. 730).

. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2019 r. poz.

701, 730).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
z 2018 r. poz. 799, 1356, 1479, 1564, 1590, 1592, 1648, 1722, 2161,
2533,z 2019 r. poz. 42, 412, 452).

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz.
2268, z 2019 r. poz. 125, 534).

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018
r. poz. 2068, z 2019 r. poz. 698, 730).

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z
2018 r. poz. 2081, z 2019 r. poz. 630).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018
r. poz. 1614, 2244, 2340).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz.
1202, 1276, 1496, 1669, 2245, z 2019 r. poz. 51, 630, 695, 730).
Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.
U.z 2019 r. poz. 868).

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2019 r. poz. 506).

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w

sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. nr 118,
poz. 1233).

Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. nr 124, poz. 1030).
Rozporzadzenie Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz.
124).

Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 30
maja 2000 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogowe obiekty inzynierskie i ich usytuowanie (Dz. U. z
2000 r. nr 63, poz. 735, z 2010 r. nr 65, poz. 408, z 2012 r. poz. 608,
z 2013 r. poz. 528, z 2014 r. poz. 858, z 2015 r. poz. 331).
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1. WPROWADZENIE

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng gminy, koordynacje dziatan samorzadu
lokalnego w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Studium jako wewnetrzny dokument wiladz samorzadowych, nie jest aktem prawa
miejscowego i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, a takze nie przesadza o uzytkowaniu terendw. Ustalenia
Studium zgodnie z art. 9 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sq wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktdére muszg byc
zgodne z zapisami studium (art. 15 ust 1 ww ustawy).

Sporzadzenie nowego studium wynika z tego, iz ostatni taki dokument sporzadzony zostat w
1999 roku. Opierano sie wtedy na ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139), ktéra zostata zastgpiona w 2003 r.
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2003 r. Nr 80 poz. 717, z pézn. zm.). Od tego momentu na terenie gminy zaszto
wiele zmian i zwiekszyly sie potrzeby samych mieszkancow. Owczesny plan studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie zawiera wiele bardzo
waznych i istotnych punktéw, ktore nalezy uwzgledni¢. Dlatego wynikta potrzeba

sporzadzenia nowego studium w oparciu o dokument z 1999 r.

Niniejsze Studium sktada sie z czesci tekstowej i graficznej (zgodnie z art. 10 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Tekst studium sktada sie z trzech czesci:
> Rozdziat I - wprowadzenie zawiera informacje m.in. o zawartosci dokumentu,
jego roli i prawnej podstawie sporzadzenia oraz podstawowych celach Studium;
> Rozdziat II - uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy, ktora jest
podzielona na trzy dziaty odpowiadajace elementom sfery przyrodniczej, spotecznej,
gospodarczej, funkcjonalno przestrzennej oraz technicznej;
» Rozdziat III - kierunki rozwoju przestrzennego gminy, kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy, ochrony S$rodowiska, przyrody, rozwdj komunikacji

i infrastruktury technicznej.
Ponadto tekst Studium uzupetniaja dwa rysunki zatytutowane ,Uwarunkowania rozwoju
przestrzennego” oraz ,Kierunki rozwoju Przestrzennego” w skali 1:10 000, obejmujace caty

obszar gminy.

Z uwagi na zapewnienie czytelnosci rysunkéw podziat tresci w niektdérych sytuacjach

jest umowny.
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2. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Podstawe prawng niniejszego opracowania stanowi art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6ézn. zm.)
oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. Nr 118, poz. 1233).

Podstawa formalna sporzadzenia studium jest Uchwata Nr XVII/77/2008 Rady Gminy teka
Opatowska z dnia 23 stycznia 2008 roku ,w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany

studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy teka

Opatowska”.

3. CELE STUDIUM

Gtownym celem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy teka Opatowska jest, poprzez rozpoznanie i diagnoze aktualnej sytuacji gminy,
istniejacych uwarunkowan oraz problemoéow zwigzanych z jej rozwojem, sformutowanie
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i zasad polityki przestrzennej gminy

teka Opatowska.

W tym celu okreslono:

» kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw;

» obszary przestrzeni chronionej;

» kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w
tym tereny wytaczone spod zabudowy;

» obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego;

> obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;

>  kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

» obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

» obszary, na ktorych rozmieszczone bede inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
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wojewodztwa Wielkopolskiego i ustaleniami programéw, o ktérych mowa
w art. 48 ust. 1;

> obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych,
w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
a takze obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
oraz obszary przestrzeni publicznej;

> obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych

i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;

obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych;

obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

vV V V VYV V

inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujgcych w gminie;

4. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY

Gmina kteka Opatowska jest gming wiejskg, potozong w centralnej czesci Polski w
potudniowej czesci wojewddztwa wielkopolskiego w Powiecie Kepinskim. Jest jednag z
siedmiu gmin wchodzacych w sktad Powiatu Kepinskiego i pierwsza na potudniu gming w
Wielkopolsce lezacg przy trasie Poznan - Katowice. Graniczy ona od potudnia z gming
Byczyna w wojewddztwie opolskim, od zachodu z gming Trzcinica, od pétnocnego- zachodu
Zz gming Baranéw obie w wojewddztwie wielkopolskim, od poétnocy z gming Wieruszéw,

od wschodu z gming Bolestawiec obie w wojewddztwie tédzkim.

> Gmina zajmuje powierzchnie ok. 78 km2 (7746,6 ha) - co daje jej 4 miejsce
pod wzgledem wielkosci w powiecie kepinskim;
» Liczba mieszkancéw 5295 osdb (dane z 19.11.2008 r.);
> Srednia gestoé¢ zaludnienia: 68 mieszkancéw/km?
» Osadnictwo - 12 sofectw:
e Piaski,
e Zmyslona Stupska,
e Marianka Siemianska,
e Trzebien,
e Szalonka,

e Siemianice,
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e Rakow,
e teka Opatowska,
e Opatéw,
e Biadaszki,
e Lipie,
e Kuznica Stupska;
> Wiodace funkcje: rolnictwo, rzemiosto, produkcja meblarska, drobna
przedsiebiorczos¢;
» Struktura uzytkowania:
e uzytki rolne: 69,46 % powierzchni rolnej (5380,69 ha);
e lasy i grunty lesne: stanowig 26 % powierzchni gminy (2014,3 ha);
e grunty zabudowane i zurbanizowane: 3,54 % (273,94 ha);
e wody: 0,78 % (60,62 ha);
e tereny inne: 0,22 % (17,03 ha);
> Gidéwne drogi:
e krajowa nr 11 Kotobrzeg - Poznan - Bytom, ktérej dtugo$¢ na obszarze gminy
wynosi 11km;
e wojewddzka 450 Kalisz — Opatdéw przebiegajgca przez pétnocng czes¢ gminy.
Drogi te prowadzg ruch tranzytowy relacji: Wielkopolska — Gérny Slqsk.
> Linia kolejowa o znaczeniu panstwowym relacji Kluczbork — Ostréw Wielkopolski —

Poznan, obstugujaca transport pasazerski i towarowy.
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Rozdziat II.
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY
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] Dziat I.
UWARUNKOWAIA SRODOWISKOWE
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5. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

5.1. ABIOTYCZNE ELEMENTY SRODOWISKA

Elementami abiotycznymi srodowiska s3:
> woda;

gleba;

rzezba terenu;

klimat;

temperatura;

vV V VYV V V¥V

gazy atmosferyczne (tlen, azot, dwutlenek wegla).

Tworzg one biotop, czyli nieozywiong czes¢ ekosystemu.

5.1.1. POLOZENIE GEOGRAFICZNE, RZEZBA TERENU

Zgodnie z podziatem Polski na mezoregiony fizycznogeograficzne wg Kondrackiego
(z 1978r.) obszar gminy teka Opatowska nalezy do prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego,
podprowincji Niziny Srodkowopolskie. Obejmuje makroregion Nizina
Potudniowowielkopolska.

Nizina Potudnoiwowielkopolska potozona jest pomiedzy pojezierzami Leszczynskim
i Wielkopolskim od pétnocy, a Obnizeniem Milicko-Gtogowskim i Wyzyng Matopolskg od
potudnia, w dorzeczu Warty (i czesciowo s$rodkowej Odry). W obrebie tego regionu
wyrdzniono 13 mezoregiondw.

Gmina teka Opatowska potozona jest w obrebie mezoregionu Wysoczyzna Wieruszowska.
Obszar gminy nalezy do terendw stabo urozmaiconych pod wzgledem morfologicznym.
Caty obszar krajobrazu gminy, rzezby, uksztattowania terenu, gleby oraz wody pochodzag
z epoki polodowcowej i tworzg krajobraz mtodoglacjalny. Gmina znajduje sie na terenie
dawnego zlodowacenia $rodkowopolskiego.

W morfologii terenu wyréznia sie: wysoczyzne morenowgq, potozong pomiedzy Wzgdrzami
Ostrzeszowskimi  (pétnocny - zachdéd), a Wyzyng Wielunskga (potudniowy -
wschdd).Wysoczyzne morenowq stanowi falista powierzchnia wyniesiona na wysokos$¢ 165-
200m n.p.m. sg to pozostatos$ci po zlodowaceniu $rodkowopolskim. Nie wykazuje ona
wiekszego zréznicowania poziomdw, powierzchnia tego mezoregionu wynosi 1 171 km?2.
Wysoczyzna lezy w dorzeczu Prosny, ktéra przeptywa w kierunku poétnocnym przez
jej srodek. W uksztattowaniu powierzchni zarysowujg sie kepy wysoczyznowe, miedzy
innymi Opatowska, Siemianicka, Wojcinska, rozdzielone obnizeniami np. nad Samicqg
i nad Pomianka. Doline Prosny stanowi ptaska powierzchnia terasy zalewowej, wyniesiona
okoto 2m nad poziom lustra wody w rzece. Wystepujace w niej starorzecza i tereny

podmokite znajdujg sie na wysokosci 154 -165 m n.p.m. Doline rzeki — tworzacg wschodnig
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granice gminy - od wysoczyzny oddziela wyrazna krawedz kilkumetrowej wysokosci.
Do uksztattowania terenu gminy przyczyniajq sie boczne doliny, ktére rozcinajg
wysoczyzne na gtebokosci od 1,0 - 4,0 m i majg zréznicowang szerokos$¢ -
od kilkudziesieciu do okoto 500m. Rzezba i uksztattowanie terenu gminy sprzyja rozwojowi

rolnictwa i osadnictwa oraz nie stwarza problemdéw w zagospodarowaniu obszaru.

5.1.2. BUDOWA GEOLOGICZNA

Opisywany i omawiany obszar pod wzgledem geologicznym potozony jest w obrebie
jednostki geologiczno - strukturalnej zwang Monokling Przedsudecka. Na terenach
objetych obszarem Monokliny gtebokie podtoze zbudowane jest ze skat permsko -
mezozoicznych tzn. piaskowcéw i itdw jury dolnej (liasu), mutowcédw jury sSrodkowej
(dogger) oraz wapieni i margli jury gérnej (malmu), ktére zalegajg na pofatdowanych
utworach paleozoicznych.

Bezposrednio na utworach mezozoicznych zdeponowana zostata seria osadow
trzeciorzedowych oligocenu i neogenu (miocenu i pliocenu), o facznej migzszosci
dochodzacej do 200 m. Byly one akumulowane w rozlegtym (obejmujgcym Polske
srodkowg i potnocng) obnizeniu, powstatym w czasie orogenezy alpejskiej. W
wyksztatconej wéwczas depresji osadzone zostaty piaski drobnoziarniste, piaski ilaste, muifki
i wegle brunatne miocenu, przykryte nastepnie przez kilkunasto - kilkudziesieciometrowg
warstwe pliocenskich itéw pstrych. Strop itow pliocenskich nie wykazuje duzych
deniwelacji i znajduje sie na rzednych okoto 0+-20 m ponizej poziomu morza, stanowiac
bezposrednie podifoze czwartorzedu.

Czwartorzed reprezentowany jest przez utwory akumulacji lodowcowej, wodnolodowcowej,
rzecznej, jeziorno - bagiennej i eolicznej o tgcznej migzszosci dochodzacej do 100 m.
Ich sedymentacja trwata od zlodowacenia $rodkowopolskiego po holocen. Gliny morenowe
zlodowacenia potudniowopolskiego, zalegajace bezposrednio na utworach
trzeciorzedowych, zachowaty sie co najwyzej sporadycznie — w najwiekszych obnizeniach
powierzchni podczwartorzedowej. Wsrod plejstocenskich osaddéw wystepuje glina zwatowa,
budujaca powierzchnie wysoczyzny falistej. Ich otoczenie stanowig rozlegte obszary
wystepowania piaskow akumulacji wodnolodowcowej i rzecznej, z seriami zastoiskowych
mutkow (m.in. glin pylastych, pytéw, oraz itbw warwowych).

Doline Prosny i jej doptywdéw wypetniajg mady i piaski, miejscami ze zwirami akumulacji
rzecznej.

Warunki gruntowe obszaru gminy teka Opatowska sg zréznicowane. W podtozu obszaréw
wysoczyznowych powszechnie wystepujg utwory bezposredniej akumulacji lodowca - gliny,

gliny piaszczyste i piaski gliniaste, najczesciej o konsystencji twardoplastycznej i pétzwartej

15

SoftGIS s.c.

Id: A349A71C-EC47-4D75-BD3C-DF2361508323. Uchwalony Strona 17



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY tEKA OPATOWSKA

(czesto z okoto 1+2 m warstwg gruntéw plastycznych i miekkoplastycznych, w strefie
wystepowania wody gruntowej). W wielu miejscach glina zawatowa przykryta jest cienkg
warstwg osadéw wod ptynacych (wodnolodowcowych i rzecznych) - warstwowanych
piaskéw i zwirdw. Wystepujg one m.in. na obszarze réwniny sandrowej oraz w obrebie
rozlegtych powierzchni terasowych. Wiekszos$¢ zalegajacych w podtozu piaskéw i zwirow
to grunty S$rednio zageszczone i zageszczone, o zmiennej migzszosci z wktadkami i
przewarstwieniami gruntow tiksotropowych, bardzo wrazliwych na zmiany wilgotnosci,
przemarzanie i drgania (zastoiskowych mutkéw). Jedynie na obszarze terasy zalewowej,
w stropowej czesci podtoza przewazajq piaski luzne, czesto z licznymi przewarstwieniami i
domieszkami préchnicy. Nieduzg na ogdt migzszoscia odznaczajg sie osady holoceniskie,

reprezentowane przez piaski prochniczne i namuty organiczne.

5.1.3. WARUNKI WODNE

Pod wzgledem wdéd powierzchniowych, gmina teka Opatowska jest stosunkowo uboga.
Rzeka Pomianka nalezy do najwiekszych, przeptywajacych przez gmine. Oprécz niej
wystepujg jeszcze takie rzeki jak: Prosna (bedgca wschodnig granicg gminy), Nieséb,
Pratwa, Samica, oraz pare mniejszych strumieni rzecznych jak Row Rakowski, Row Lipie,
Row Laskowski bedacych doptywami Pomianki.

Na obszarze gminy wystepuje znaczna sie¢ rowdéw melioracyjnych majgca za zadanie
odprowadzanie wody z terendéw podmoktych.

Jednak duze znaczenie dla mieszkancow tego rejonu maja wody podziemne,

ktére sq zrodtem wody pitnej.

5.1.3.1. WODY PODZIEMNE

Wedtug podziatu hydrogeologicznego Polski, obszar gminy teka Opatowska znajduje
sie w makroregionie Nizu Polskiego — regionie wielkopolskim. Na terenie gminy znajdujq sie
dwa poziomy wodonos$ne o znaczeniu uzytkowym czwartorzedowy i trzeciorzedowy. Pod
wzgledem czystosci i przydatnosci do spozycia, wody czwartorzedowe i dolnojurajskie
naleza do klasy Ib i sg zrédtem zaopatrzenia gminy w wode. Wody te sg niewiele zmienione
antropogenicznie i nadajq sie do picia bez uzdatniania.

Podstawowe zasoby wod podziemnych nalezg do Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 311, tzw. Zbiornik rzeki Prosna o rezimie wysokiej ochrony (OWO).

Poziom czwartorzedowy w przewazajacym stopniu znajduje sie w przepuszczalnych
piaskach i zwirach fluwioglacjalnych i rzecznych. W zaleznosci od przewarstwien gliniastych
poziom ten moze miec kilka uktadow pietrowych tzw. horyzontéw (za zwyczaj sg to 2+3p

poziomy). Zaséb wdd gruntowych pierwszego poziomu jest zazwyczaj swobodny

16

SoftGIS s.c.

Id: A349A71C-EC47-4D75-BD3C-DF2361508323. Uchwalony Strona 18



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY tEKA OPATOWSKA

i wystepuje na gtebokosci od 0,5 m w dolinkach rzecznych do 4 - 7,5 m na obszarze
Wysoczyzny. Kolejny poziom zalegajacy gtebiej od 30 — 50 m znajduje sie wsrod piaskéw
interglacjalnych, pod warstwg glin zwatlowych uzyskujacych napierajacq warstwe,
pod cisnieniem hydrostatycznym. Posiadajg znaczng wydajnos¢ rzedu 20 - 50 m3/h,
sg eksploatowane na terenie catej gminy jednak nalezg do wod sredniej jakosci.

Poziom trzeciorzedowy jest mato poznany i zwigzany z piaskami znajdujgacymi sie miedzy
itami na gtebokosci 20 m.

Na omawianym obszarze poziom jurajski wystepuje w piaskowcach i piaskach dolnej jury,
lezacej na pdétnocny — wschod od linii Piaski - Szalonka — Siemianice.

Gtebokoscig wystepowania i charakterystykg, wody gruntowe przypominajg strukture
geologiczng jego podtoza. Na terenach zlokalizowanych nieco wyzej takich jak Rakéw i
teka Opatowska wody gruntowe wystepujg na gtebokosci 1 — 3 m. W innych rejonach w
zaleznosci od przepuszczalnosci glin wody te wystepujg znacznie gtebiej niz 2 m.
Zauwazono, ze roznice te uzaleznione sg od stanu wody, jaki jest w danym momencie w
rzece Prosnie i jej doptywach.

Gtébwnym zbiornikiem wdéd podziemnych na obszarze, jaki zajmuje gmina jest Zbiornik
rzeki Prosna - GZWP nr 311.

Jakos¢ wyzej omawianych wdéd uwarunkowana jest od takich czynnikéw jak: warunki
hydrogeologiczne i prowadzona dziatalnos¢. Z badan jakie zostaty przeprowadzone
przez Panstwowy Instytut Geologiczny i Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
oraz Wojewddzki Inspektorat Sanitarny w Poznaniu wody podziemne na terenie gminy

zostaty zaliczone do wod wysokiej i Sredniej klasy jakosci.

5.1.3.2. WODY POWIERZCHNIOWE

Cata sie¢ rzeczna ziemi Kepinskiej lezy w dorzeczu Odry. Rzeki te nie sg dtugie,
ale niektére z nich w gérnym biegu cechuje duzy spadek. Sa one uregulowane,
a ich doptywom towarzyszag liczne rowy, kanaty i starorzecza. Rzeki wschodniej czesci
regionu ptyng ku Prosnie, zachodnie wptywajg do Widawy, a rzeczka Polska Woda z okolic
Kozy Wielkiej jest lewym doptywem Baryczy. Teren gminy teka Opatowska nalezy do
rejonu o znikomej ilosci sieci wéd powierzchniowych ze wzgledu na mate ilosci opaddéw
atmosferycznych. Obszar usytuowany jest w Regionie Wodnym Warty, dorzecze Warty
i rzeki Niesob. Gitédwnag rzekg i drugg co do wielkosci w powiecie jest rzeka Pomianka
z kanatami i rowami melioracyjnymi.

Na obszarze ziemi Kepinskiej w ogole nie ma jezior, s tylko stawy rozmieszczone
w réznych miejscach regionu, obecnie czesto zarastajgce. Przed II wojng S$wiatowg
wiekszymi stawami o powierzchni 1,63 ha byty zbiorniki wodne na Szumie, ktore dzis

sg catkowicie wyschniete i zaros$niete krzewami. Na terenie gminy teka Opatowska

17

SoftGIS s.c.

Id: A349A71C-EC47-4D75-BD3C-DF2361508323. Uchwalony Strona 19



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY tEKA OPATOWSKA

wystepuja stawy, srodpolne oczka wodne, odciete niewielkie starorzecza w dolinie Prosny,
oraz wyrobiska poeksploatacyjne wypetnione woda. Wiele stawow stopniowo zanika,
przyczyng tego jest obnizenie poziomu wdd, prace melioracyjne i zarastanie roslinnoscig
wodna.

Obszar bezposredniego zagrozenia powodzia o zasiegu zalewu powodziowego
o prawdopodobienstwie wystgpienia p=1 % wedlug opracowania IMGW O/Poznan

wystepuje we wschodniej stronie gminy wzdtuz rzeki Prosna.

5.1.4. KLIMAT

Potozenie geograficzne oraz uksztattowanie terenu gminy teka Opatowska ma wptyw na
warunki klimatyczne.

Klimat lokalny jest mato zréznicowany, nalezacy do umiarkowanego przez wptywy mas
powietrza morskiego i kontynentalnego. Na obszarze tego regionu masy powietrza
morskiego pochodzg gtéwnie znad Oceanu Atlantyckiego natomiast powietrze
kontynentalne pochodzi przede wszystkim znad Europy Wschodniej i Azji.

Polska podzielona jest na regiony klimatyczne i wedtug R. Guminskiego, gmina teka
Opatowska potozona jest w obrebie Dzielnicy todzkiej, stanowigcej strefe przejsSciowg
miedzy nizinami Wyzyng Matopolska. Natomiast wedtug regionalizacji klimatycznej
przez A. Wosia gmina znajduje sie w Regionie Potudniowowielkopolskim.
Obszar Wielkopolski charakteryzuje sie korzystnymi warunkami klimatycznymi. Szczegdlng
uwage mozna zwroéci¢ na amplitudy temperatury, ktére tutaj sa mniejsze niz przecietne w
kraju. Wiosna i lato sg ciepte i przychodzg dos$¢ wczesnie, zimy sa tagodne z nietrwatg
pokrywg $niezng, zalegajacg okoto 60 dni. Diugi jest okres wegetacyjny i trwa on od 210 -
217 dni. Wedtug badan Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej, zlokalizowanej stacji
w Siemianicach mozna zauwazy¢ charakterystyczng dla tej strefy duzg ilo$¢ dni
pochmurnych okoto 120 - 130 dni w roku. Pogodnych dni rejestruje sie tu okoto 50 - 60,
natomiast dni z przymrozkami jest tutaj pomiedzy 105 - 118.

Na obszarze gminy przewazajacymi wiatrami sg wiatry z kierunku zachodniego, ktére
przede wszystkim wystepuja w porze letniej, a zima wiatry z kierunku pétnocno -
zachodniego. Predko$¢ wiatru najwieksza wystepuje podczas zimy i wiosny a najmniejsze
latem. Zauwazalny jest wzrost odsetek cisz latem i jesienig, ktdore stanowig wtedy okoto
10 % ogdtu wiatrow. Srednia roczna predkos$é wiatréw wystepuje w granicach od 3,4 m/s

do 3,6 m/s. Podstawowe parametry klimatyczne przedstawia zatqczona tabela 1.
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Srednia roczna suma opaddw [mm] 550

Dtugosc¢ okresu wegetacyjnego [dni] 210-220

Srednia roczna temperatura [° C] 9,4

Srednia temperatura stycznia [° C] -2,3

Srednia temperatura lipca [° C] 18,4

Poczatek fenologiczny wiosny 28 marzec - 1 kwiecien
Poczatek fenologiczny jesieni 1 wrzesénia - 5 wrzesénia

Tabela 1. Parametry klimatyczne dla gminy teka Opatowska
Zrédto: Dane stacji meteorologicznej LZD w Siemianicach.

Najcieplejszym miesigcem na terenie gminy jest lipiec ze $rednig temperaturg 18,1° C
najchtodniejszym styczen -1,7° C. Opady na tym obszarze sg jedne z najnizszych w Polsce,
sumy wahajq sie w przedziale od 510 — 590 mm. W ciggu roku najnizsze opady wystepujq
w miesigcach zimowych (I - III), a najwyzsze w miesigcach letnich (VI - IX). Srednia
roczna wilgotnos¢ powietrza przekracza 80 %.

Na obszarach rolniczych wysoczyzny morenowej i wyzej potozonymi fragmentami teras
nadzalewowych, a wilgotnym i zajetymi przez uzytki zielone oraz doliny Prosny i wiekszymi
dolinkami bocznymi mozna zauwazy¢ réznice w warunkach klimatu lokalnego. Zasadnicza
réznica to gtdéwnie termiczno - wilgotnosciowa, z czestym wystepowaniem mgiet, zastoisk
chtodnego powietrza i inwersji temperatur. Na terenach rolniczych mozna zauwazydé
rownomierne nastonecznienie, dobre warunki termiczne, niewielkg wilgotnos$¢ powietrza
z dobrym przewietrzeniem. Tereny zalesione na obszarze gminy majg dobre warunki

termiczno - wilgotnosciowe z jednym wyjatkiem - warunkami solarnymi.

5.1.5. GLEBY

Gleby na terenie gminy teka Opatowska sg zréznicowane. Podstawe tworzg gleby piaskowe
takie jak rdzawe, bielicowe, ptowe i brunatne wywodzace sie z ubogich skat macierzystych
oraz gliny i pyly wystepujace na obszarze $rodkowej i potudniowej czesci gminy w rejonie
Rakowa i Siemianic. Gleby najlepsze jakosciowo znajdujg sie w pasmie centralnym miedzy
teka Opatowska i Opatowem. Pod uzytki zielone przeznaczone sa gleby z nizszych partii
terenu w dolinie rzeki Prosny i Pomianki naleza do nich gleby pochodzenia organicznego
(mady i torfy). Pod wzgledem klasyfikacji na obszarze gminy przewazajg gleby s$redniej
jakosci (klasa IVa i IVb), ktérych procentowo jest 36,5 %, gleby stabe (V klasa) - 34,5 %
i najstabsze (VI klasa)- 24,7 % udziat w powierzchni gruntéw. Wystepujg tez gleby dobrej

i Srednio dobrej jakosci (klasa IIIb) zajmujgq 4,3 % oraz takie, ktére sg objete ochrong
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na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2004 r. Nr 121 poz. 1266 z pdézn. zm).
Gleby na terenie gminy teka Opatowska narazone sg na degradacje spowodowang dwoma
wyrdzniajacymi sie czynnikami:
» degradacja naturalna, na ktorg sktadajq sie sity przyrody oraz nieprawidiowe
uzytkowanie rolnicze przez cztowieka;
» degradacja chemiczna gdzie znaczenie majq warunki atmosferyczne i sztuczne

kwasne nawozy.

5.1.6. SUROWCE NATURALNE

Teren gminy teka Opatowska nie posiada surowcéw mineralnych o szczegdlnie
wysokim znaczeniu. Najwiekszg role odgrywa eksploatacja piaskéw w wyrobisku
nf 1 w miejscowosci Szalonka (piaski Srednioziarniste).Dwa kolejne punkty
gdzie przeprowadza sie wydobycie to wyrobisko nr 2 w Zmyslonej Stupskiej i nr 3
w Biadaszkach. W dolinie rzeki Nieséb znajdujg sie niewielkie fragmenty pdl torfowych,
ktore nie spetniajg kryteridw, aby moéc je eksploatowa¢ ze wzgledu na matg

migzszos$¢ surowca.

5.1.7. SZATA ROSLINNA

Szate roslinng gminy stanowig obszary tgkowe, torfowe i szuwarowe w dolinach rzek
Prosna i Pomianki. Najczesciej wystepujgce rosliny to: sasanka, mitek wiosenny, ktokoczka
potudniowa, lilia ztotogtdw, wrzosy konwalie majowe, borowiki, jaskier kosmaty,

bez koralowy, widtaki gozdziste, kosmatki owtosione, bluszcz lesny.

5.1.8. LASY

Lasy na ziemi Kepinskiej zajmuja 18,5 % jej powierzchni i nie sg réwnomiernie
rozmieszczone w poszczegodlnych gminach. Lesisto$¢ gminy teka Opatowska procentowo
wynosi 26 % powierzchni (2014,3 ha). Uwarunkowania, potozenie geograficzne i
geobotaniczne regionu znajduje sie w zasiegu jodty, sSwierka z przewagg sosny zwyczajnej.
Natomiast z drzewostanu lisciastego dominujaq deby szyputkowe i
bezszyputkowe, jesion wyniosty, brzoza brodawkowata, daglezje zielone, buk pospolity, klon
jawor, olsze czarna i odroslowa, topola. Dwa najwieksze kompleksy lesne usytuowane sg w
potnocnej (obreb Biadaszki, Trzebien i Opatow) i potudniowej czesci gminy (obreb Marianka

Siemianska i Rakow).
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5.2. OBSZARY OBJETE ROZNYMI FORMAMI OCHRONY PRZYRODY I KRAJOBRAZU

Teren gminy zakwalifikowany zostat jako obszar chronionego krajobrazu ,Dolina rzeki
Prosny”. Jest to strefa, na ktérej nie mozna prowadzi¢ zadnej dziatalnosci gospodarczej
ucigzliwej dla srodowiska naturalnego. Obszar ten obejmuje pdétnocng i potudniowg czesc
gminy nalezacq do Nadlesnictwa - Lesny Zaktad Doswiadczalny Siemianice Uniwersytetu
Przyrodniczego w Poznaniu. Usytuowany jest w potudniowej i pdéinocnej czesci gminy.
Tworzg go siedliska borowe, las mieszany, bor bagienny i ols oraz las $wiezy. Na

obszarze gminy w zachodniej jej czesci wystepujg trzy rezerwaty przyrody.

> Rezerwat przyrody ,,Stara Buczyna w Rakowie”:
Zajmuje powierzchnie 3,51 ha. Potozony jest na terenach Lesnego Zaktadu
Doswiadczalnego w Siemianicach. W rezerwacie wystepujg gleby ptowe witasciwe
powstate z pytu eolicznego zalegajacego na piasku luznym. Przez teren rezerwatu
nie przeptywajg zadne rzeki ani cieki. Ochronie podlegajg znajdujgce sie drzewa
bukowe. W sktad runa lesnego wchodzg takie gatunki jak: dabréowka roztogowa,
konwalia majowa, tredownik bulwiasty, konwalia dwulistha, kosmatka owtosiona,

fiotek lesny.

» Rezerwat przyrody ,, Oles w Dolinie Pomianki”:
Zajmuje powierzchnie 3,1 ha. Ochrong objete sq drzewa olchy czarnej. W skiad runa
leSnego wchodzg takie gatunki jak: niecierpek pospolity, ostrozen btotny, Sledziennica

skretnolistna, kmiec¢ btotna, pokrzywa zwyczajna, bodziszek cuchnacy.

> Rezerwat przyrody ,,.Las tegowy w Dolinie Pomianki”:
Zajmuje powierzchnie 6,1 ha. Potozony w miejscowosci Marianka Siemienska
w Lesnictwie Siemianice Nadlesnictwa - Lesny Zaktad Doswiadczalny Siemianice
Uniwersytetu Przyrodniczego w Poznaniu. W rezerwacie wystepujg gleby zaliczone
do gleb mineralno - murszowych, czarnych ziem murszastych i torfowo -
murszowych. Jego przeznaczeniem jest utrzymanie lasu tegowego , ktory liczy okoto
90 lat. Drzewa, ktére wystepujg to jesion wyniosty i olsza czarna. W sumie

w rezerwacie wystepuje 127 gatunkéw roslin.
Na terenie Siemianic znajdujg sie jeden pomnik przyrody wpisany do rejestru,

Park o powierzchni 4,5 ha. W Rakowie znajduja sie trzy deby szyputkowe w wieku okoto

350 lat, rowniez wpisane do rejestru pomnikow przyrody chronionej.
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5.3. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Gmina w 94 % znajduje sie na obszarze krajobrazu chronionego ,Dolina rzeki Prosny”.
Okreslajac granice chronionego krajobrazu brano pod uwage takie kryteria jak ogromna
wartos¢ srodowiska, atrakcyjnos$¢ waloréw turystyczno — wypoczynkowych oraz znaczenie
regionalne a przede wszystkim graniczenie z zewnetrznymi obszarami, ktére réwniez
podlegajg ochronie — wojewddztwo tdédzkie i opolskie.

Obszar oraz potozenie ternu gminy nie jest problematyczne, jezeli chodzi o
zagospodarowanie obszaru, a rozwojowi rolnictwa i osadnictwa sprzyja uksztattowanie
powierzchni terenu. Znaczenie majace wptyw na przeksztatcanie rzezby terenu majg
prowadzone eksploatacje zasobdw naturalnych - w tym przypadku wydobycie piasku.
Zmienia sie przez to ksztatt i rzezba pokrywy glebowej a co za tym idzie zachwianie
rownowagi poziomoéw wodnych. Bardzo istotne jest kontrolowanie takich wyrobisk
(szczegdlnie tych z przeszitosci), aby nie zamieniaty sie na , dzikie” sktadowiska odpadow.
Tereny  zurbanizowane réwniez majag wpltyw na zmiane rzezby terenu,
przez co raz to wiekszy wzrost udziatu powierzchni potrzebnej do zagospodarowania

przestrzennego.

6. SRODOWISKO KULTUROWE

Pierwsza wzmianka historyczna dotyczaca miejscowosci gminnych dotyczy Opatowa.
Jego powstanie wigze sie z pojawieniem posiadtosci klasztoru sw. Wincentego okoto 1184
roku. Klasztor ten zbudowat w Opatowie kosciét pod wezwaniem $w. Floriana. Opatow
dwukrotnie otrzymat dokument lokacyjny, po raz pierwszy w 1239 roku przez Henryka II
Poboznego, drugi raz w 1280 roku na niemieckim prawie wiejskim. W tym tez roku
powstata miejscowos¢ teka Opatowska. W poczatkach swojego istnienia byta przysidtkiem
wsi Opatéw. W 1305 roku po raz pierwszy zostata dokonana wzmianka na temat wsi
Siemianice jako witasnosci prywatnej. Odkryto tutaj osade i cmentarz ciatopalny z okresu
rzymskiego. Znaleziono wiele narzedzi z tamtych czaséw. Odnosnie miejscowosci Trzebien
dokumentacja wskazuje, ze powstata po 1370 roku a juz w 1381 miejscowos$¢ byta
opustoszata. Z informacjg na temat wsi Biadaszki spotykamy sie w kronikach z XVII wieku,
czyli bardzo pézno.

W czasie rozbioru Polski obszar gminy byt pod panowaniem pruskim i tak trwato przez
103 lata.

W 1889 roku terytorium gminy weszio w obreb powiatu kepinskiego przez podziat powiatu
ostrzeszowskiego na dwie czesci. Ogromnie istotne znaczenie dla rozwoju regionu
i miejscowosci miato potozenie przy drodze Kepno — Opatéw — Kluczbork. Kolejnym duzym
krokiem ku przysziemu rozwojowi byto wybudowanie i otwarcie linii kolejowej pod koniec

1875 roku na trasie Poznan - Kepno - Kluczbork ze stacjg w tece Opatowskiej.
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Po 1920 roku do opuszczenia terenéw powiatu zmuszeni zostali Niemcy za sprawg Traktatu
Wersalskiego.

Podczas II wojny S$wiatowej bardzo duzo mieszkancow zostata wysiedlona
badz wytransportowana do obozow koncentracyjnych przez hitlerowcéw. W czasie
koniczacej sie wojny ludnos$c¢ ucierpiata najazdem sowieckich wojsk, ktére grabity i niszczyty
gospodarstwa w zamian za wolno$¢. Po zakonczonej wojnie zachowano przedwojenny
uktad administracyjny, az do roku 1954 gdzie gromadzkie rady narodowe zastgpity gminy.
Teren obecnej gminy byt pod radgq w Opatowie i tece Opatowskiej. 1 stycznia 1973 roku
Wojewddzka Rada w Poznaniu uchwalita, ze siedzibg gminy bedzie teka Opatowska
obejmujgaca swym zasiegiem byla gromadzka rade narodowg w Opatowie i kLece
Opatowskiej. Na mocy ustawy z 28 maja 1975 roku gmina teka Opatowska nalezata do
granic nowopowstatego wojewddztwa kaliskiego.

W 1995 roku Rada Gminy teka Opatowska podjeta uchwate w sprawie nadania herbu
i barw gminy. Po reformie z dnia 1 stycznia 1999 roku gdzie doszio do powstania
wojewddztwa wielkopolskiego (z bytych wojewddztw leszczyniskiego, kaliskiego,
koninskiego, pilskiego i poznanskiego) ponownie powotano powiaty i gmina nalezy do

powiatu kepiniskiego.

6.1. OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

W Wojewddzkim Rejestrze Zabytkow mozemy odnalez¢ takie zabytki architektury jak:

» Park w tece Opatowskiej - Park Dworski 2 potowa XIX wieku, nr rej.: 726/A
z dnia 14.05.1996 r.;

> Dzwonnica przy kosciele parafialnym Sw. Idziego z 1807 r. w Siemianicach,
nrrej.: 681/A z dnia 14.07.1969 r.;

> Patac w Siemianicach z 1835 r., 1894 r., nrrej.: 682/A z dnia 14.07.1969 r.
oraz nr rej.: 1394/A z dnia 24.02.1973 r.;

» Spichlerz folwarczny z pierwszej potowy XIX wieku w Siemianicach nr rej.: 683/A
z dnia 14.07.1969 r.
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6.2. WYKAZ OBIEKTOW ZABYTKOWYCH NIE WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW

. - /. Nr
Lp. Obiekt Miejscowosc¢ Adres dziatki Nr KW Obreb
Budynek teka teka
1. gospodarczy domu Opatowska ul. Parcelowa 6 447/11 7207 Opatowska
teka teka
2. Dom Opatowska ul. Parcelowa 12 449/2 5176 Opatowska
teka teka
3. Dom Opatowska ul. Stoneczna 9 505/2 Opatowska
Stodota i budynek
4, Gospodarczy teka ul. Stoneczna 31 493 1647 teka
Opatowska Opatowska
domu, dom
Budynek teka teka
> gospodarczy domu Opatowska ul. Spacerowa 3 469 5206 Opatowska
Budynek
gospodarczy domu teka . teka
6. pracownikow Opatowska ul. Kolejowa 4 363/3 53108 Opatowska
kolei
Budynek
gospodarczy domu teka . teka
/- pracownikow Opatowska ul. Kolejowa 6 363/3 53108 Opatowska
kolei
Budynek
gospodarczy domu teka . teka
8. pracownikow Opatowska ul. Kolejowa 8 363/3 53108 Opatowska
kolei
Patac mysliwski,
prewentorium dla . .
o " Trzebien- KZ1 E/000 Trzebien-
9. d2|eC|" tzw. "BIALY Ustronie nr73 5032/2 4458479 Ustronie
RAJ", ob., dom
pracy tworczej
Budynek stuzby Trzebien- KZ1 E/000 Trzebien-
10. lesnej Ustronie nr73 5032/2 44584/9 Ustronie
Budynek magla
garazu,
mieszkanie Trzebien- KZ1 E/000 Trzebien-
11. palacza, Ustronie nr73 2032/2 44584/9 Ustronie
ob. budynek
gospodarczy
Altana ogrodowa, Trzebien- KZ1 E/000 Trzebien-
12. solarium Ustronie hr73 5032/2 44584/9 Ustronie
13 Brama wjazdowa Trzebien- ar 73 KZ1 E/000 Trzebien-
’ do parku Ustronie 44584/9 Ustronie
Trzebien- KZ1 E/000 Trzebien-
14. Park Ustronie nr73 >032/2 44584/9 Ustronie
Dwor, park Siemianice - KZ1 E/000 S
15. dworski Wesota 5083/1 44675/4 Siemianice
D. dworzec
kolejowy polski teka teka
16. 2 urzedem Opatowska ul. Dworcowa 1 363/1 53108 Opatowska
celnym, ob. dom
D. dworzec
kolejowy teka teka
17. niemiecki, Opatowska ul. Dworcowa 3 383/1 53108 Opatowska
ob. dworzec
18. Stodota folwarcza Lipie 409/1 40562 Lipie
19. Dom Lipie nr 14 169 Lipie
, teka KZ1 E/000 teka
20. Dwor, ob. szkota Opatowska ul. Szkolna 4 465/6 44397/1 Opatowska
Komora celna, teka . teka
21. ob. dom Opatowska ul. Akacjowa 14 508/7 40786 Opatowska
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- . . . Nr
Lp. Obiekt Miejscowosc¢ Adres dziatki Nr KW Obreb
D. szkota
22. ewangelicka, teka ul. Akacjowa 26 387/1 49399 teka
ob. dom Opatowska Opatowska
. teka KZ1 E/000 teka
23. Park dworski Opatowska ul. Szkolna 4 465/6 44397/1 Opatowska
Stodofta folwarcza, . ,
24. ob. magazyn Rakow 324/28 13183 Rakow
. . KZ1 E/000 -
25. Ruiny dworu Lipie nr 34 408 08186 Lipie
Kuznica Kuznica
26. Dom Stupska nrl17 19 24028 Stupska
Kuznica Kuznica
27. Dom Stupska nr 10 4/2 13784 Stupska
28 Budynek Kuznica ar 6 7 KZ1 E/000 Kuznica
" | gospodarczy, dom Stupska 06816/7 Stupska
teka ul. Dworcowa 2 teka
29. Dom Opatowska (d.19) 374 13412 Opatowska
30, | Plebanski budynek Opatéw ul. Poznariska 3 91/6 | 26018 Opatéw
gospodarczy
Dom mieszkalny teka . teka
31. pracownikéw kolei Opatowska ul. Kolejowa 1 361/1 53108 Opatowska
Kuznica KZ1 E/000 Kuznica
32. Szkota Stupska nr 14 51/2 42714/6 Stupska
Budynek
gospodarczy.
Magazyn
kolejowy, teka . teka
33. ob. dom, magazyn Opatowska ul. Kolejowa 1 361/1 53108 Opatowska
kolejowy z rampg
roztadunkowgq,
0. magazyn
Dom mieszkalny teka . teka
34. pracownikéw kolei Opatowska ul. Kolejowa 4 363/3 53108 Opatowska
Dorn mieszkalny teka . teka
35. pracownikéw kolei Opatowska ul. Kolejowa 6 363/3 53108 Opatowska
Dom mieszkalny teka . teka
36. pracownikéw kolei Opatowska ul. Kolejowa 8 363/3 >3108 Opatowska
teka teka
37. Dom Opatowska ul. Brukowa 22 (d.5) 535/1 12407 Opatowska
teka teka
38. Dom Opatowska ul. Parcelowa 6 447/11 7207 Opatowska
teka ul. Parcelowa 8 teka
39. Dom Opatowska (d.121) 448/6 7206 Opatowska
Dom, budynek teka teka
40. gospodarczy Opatowska ul. Parkowa 4 451/2 12308 Opatowska
teka ul. Spacerowa 3 teka
41, Dom Opatowska (d.114) 469 5206 Opatowska
Kapliczka reka reka
42. przydrozna P.W. < Akacjowa/Koscielna 420/5 27450 &
- - Opatowska Opatowska
Sw. Floriana
43. Eﬁ?'gtv?agﬁﬁgng Opatow ul. Poznanska 3 92 3968 Opatow
44, Plebania Opatow ul. Poznanska 3 91/6 26018 Opatow
45, Organistowka, Opatéw ul. Poznanska 3 92 3968 Opatéw
ob. dom
Dom katolicki,
46. ob. dom,, obora Opatow ul. Poznanska 3 91/6 26018 Opatow
plebanska,
ob. dom
47. Park dworski Opatow ul. Poznanska 1038/6 45121 Opatow
48. D. oficyna Opatow ul. Parkowa 1 1038/3 50604 Opatow
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- .- . . Nr
Lp. Obiekt Miejscowosc¢ Adres dziatki Nr KW Obreb
dworska, ob. dom
Budynek
49, | 9ospodarczy przy Opatéw ul. Parkowa 1 1038/3 26018 Opatéw
oficynie
dworskiej
D. pastoréwka,
szkota
50. ewangelicka, Opatow ul. Poznanska 57 260/1 44451 Opatow
ob. budynek
socjalny
51. Szkota Opatow ul. Poznanska 7 188 42711 Opatow
Budynek strazy
52. Granicznej, Opatéw ul. Kepinska 370 15164 Opatéw
ob. dom
53. Dom Opatéw ul. Niska 8a 296/3 10431 Opatoéw
54, Dom Opatow ul. Poznanska 16 199 Opatow
. , KzZ1 E/000 ,
55. Dom Opatow ul. Poznanska 17 1199 56648/3 Opatow
56. Dom Opatéw ul. Poznanska 43 279 Opatow
57. Dom Opatéw ul. Poznanska 58 236/6 8522 Opatow
58. Dom Opatéw ul. Poznanska 73 526 3374 Opatow
. KzZ1 E/000 ,
59. Dom Opatow ul. Stoneczna 4 305/10 0/4952/8 Opatow
60. Dom Opatéw ul. Zielona 2 268 Opatow
Kaplica P.W.
61. Najswigtszej Rakow 346 12838 Rakow
Marii Panny
Czestochowskiej
62. Szkota Rakow ul. Zielona 9 65 42715 Rakow
Dom mieszkalny ggjﬁg’ 32771,
63. pracownikdw Rakow nr 80 ! 32769, Rakdow
folwarku, ob. dom 324/23, 32770
e 324/26
64. Spichlerz Rakow 325/5 13183 Rakow
65. Owczarnia, Rakéw 324/28 13183 Rakow
ob. chlewnia
Kuznia, , 324/44, ,
66. ob. warsztat Rakow 324/43 13183 Rakow
67. Dom Rakow nr 15 59 3395 Rakow
68. Dom Rakow nr 20 19 29886 Rakow
69. Dom Rakow nr 32 8 4994 Rakow
70. Dom Rakow nr 38 2 29902 Rakow
, ZKE1EOQO ,
71. Dom Rakow nr 60 120/5 011552/6 Rakow
Siemianice- Siemianice-
72. Czworak, ob. dom Marianka nr 28 154/9 42453 Marianka
Siemienska Siemienska
Stodota folwarcza Siemianice- Siemianice-
73. ! Marianka 154/3 8810 Marianka
obora folwarcza L SN
Siemienska Siemienska
Kosciot parafialny
P.W. Sw. Idziego,
74, | dzwonnica przy Siemianice ul. Koscielna 4 126 31457 Siemianice
kosciele
parafialnym P.W.
Sw. Idziego
Plebania,
75. | plebanski budynek Siemianice ul. Koscielna 4 125 Siemianice
gospodarczy
76. Dom katolicki Siemianice ul. Szembekow 1 2234/4 33048 Siemianice
77. Brama i mur Siemianice ul. Kasztanowa 1 5084/12 KZ1E/000 Siemianice
26
SoftGIS s.c.
Id: A349A71C-EC47-4D75-BD3C-DF2361508323. Uchwalony Strona 28



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY tEKA OPATOWSKA

- . . . Nr
Lp. Obiekt Miejscowosc¢ Adres dziatki Nr KW Obreb
pomiedzy parkiem 44675/4
i terenem
przykoscielnym,
Patac, park
patacowy,
brama i mur
pomiedzy parkiem
i podwdrzem
folwarczym,
brama wjazdowa
do parku
78. Dom woznicy Siemianice ul. Koscielna (d.104) 127/12 1280 Siemianice
79. Dom mleszkalr_\y Siemianice ul. Koscielna 127/12 1280 Siemianice
przy wozowni (d. 105)
Wozownia,
Spichlerz, obora
folwarczg, obora
80. folwarczg, stodota Siemianice ul. Koscielna 127/12 1280 Siemianice
folwarcza (I),
stodota
folwarcza(II),
chlewnia,
ob. budynek S , L
81. . Siemianice ul. Koscielna 127/4 1280 Siemianice
magazynowy i
warsztat
82. szgcg‘gr';a' Siemianice ul. Koscielna (d.103) | 127/13 42450 Siemianice
83. | Czworak, ob. dom |  Siemianice ul. K‘(’jc'gﬂg‘a 17 132/128 | 42446 Siemianice
Dom rzadcy lub
ekonoma, S ul. Koscielna 23/1-2 L
84. ochronka, poczta, Siemianice (d.96) 132/78 42448 Siemianice
ob. dom
Dom
g5, | Wielorodzinny Siemianice ul. Koscielna 27 132/131 | 42445 | Siemianice
pracownikow (d.99)
folwarku
Dom
wielorodzinny ul. Koscielna 29 L
86. pracownikow (d.100) 132/132 42723 Siemianice
folwarku
87. | Czworak, ob. dom Siemianice ul. Poznzi?s;;a 18 (d. 226/2 42449 Siemianice
S - KZ1 E/000 S
88. Dom Siemianice ul. Koscielna 3 (d.74) 161 01320/8 Siemianice
89. Dom Siemianice ul. K&sc;gl)na > 160/2 7621 Siemianice
90. Dom Siemianice ul. Koscielna 7 (d.76) 159/1 42712 Siemianice
91. Dom Siemianice ul. K(?fc;‘;')”a 9 157 6354 Siemianice
92. Dom Siemianice ul. Zielona 7 (d.11) 315 Siemianice
93. Dom Siemianice ul. Zielona 9 (d.12) 314 53556 Siemianice
Budynek Strazy
94. Granicznej, Siemianice ul. Chréscinska 3 203 52566 Siemianice
ob. dom
Budynek
mieszkalny
95. pracownikéw Siemianice ul. Koscielna 31 Siemianice
kolei, budynek
gospodarczy
96. Dwér, ob. dom, Stogniew nrl 53/4 Stogniew
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. . ;- Nr
Lp. Obiekt Miejscowosc¢ Adres dziatki Nr KW Obreb

park dworski,
97. | Czworak, ob. dom Stogniew nr5 31/7 43608 Stogniew
98. | Czworak, ob. dom Stogniew nr 6 53/1 43610 Stogniew

Obora
folwarcza(l),
ob. chlewnie,

obora folwarcza
(II), ob. chlewnie,
dom mieszkalny
dla dojarek,
99. ob. magazyn i Stogniew 53/4 Stogniew
warsztat, obora
dla bydtastuzby
dworskiej,
ob. chlewnie,
stajnie
folwarcze, ob.
chlewnie, silosy
Kapliczka
przydrozna

100. Stogniew 28 Stogniew

Tabela 2. Wykaz obiektéw zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkdw
Zrédto: Urzad Gminy w tece Opatowskiej

6.3. STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Na terenie gminy teka Opatowska zarejestrowanych jest 33 stanowisk archeologicznych,
w tym 3 cmentarzyska i 30 osad. Wystepujg na terenie wsi Biadaszki, teka Opatowska,

Rakéw, Szalonka, Zmyslona Stupska.

6.4. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Na obszarze gminy teka Opatowska wystepujg dwie strefy ochrony konserwatorskiej:

strefa ,,B” — posredniej ochrony konserwatorskiej oraz strefa ,OW” — obserwacji archeologicznej.

Strefa ,,B” - obejmuje miedzy innymi: zabytkowe zespoty patacowo - parkowe, dworsko -
parkowe, zabytkowe zatozenia folwarczne, zespoty sakralne, zabytkowe aleje oraz zespoty
osadnicze o historycznym charakterze zabudowy. Na terenie gminy teka Opatowska wyznaczono
8 stref ochrony konserwatorskiej typu ,B” zlokalizowane w miejscowosci: Biadaszki, Trzebien,

teka Opatowska, Opatéw, Siemianice, Siemianice - Wesota, Rakow oraz Stogniew.

Strefa ,,OW” - na terenie gminy teka Opatowska wyznaczono 3 strefy ochrony archeologicznej:
- Biadaszki,
- Opatow, Szalonka, czes¢ obrebu Rakdéw, teka Opatowska,

- Siemianice.
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6.5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZASOBOW I WALOROW SRODOWISKA
KULTUROWEGO

Rejestr zabytkdw obejmuje 4 zabytki nieruchome. Stwarza to okreslone ograniczenia
w dziataniach dotyczacych tych obiektéw zabytkowych i ich otoczenia oraz wymaga
uzyskiwania pozwolenia wiasciwego konserwatora zabytkéow (np. w przypadku przebudowy,
rozbudowy lub nadbudowy budynku).

Na terenie gminy znajduje sie 100 obiektéw zabytkowych wpisanych do ewidencji
zabytkow. Zabytkowe walory tych obiektéw umieszczonych w ewidencji zabytkéw powinny
by¢ uwzgledniane w przypadku modernizacji, remontéw lub zmiany funkcji.

Na terenie gminy znajdujg sie 33 stanowiska archeologiczne ( Biadaszki 6 stanowisk,
Opatow 8 stanowisk, Szalonka 10 stanowisk, teka Opatowska 3 stanowisk, Trzebien 1
stanowisko i Siemianice 5 stanowisk). Stwarzajg one pewne ograniczenia we wprowadzaniu
roznych sposobow zagospodarowania, jesli wigzg sie one z robotami ziemnymi (koniecznosc¢
uzgodnienia realizacji przedsiewziecia z wiasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow i

odpowiedniego zabezpieczenia stanowiska).

29

SoftGIS s.c.

Id: A349A71C-EC47-4D75-BD3C-DF2361508323. Uchwalony Strona 31



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY tEKA OPATOWSKA

Dziat II.
UWARUNKOWANIA
SPOLECZNO-GOSPODARCZE
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7. DEMOGRAFIA
Gmina wiejska teka Opatowska jest jedng z 7 gmin powiatu kepinskiego i zajmuje

ok. 78 km? co daje jej 4 miejsce w powiecie. Obszar gminy zamieszkuje 5292 o0soéb,

a gestos¢ zaludnienia wynosi 68 osdb/1 km2. Osadnictwo gminy wiekszosci jest skupione

Z przewaggq sotectw powyzej 300 mieszkancéw, ktére skupiajg 82% populacji gminy. Do

najbardziej zaludnionych sotectw nalezg: Opatéw, ktory liczy 1258 mieszkancéw co

stanowi 23,7% populacji gminy oraz teka Opatowska, ktéra liczy 881 mieszkancéw co

stanowi 16,6% populacji gminy.

Szczegbtowq statystyke oséb zameldowanych na pobyt staty w gminie teka Opatowska

zawiera tabela nr 4.

Ilo$¢é mieszkancow

Klasyfikacja
1997r. | 1998r. | 1999r. | 2000r. | 2001r. | 2002r. | 2003r. | 2004r. | 2005r. | 2006r. | 2007r.

Mezczyzni 2593 2610 2595 2619 2627 2633 2636 2623 2655 2667 2689
Kobiety 2576 2589 2558 2564 2594 2580 2583 2594 2590 2605 2589

Ogotem 5169 5199 5153 5183 5221 5213 5219 5217 5245 5272 5278
Tabela 3. Ludnos¢ gminy teka Opatowska wg pfci
Zrédto: Gtéwny Urzad Statystyczny w Poznaniu
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D . .. Wiek 0-6lat 7 - 15 lat 16 - 19 lat 20-60 | 20-65 | Powyzej | Powyzej Razem
> Lp. Miejscowos¢ Razem | ponizej | Dorosli lat lat 60 lat 65 lat
g 18 lat K M K M K M K M K M K M
2 1. Biadaszki 357 82 275 9 15 21 28 9 10 97 117 33 18 169 188
2. Kuznica Stupska 114 29 85 3 7 6 6 5 6 26 39 9 7 49 65
3. Kuznica Stupska
55 20 35 5 6 4 4 3 0 13 16 3 1 28 27
Stogniew
4. Lipie 180 31 149 3 1 15 4 8 8 48 68 18 7 92 88
5. teka Opatowska 881 208 673 27 35 59 52 27 33 254 295 65 34 432 449
6. Marianka Siemieniska 115 24 91 4 7 4 7 3 1 33 38 11 7 55 60
7. Opatéw 1258 314 944 55 64 80 73 39 37 363 408 100 39 637 621
8. Piaski 380 90 290 19 17 26 20 6 11 97 127 37 20 185 195
9. Piaski Opatowiec 49 10 39 1 5 2 2 0 0 17 17 4 1 24 25
10. | Rakéw 443 94 349 13 20 31 18 10 13 130 153 35 20 219 224
11. | Siemianice 634 164 470 21 40 44 38 19 22 171 204 51 24 306 328
12. | Siemianice Granice 73 16 57 3 2 6 3 2 3 25 19 8 2 44 29
13. Siemianice Klasak 64 12 52 2 1 3 1 4 4 19 20 5 5 33 31
14. | Siemianice Wesota 5 0 5 0 0 0 0 0 0 1 2 1 1 2 3
15. | Szalonka 171 39 132 5 7 10 7 8 7 43 54 21 9 87 84
16. | Trzebien 387 101 286 14 23 17 30 10 14 97 130 36 16 174 213
17. | Zmyslona Stupska 129 31 98 9 6 6 6 6 3 36 38 11 8 68 61
Razem: 5295 1265 4030 193 256 334 299 159 172 1470 1745 448 219 | 2604 | 2691
Tabela 4. Statystyka statych mieszkaricbw wg wieku, ptci i miejscowosci na dzieri 19.11.2008 r.
Zrédto: Urzad Gminy teka Opatowska
(6}
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7.1. DYNAMIKA ROZWOJU ZALUDNIANIA I CECHY BIOLOGICZNE POPULACII

Rozwdj demograficzny gminy przebiega w sposéb nie zrobwnowazony. W okresie 2002-2007

dla przyrostu naturalnego populacji gminy odnotowano  tendencje spadkowe
jak i wzrostowe, przy czym wskaznik przyrostu naturalnego zawsze byt dodatni.

W podobny sposéb przebiega saldo migracji, ktore réwniez wzrasta i maleje. W ostatnim
okresie tj. 2007 r. byto ono ujemne i wynosito -7,0. Przy czym w 2005 r. i 2006 r. bylo
wiecej imigracji niz emigracji i saldo migracji wynosito w 2005 r. — 15 oséb, a w 2006 r. - 8
osob.

Rozwéj procesdéw demograficznych, w tym wzrost zaludnienia, ksztattowany bedzie saldem
migracji, ktéore musi by¢ dodatnie. Jego wielko$¢ uzalezniona bedzie od popytu i podazy
terenéw pod budownictwo mieszkaniowe i tempa tego budownictwa. Jesli przyja¢ wzrost
zaludnienia w ostatnich latach, to liczbe mieszkancéw do 2018 roku mozna oszacowacd

na 5153, do roku 2023 - na 5069, do roku 2033 - na 4780.

Ludno$¢ gminy teka Opatowska wedtug ptci i ekonomicznych grup wieku:

%
Klasyfikacja Ogoétem ludnosci Mezczyzni Kobiety
ogétem
Ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym 1262 24,0 645 617
Ludnos¢ w wieku produkcyjnym 3286 62,6 1789 1497
Ludnos$¢ w wieku poprodukcyjnym 704 13,4 244 460
Ogotem 5252 100 2678 2574
Tabela 5. Ludnos¢ gminy teka Opatowska wedtug pftci i ekonomicznych grup wieku
Zrédto: Gtéwny Urzad Statystyczny w Poznaniu (stan na 2007 r.)
Ruch naturalny wedtug pici:
Klasyfikacja Urodzenia Zgony Zgony Przyrost
zywe niemowlat naturalny
Mezczyzni 44 25 1 19
Kobiety 20 26 0 -6
Ogotem 64 51 1 13

Tabela 6. Ruch naturalny wedtug pfci

Zrédto: Giéwny Urzad Statystyczny w Poznaniu (stan na 2007 r.)
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Migracje wewnetrzne na pobyt staty gminne wg typu i ptci migrantow:

Ilos¢
Klasyfikacja (jednostka miary - osoba)
2000r.| 2001r. | 2002r. | 2003r. | 2004r. | 2005r. | 2006r. | 2007r.
Stan ludnosci gminy 5199 5153 5213 5219 5217 5245 5272 5278
Ogotem 51 39 47 50 37 55 40 42
Zameldowania | Mezczyzni 25 14 22 23 11 29 19 21
Kobiety 26 25 25 27 26 26 21 21
Ogoétem 38 24 60 61 39 40 32 49
Wymeldowania | Mezczyzni 17 13 20 27 23 14 13 18
Kobiety 21 11 40 34 16 26 19 31
Ogotem 13 15 -13 -11 -2 15 8 -7
Saldo migracji | Mezczyzni 8 1 2 -4 -12 15 6 3
Kobiety 5 14 -15 -7 10 0 2 -10

Tabela 7. Migracje wewnetrzne na pobyt staty gminne wg typu i ptci migrantow
Zrédto: Gtowny Urzad Statystyczny w Poznaniu

2002r. 2003r. 2004r. 2005r. 2006r. 2007r.

30

20 = 14 /\ 13

-10 = -2

-20 - -13 -11
=®=— przyrost naturalny (osoby) saldo migracji (osoby)

Wykres 1. Przyrost naturalny, saldo migracji w gminie teka Opatowska wg okresu
Zrédto: Gtowny Urzad Statystyczny w Poznaniu

Charakterystyka demograficzna ludnosci gminy teka Opatowska przedstawia
sie nastepujaco:
> Obcigzenie ekonomiczne jest korzystne - na 100 oséb w wieku produkcyjnym
przypada 59,8 o0s6b w wieku nieprodukcyjnym oraz 21,4 oséb w wieku
poprodukcyjnym.
> Przyrost naturalny - wspoéfczynnik przyrostu naturalnego w gminie jest korzystny
(ma warto$¢ dodatniq) i wynosi w 2007 r. 2,5 (oséb) na 1000 ludnosci.
Najwyzszy przyrost naturalny wystepowat w 2006 r. i wynosit 5,3 (os6b) na 1000
ludnosci.

> Saldo migracji — za 2007 r. saldo migracji ludnosci jest ujemne i wynosi -7,0 (oséb).
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» Feminizacja - wspodtczynnik feminizacji w latach 2002-2007 byt zréwnowazony.
Srednio na 100 mezczyzn przypadato 98 kobiet. W 2007 r. na 100 mezczyzn przypadio
96 kobiet.

7.2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PROCESOW DEMOGRAFICZNYCH

Zaktadajac liczebnos¢ populacji gminy z 2007 r. wielko$¢ =zaludnienia na rok
(perspektywiczny dla niniejszego Studium - 2033 r.) oszacowa¢ mozna na 4780
mieszkancéw.

Dynamika naptywu ludnosci z =zewnatrz warunkowana bedzie dynamika rozwoju
mieszkalnictwa - przyrostem zasobéw mieszkaniowych 2z uwzglednieniem poprawy

standardéw mieszkaniowych.

8. MIESZKALNICTWO

Na obszarze gminy przewaza budownictwo jednorodzinne. Z danych Giéwnego Urzedu
Statystycznego w Poznaniu za okres 2007 r., wynika iz na terenie gminy teka Opatowska
znajdowato sie 1299 mieszkan, w ktérych byto 5971 izb o tgcznej powierzchni uzytkowej
mieszkan 128920 m2. Przecietne zasoby lokalowe skiadaty sie od 4 do 6 izb, z czego
powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania wynosita 99,2 m2. Na jedno pomieszczenie
przypadato 0.88 osoby o przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania 24,5 m?2 na jedng

osobe.

Klasyfikacja c;?:;gvtsll((: powiat kepinski woj. wielkopolskie
E:izeesgsitar;?apomerzchma 1 99,2m? 89,1m?2 77,1m?2
przecietna powierzchnia 1 24 5m2 24 8m2 24 2m?2
mieszkania na 1 osobe ! ! '

Liczba oséb na 1 0.88 123 1.23
mieszkanie (izbe) ! ! '
Wskaznik % oséb na 1 0.24 0.27 0.31
mieszkanie ' ' ’

Tabela 8. Zasoby mieszkaniowe w 2007 r.
Zrédto: Gtowny Urzad Statystyczny w Poznaniu

8.1. CHARAKTERYSTYKA STANU ISTNIEJACEGO I DOTYCHCZASOWEGO ROZWOJU
ZASOBOW I STANDARDOW MIESZKANIOWYCH

Mieszkania stanowigce wtasnos¢ oséb fizycznych to 95 % wszystkich budynkow na terenie

gminy. Niewiele mieszkan jest wiasnoscig publiczng tzn. gminy i Skarbu Paristwa. W gminie
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teka Opatowska nie funkcjonuje zadna spétdzielnia mieszkaniowa, sg dwie wspdlnoty

mieszkaniowe zarzadzajace domami wielorodzinnymi.

Powierzchnia

Klasyfikacja Mieszkania Izby uzytkowa mieszkan
(m?)
Zasoby gmin 9 24 544

(komunalne)
Zasoby zaktadow

51 173 3 341
pracy
Zasoby oséb
fizycznych 1232 5750 124 631
Zasoby po_zos’talych 7 24 404
podmiotéow
Ogotem 1299 5971 128 920

Tabela 9. Zasoby mieszkaniowe w 2007 r wg wtasnosci.
Zrédto: Gtowny Urzad Statystyczny w Poznaniu

Budynki, w ktorych znajdujg sie mieszkania powstawaty gtéwnie w XIX i XX wieku.
Lokale mieszkaniowe swdéj metraz powiekszaty z kazdym okresem budowy i tak
przed I wojng $wiatowg zaczynajac od 76 m2 do 150 m2 po roku 1989. Najwieksza liczba
mieszkan zostata wybudowana w latach 1945-1970. Oddano wtedy 383 mieszkania

o tacznej powierzchni uzytkowej 37 350 m2. Szczegdétowo przedstawia to tabela.

Mieszkania wedtug okresu budowy budynku:

Klasyfikacja Liczba ’ Powierzchnia
mieszkan uzytkowa
przed 1918 195 14 818
1918-1944 218 16 562
1945-1970 383 37 350
1971-1978 125 12 866
1979-1988 154 18 914
1989-2002 facznie z bedacymi w budowie 115 17 335
2001-2002 tacznie z bedacymi w budowie 23 3123

Tabela 10. Mieszkalnictwo w gminie teka Opatowska wg okresu budowy
Zrédto: Dane z Narodowego Spisu Powszechnego 2002 r.

8.2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZALOZONEGO ROZWOJU MIESZKALNICTWA

Budowanie mieszkan na terenie gminy mozna podzieli¢ na dwa okresy:
» budynki powstate przed II wojng $wiatowa to 35 %
» budynki powstate po wojnie to 65 %.
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Jezeli wzig¢ pod uwage wyposazenie i standard mieszkan to nalezy podkresli¢, iz nie sg one

wystarczajace, aby méc zaspokoi¢ potrzeby mieszkancéw gminy. Doktadnie przedstawia

to tabela.
Liczba ludnosci Liczba mieszkan Klasyfikacja

5141 1191 Ogotem

4681 1070 Z sieci

349 84 lokalny wodociag

5030 1154 razem 3
23 6 do sieci @

4427 980 lokalny ustep sptukiwany %

4450 986 razem 5

4556 1004 razem fazienka E

4494 985 razem biezaca c.w. §

5010 1137 razem gaz z butli §'
165 37 c.o0. zbiorowe ;D

3909 826 c.0. indywidualne ogrzewanie h

1043 321 piece

Tabela 11. Mieszkalnictwo w gminie tgka Opatowska wg wyposazer mieszkar
Zrédto: Dane z Narodowego Spisu Powszechnego 2002 r.

9. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

W infrastrukture spoteczng wlicza sie ustugi stuzace zaspokajaniu potrzeb gwarantowanych
przez panstwo i samorzad lokalny. Najwazniejsze z nich to ustugi z zakresu ochrony zdrowia
oraz os$wiata. Zaliczmy rdéwniez do tego ustugi w zakresie kultury, sportu i rekreacji
(utrzymywane wytgcznie lub w gtéwnej mierze ze srodkéw publicznych) jak réwniez obiekty

sakralne i cmentarze.

9.1. WARUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ]

Oswiata i jej system nalezg do najwazniejszych punktéw zycia spotecznego. Na terenie
gminy realizowany jest program nauczania i ksztatcenia na poziomie przedszkolnym, szkoty
podstawowej oraz gimnazjum. Jednostkg budzetowq zajmujacq sie kierowaniem placéwek

os$wiatowych w gminie jest Gminny Zespoét Placéwek Oswiatowych (GZPO).
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9.2. CHARAKTERYSTYKA STANU ISTNIEJACEGO I DOTYCHCZASOWEGO ROZWOJU

Placowki oswiatowe na terenie gminy:

> Zespot Szkdt w kece Opatowskiej, do ktérego nalezy:
e Publiczne Przedszkole Samorzadowe w tece Opatowskiej;
e Szkota Podstawowa w tece Opatowskiej;
e Zamiejscowy Oddziat Przedszkolny w Piaskach;

> Zespdt Szkdét w Opatowie, do ktérego nalezy:
e Publiczne Przedszkole Samorzadowe w Opatowie;
e Szkota Podstawowa w Opatowie;

> Zespdt Szkdt w Siemianicach, do ktérego nalezy:
e Publiczne Przedszkole Samorzadowe w Siemianicach;
e Publiczne Przedszkole Samorzadowe W Rakowie;
e Szkota Podstawowa w Siemianicach;

» Szkota Podstawowa im. Jana Pawita II w Trzebieniu;

» Gimnazjum im. Kardynata Stefana Wyszyniskiego w Opatowie.

Do szkot podstawowych i gimnazjum uczeszcza 641 dzieci, do oddziatéw ,,0”- 81 dzieci.
Najwiekszg szkotg pod wzgledem ucznidéw jest Szkota Podstawowa w tece Opatowskiej

i Gimnazjum w Opatowie. Natomiast najlepiej wyposazong szkotg jest Gimnazjum w
Opatowie, ktére zostato odnowione w latach 1999-2000. Posiada osiem pracowni
przedmiotowych, sale gimnastyczng, $wietlice i stotéwke. W szkotach na terenie gminy
jest prowadzony system jednozmianowy. Klasy pod wzgledem liczebnosci uczniow
sg niewielkie, jedynie Gimnazjum w Opatowie i Szkota Podstawowa w tece Opatowskiej
posiadajg najwiekszg ilos¢ dzieci i mtodziezy uczacej sie. Przy tak matych klasach
nauczyciele mogg wiecej czasu i uwagi poswieci¢ jednemu dziecku. Jednakze, mieszkancy
gminy teka Opatowska sg spotecznoscig o niskim poziomie wyksztatcenia. Kobiety na tym
terenie sg bardziej wyksztatcone niz mezczyzni. Przewazajg w grupie z wyksztatceniem
$srednim, policealnym i wyzszym. Z wyksztatceniem zasadniczym zawodowym prym wiodg
mezczyzni.

Wspotczynnik skolaryzacji netto szkét podstawowych wynosi 96,9 %, gimnazjow 97,87 %.
Liczba dzieci uczeszczajaca do szkoét i przedszkoli na terenie gminy teka Opatowska:
Szkolnictwo 2007 r.:

Uczniowie Szkotly Absolwenci szkét Gimnazja Absolwenci szké6t
podstawowe podstawowych gimnazjalnych
Mezczyzni 169 40 122 37
Kobiety 211 37 112 56
Ogoétem 407 77 234 93

Tabela 12. Szkolnictwo podstawowe i gimnazjalne (stanna 2007r.)
Zrédto: Gtowny Urzad Statystyczny w Poznaniu
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Wychowanie przedszkolne w 2007 r.:

Dzieci wedtug - .
urodzenia Chtopcy Dziewczeta Ogotem
2 lata i mniej 1 1 2
3 lata 13 9 22
4 lata 19 17 36
5 lat 24 23 47
6 lat 12 23 35
Ogotem 69 73 142
Tabela 13. Wychowanie przedszkolne (stan na 2007 r.)
Zrédto: Gtowny Urzad Statystyczny w Poznaniu
Komputeryzacja placowek oswiatowych na terenie gminy:
. . Szkoty . . p
Klasyfikacja podstawowe Gimnazja Ogotem
Pracownie komputerowe
. ) 4 1 5
(ilos¢ pomieszczen)
Komputery w szkole
L. , 76 33 109
(ilos¢ komputerow)
Uczniowie przypadajacy na 1 komputer
53 7,0 5,8
(osoba)

Tabela 14. Komputeryzacja placdwek oswiaty w gminie teka Opatowska (stan na 2007 r.)

Zrédto: Gtéwny Urzad Statystyczny w Poznaniu

Kultura:

Ustugi kultury reprezentujg miedzy innymi biblioteki na terenie gminy. Gminna biblioteka

znajduje sie w Opatowie ze wzgledu na wczesniejszy podziat terytorialny Panstwa

oraz dwie filie w tece Opatowskiej i Siemianicach.

Czytelnicy mogg korzystaé

z ksiegozbioréw, wolumindw i czasopism. Rozpowszechnianie czytelnictwa na terenie gminy

odbywa sie poprzez organizowanie réznych form oswiatowo-kulturalnych takich jak:

- lekcje biblioteczne,
- pogadanki nad ksigzka,
- konkursy.

Biblioteka obstuguje réwniez czytelnika niewidomego.

Klasyfikacja Ilosc
Ksiegozbiodr (ilos¢ wolumindow) 29872
Czytelnicy w ciggu roku 794
Ludnos¢ na 1 placéwke biblioteczng 1750,67

Tabela 15. Placéwki biblioteczne w gminie teka Opatowska (stan na 2007 r.)

Zrédto: Gtéwny Urzad Statystyczny w Poznaniu
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Sport i rekreacja:

> LKS "WIELKOPOLANIN" Siemianice - posiada dwie druzyny pitki noznej: miodziezowa w
kategorii trampkarz starszy oraz seniorzy w klasie A.
LZS "PLOMIEN" Opatéw z druzyna pitki noznej w klasie A.
LZS "ZAWISZA" teka Opatowska posiada dwie miodziezowe druzyny pitki noznej w
kategorii junior mtodszy i trampkarz starszy.

> MUKS "WILKI" z siedzibg w Gimnazjum w Opatowie posiadajacy sekcje: tenisa stotowego,
unihokeja, kolarstwa gorskiego i szosowego w kategorii gimnazjum oraz pitki noznej
w kategorii trampkarz miodszy.

Ponadto mieszkancy gminy majg mozliwos¢ korzystania w godzinach popotudniowych z

ogolnodostepnej hali sportowej znajdujacej sie przy Gimnazjum im. Kardynata Stefana

Wyszynskiego w Opatowie.

Opieka zdrowotna:

W zakresie opieki zdrowotnej i higieny szkolnej ustugi s$wiadczg dwa Gminne Samodzielne
Zaktady Opieki Zdrowotnej w tece Opatowskiej i Opatowie. W przychodniach
tych zatrudnionych jest dwodch lekarzy rodzinnych, trzy pielegniarki i jedna higienistka,
ktéora ma pod swojg opieka przedszkola, szkoty podstawowe i gimnazjum. Pracujg réwniez
dwie pielegniarki $rodowiskowo-rodzinne majace pod swoja opiekg okoto 70-ciu

podopiecznych miesiecznie.

Turystyka:

Turystyka oraz baza turystyczna, jaka istnieje na terenie gminy jest stabo rozwinieta,
pomimo zaplecza, jakim dysponuje gmina. Jak juz wiadomo gmina kteka Opatowska
posiada wiele walorow przyrodniczych (w tym rezerwaty przyrody) i kulturowych.
Czes¢ obiektéw zabytkowych przeznaczona jest do tzw. obstugi turystow, oferujgc ustugi
gastronomiczne oraz baze noclegowa.

Baze noclegowg na obecng chwile posiadaja: Dom Pracy Twoérczej znajdujacy
sie w miejscowosci Ustronie (60 miejsc noclegowych), Patac Szembekdéw w Siemianicach
(12 miejsc noclegowych w samym patacu oraz ok. 100 miejsc w Laskach), ,Zajazd
Wielkopolski” w Siemianicach (26 miejsc noclegowych), Moto-Bar w Piaskach (23 miejsca
noclegowe). Natomiast samg oferte gastronomiczng oferujq: zajazd , Gosciniec u Bogusi”
w tece Opatowskiej, restauracja ,U Klupsia” w Opatowie oraz w okresie letnim przystanek

na Transwielkopolskiej Trasie Rowerowej ,,Pod Lipq”.

Ochotnicza Straz Pozarna (OSP):
Na terenie gminy teka Opatowska dziata 9 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej,
tym 3 jednostki o duzej sprawnosci bojowej: OSP w tece Opatowskiej, OSP w Opatowie

oraz OSP w Siemianicach.
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9.3. CHARAKTERYSTYKA RYNKU PRACY

Gmina teka Opatowska nalezy do terendw o niskim rozwoju gospodarczym.
Najwieksza ilo$¢ ludzi pracujacych zatrudniona jest w przemysle oraz sektorze ustugowym.
Odnosnie zainteresowania rynkiem pracy wptyw ma zaséb ludnosci w wieku produkcyjnym
i aktywnych zawodowo. Do tej drugiej grupy zaliczato sie 62.6 % ludnosci powyzej 15 roku
zycia, w tym 1,9 % udziat przypada na bezrobotnych. Ponad 35,5 % ludnosci stanowili tzw.
bierni zawodowo. Aktywno$¢ zawodowa wigze sie z wyksztatceniem, jakie posiadajq
mieszkancy. Im jest ono wyzsze badz ukierunkowane zawodowo, tym aktywnosé
zawodowa jest wyzsza. Bardzo rzadko zainteresowanie aktywnoscig zawodowg wykazuje
ludno$¢ z wyksztatceniem podstawowym Ilub bez wyksztatcenia. Pomiedzy znajdujg
sie absolwenci szkét srednich, ktérzy podejmujg dalszg kontynuacje nauki. Duzy wptyw na
bezrobocie ma postep naukowo - technologiczny, ktéry w ostatnich latach bardzo
intensywnie sie rozwijat i rozwija nadal. Przy takim rozwoju ludzie réwniez muszg caty czas
poddawac sie réznym dodatkowym szkoleniom, przekwalifikowaniom zawodowym a jest to
mozliwe jedynie poprzez prace. Bedac bezrobotnym w szczegdlnosci prze diugi okres czasu
dochodzi do tak zwanego wykluczenia spotecznego jednostki. Na terenie gminy potowa
bezrobotnych to grupa ludzi nie pracujgca od ponad roku. Im bardziej wydtuza sie okres
bycia bezrobotnym tym wieksze jest prawdopodobienstwo nie podejmowania zadnej pracy,
co wigze sie z wiekszg grupa ludzi nie majacych praw do zasitkow i Srodkéw do zycia (na
50 oséb bezrobotnych w gminie az 42 osoby sg bez prawa do =zasitku - stan na
pazdziernik 2008 r.).

Gmina nalezy do rejonu o niskim bezrobociu i wysokim udziale kobiet wéréd bezrobotnych

wynoszacym 70 % ogdlnej liczby zarejestrowanych bezrobotnych.

B powiat kepinski

Ogmina teka Opatowska

llll

XII 2002 XI 2003 XII 2004 X 2005 XII 2006 XII 2007 X 2008

Wykres 2. Liczba oséb bezrobotnych dla powiatu kepiriskiego i gminy teka Opatowska wg okresu
Zrédto: Powiatowy Urzad Pracy w Kepnie
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Liczba bezrobotnych

Obszar XII XI XII X XII XII X
2002r. | 2003r. | 2004r. | 2005r. | 2006r. | 2007 r. | 2008r.
Polska 3216958 | 3058210 | 2942576 | 2760123 | 2287270 | 1719432 | 1376581
Wiel%‘gélskie 244438 | 239470 228527 210772 167373 111559 83682
powiat kepifski 3196 3136 2148 1953 1330 802 714
gmina Leka 213 201 126 139 70 56 50
Opatowska

Tabela 16. Liczba 0sob bezrobotnych wg obszaru i okresu
Zrodto: Powiatowy Urzad Pracy w Kepnie

Liczba bezrobotnych w Gminie teka Opatowska

k W tym Udziat %

Z okresu . Py bezrobotni

Ogotem . . L. Mtodziez do Dilugotrwale| Bez prawa &

Kobiety Mezczyzni Zzylgla(u bezgrobotni do zgsilku /I;:T:; ©
XII 2002 r. 213 135 78 98" 110 189 4,1 %
XI2003r. 201 121 80 82" 110 173 3,8 %
XII 2004 r. 126 88 38 54* 62 117 2,4 %
X 2005 r. 139 103 36 65 59 122 2,6 %
XII 2006 r. 70 59 11 29 37 59 1,3 %
XII 2007 r. 56 44 12 24 21 48 1,1%
X 2008 r. 50 35 15 23 14 42 0,9 %

* Miodziez do 24 roku zycia

Tabela 17. Liczba 0séb bezrobotnych wg udziatu bezrobotnych i okresu.
Zrédto: Powiatowy Urzad Pracy w Kepnie

9.4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOLECZNE)]

Duzym problemem jest sytuacja mieszkaniowa w gminie gdzie mniej niz przecietna
przypada liczba mieszkan na 1000 mieszkancow, na takg sytuacje wptywa brak petnego
uzbrojenia terendw.

Niski poziom wyksztatcenia, na ktéory ma wptyw mata liczba ludzi z wyzszym i $rednim
wyksztatceniem jak réwniez duza liczba oséb z podstawowym lub bez wyksztatcenia. Tym
samym ma to wptyw na niski rozwdj przedsiebiorczosci w gminie a co za tym idzie zwieksza
sie grupa ludzi korzystajaca z zasitkdw socjalnych obcigzajaca budzet gminy.

W ostatnich latach zamknieto trzy niepetne szkoty podstawowe nauczajace tylko klasy
od 1-3. Wysokie koszty utrzymywania systemu, jakie ponosi gmina wynikaja z wysokich
kosztow utrzymania jednego ucznia matej szkoty podstawowej. Wyposazenie szkot jest
niskie a to uniemozliwia podnoszenie poziomu dydaktycznego.

Opieka medyczna jest na poziomie podstawowym w obecnej chwili mieszkancy nie majq

mozliwosci dostepu do specjalistow medycznych na terenie gminy.
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10. BAZA EKONOMICZNAGMINY

teka Opatowska jako gmina ma charakter rolniczo - lesny, o duzych mozliwosciach
ekspansji przemystu stolarsko - meblowego. Wynika to z warunkéw srodowiskowych, jakie
panujg na tym terenie jak réwniez pozostatosci po minionych latach. Natomiast inne
dziedziny gospodarki (jako bazy ekonomicznej gminy) beda sie bardziej rozwijaty i miaty
racje bytu z uwagi na przebiegajace przez obszar gminy istotne szlaki komunikacyjne

drogowe i kolejowe.

10.1. DOTYCHCZASOWA STRUKTURA GOSPODARKI

Gospodarstw rolnych jest 882 posiadajacych s$rednig powierzchnie ok. 9,4 ha,
sg to gospodarstwa nieznacznie odbiegajgce od Sredniej krajowej, ktéra wynosi 10,02 ha.
Dla poréwnania - $rednia powierzchnia gospodarstw rolnych w regionie tj. wojewddztwie
wielkopolskim wynosi 13,36 ha, a w powiecie kepinskim ok. 10,18 ha.

Na obszarze gminy znajduje sie 246 podmiotéw gospodarczych zajmujacych sie handlem,
produkcjg i ustugami. Po za gospodarkg rolng i lesng jest podstawowg gatezig rynku pracy,
zajmujaca sie zatrudnianiem miejscowej ludnosci gminnej a zarazem zréditem dochodu

gminy.

Gtoéwni pracodawcy:

Na terenie gminy istniejg liczne firmy produkujgce meble, funkcjonujg fabryki mebli
zatrudniajgce do 300 pracownikéw kazda oraz liczne mniejsze zaktady meblowe. W
sferze ustug dominujg mate firmy handlowe, gastronomiczne, hotelarskie, budowlane oraz

innych rzemiost.

Do znaczgcych pracodawcow na terenie gminy teka Opatowska zaliczy¢ nalezy:
> Fabryka mebli ,GABI” Piaski Jacek Jerczynski — Piaski;

Fabryka mebli ,Piaski” Henryk Kaczorowski — Piaski;

Fabryka mebli ,,Stollech” Justyna i Lech J6zwiakowscy - Piaski;
Fabryka mebli ,Gortex” Ryszard Goérecki — teka Opatowska;
Fabryka mebli ,Dabek — Mable” Matgorzata Dabek - Opatow;
Fabryka mebli ,Calitan” Jan Jagieniak - Leka Opatowska;
Zaktad miesny Piotr Rachel - Lipie;

Zaktad miesny Adam Noculak - Trzebien;

P.P.U.H. "Wumex” Magdalena i Wojciech Udata - Lipie;
P.P.U.H. “Meblomal” Justyna Kucharska - Opatow;

Zaktad tapicersko - stolarski — Andrzej Gaszczak — Kuznica Stupska;

V V V V V V V V V V V

Zajazd ,, U Bogusi” Bogustawa Goérecka — teka Opatowska;
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P.P.U.H. ,IdZzczak — Meble” Roman Idzczak — teka Opatowska;
Zaktad miesny - Zofia i Kazimierz Jerczynscy — Piaski;

Pawilon handlowy - Elzbieta Kaczorowska - Piaski;

Zaktad tapicerski — Andrzej Trgpczynski — Opatéw;

Zaktad tapicerski — Zbigniew Krawiec — Opatow;

Zaktad murarski — Tadeusz Krzyminski — Opatow;

YV V V V V VYV VY

P.P.U.H. ,U Kucharskiego” - piekarnia - cukiernia — spétka P. Kucharski - teka
Opatowska;

P.P.U.H. “Stolmex” —tapicerstwo i meble Stanistaw Lemiesz — Opatdow;

Sklep spozywczy - Elzbieta Majczyk - kteka Opatowska;

Gospodarstwo rolne - Jozef Nawrot — Siemianice;

Motel Wielkopolski — Teodora Nawrot — Siemianice;

P.P.U.H “Itromal” - introligatorstwo- Michat Piszczatka — Leka Opatowska;
P.P.U.H “Arkama” handel towarow masowych — Henryk Sotyga - teka Opatowska;
P.P.U.H. “Beata” tartak, ustugi lesSne — Beata i Jarostaw Szymanscy - Lipie;
Zaktad budowlany - Pawet Wojtasik — Opatow;

Ogrodnictwo - Jarostaw Skiba — Opatéw;

Lesny Zaktad Doswiadczalny Uniwersytet Przyrodniczy — Siemianice;

vV V V V V V V V VYV V V

Urzad Gminy i placéwki oswiatowe - teka Opatowska.

Podstawe stanowi jednak rolnictwo prowadzone w gospodarstwach o zrdéznicowanej
wielkosci. Przewazajg jednak gospodarstwa mate o areale do 5 ha. Stanowig one okoto
55 % ogodlnej liczby gospodarstw i zajmujg okoto 10 % tacznej powierzchni uzytkow
rolnych. Najwiecej jest gospodarstw, ktérych powierzchnia nie przekracza 1 ha, co stanowi
28 % liczby gospodarstw. Jednak zajmujg one tylko 2 % powierzchni uzytkéw rolnych.
Do gospodarstw duzych zaliczajg sie te gospodarstwa, ktére przekraczajg 15 ha, jest ich
na terenie gminy 80 co stanowi 12 % liczby wszystkich gospodarstw. Natomiast ftaczna
ich powierzchnia wynosi 51 % wszystkich gospodarstw indywidualnych.

Istotg tej gospodarki jest jakos$¢ gleb oraz uwarunkowania klimatyczne, dlatego ponad
potowa zasianej powierzchni ornej to zyto, pszenica, jeczmien, owies i pszenzyto.
Bardzo niewielki procent powierzchni uprawnej przeznaczony jest na zasiew o charakterze

przemystowym takim jak ziemniaki, buraki cukrowe oraz rosliny oleiste.

10.2. UWARUNKOWANIA

Przemyst meblarski jako gtdwna gataz przemystu gminy teka Opatowska, pomimo duzej
konkurencji na rynku dobrze funkcjonuje. Jednakze duze zageszczenie zaktadow

produkcyjnych na matym obszarze, ogranicza je w dalszym rozwoju — rozbudowie.
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Ograniczenie mozliwosci wiekszego rozwoju produkcji rolnej, wynika z duzej liczby
indywidualnych gospodarstw rolnych o bardzo matej powierzchni ponizej 1 ha.
Z punktu ekonomicznego takie gospodarstwa sg nierentowne i nie zapewniajg utrzymania

ich wtascicielom.
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Dzial III.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE

Z ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA
I STRUKTURY WLASNOSCI GRUNTOW
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11. STAN PRAWNY GRUNTOW

11.1. STRUKTURA WLASNOSCI GRUNTOW

Grunty gminy kteka Opatowska sg witasnoscig takich podmiotéw jak: Skarbu Panstwa,
Gminy, Kosciota, spétdzielni, spétek prawa handlowego, oséb fizycznych. Witasnosé gruntéw

wedtug powierzchni przedstawia tabela.

Wiasnos$é gruntow Powierzchnia
(ha)
Grunty Skarbu Painstwa ogoélem, z tego: 974
Grunty w statym zarzadzie jednostek organizacyjnych z wytgczeniem 722

gruntow Panstwowego Gospodarstwa Lesnego

Grunty Panstwowego Gospodarstwa Lesnego 0
Pozostate grunty Skarbu Panstwa 252
Grunty Skarbu Painstwa przekazane w uzytkowanie wieczyste 2.073
Grunty gmin i zwiazkow miedzygminnych ogétem, z tego: 37
Grunty komunalne w zarzadzie lub posiadaniu jednostek 0

organizacyjnych gmin i zwiazkdw miedzygminnych

Grunty tworzace zasoby gruntow komunalnych 37
Pozostate grunty gmin i zwigzkdw miedzygminnych 0
Grunty gmin i zwiazkéw miedzygminnych przekazane w 0

uzytkowanie wieczyste

Grunty osob fizycznych ogoélem, z tego: 4.645
Grunty os6b fizycznych wchodzace w sktad gospodarstw rolnych 4.433
Grunty os6b fizycznych nie wchodzace w sktad gospodarstw rolnych 212
Grunty spoétdzielni 1
Grunty kosciotow i zwigqzkéw wyznaniowych 14
Grunty pozostalych os6b prawnych 2
Razem 7.746

Tabela 18. Struktura wiasnosci gruntéw
Zrédto: Dane UG w tece Opatowskiej

11.2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STRUKTURY WELADANIA GRUNTAMI

Niekorzystng cechg struktury wtasnosci gruntéw na obszarze gminy teka Opatowska
jest maty udziat gruntéw gminnych okoto 0,48 %.

Niewielki jest rowniez udziat gruntdw bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa (12,57 %),
ale w pewnym stopniu rekompensuje nikty udziat Gminy w tej strukturze witasnosci.
Najwieksza powierzchnia wtasnosci gruntéw, bo okoto 60 % stanowi wtasnos$¢ oséb

fizycznych.
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12. KOMUNIKACJAITRANSPORT

12.1. UKLAD DROGOWY

Na terenie gminy teka Opatowska funkcjonuje dobrze rozwinieta sie¢ drdég. Do droég
0 znaczeniu komunikacji ponad lokalnej naleza:

» droga krajowa nr 11;

> droga wojewddzka nr 450;

» drogi powiatowe.

12.1.1. DROGI KRAJOWE

Droga krajowa nr 11 Kotobrzeg - Koszalin - Pita - Poznan -Ostréw Wielkopolski -
Ostrzeszéw - Kepno - Kluczbork — Bytom, przebiegajaca potudnikowo przez wojewddztwa:
zachodniopomorskie, wielkopolskie, opolskie i $lgskie, stanowi gtéwny szlak komunikacyjny
gminy teka Opatowska. Dtugos¢ drogi na terenie gminy 10,8 km szerokos$¢ jezdni 6,7 m -
6,8m, szerokosc¢ korony drogi 9,0 m, nawierzchnia bitumiczna.

Przebieg odcinka drogi krajowej nr 11 na terenie gminy: od zachodniej granicy gminy
poprzez obreb Piaski, teka Opatowska, Trzebien, Opatdéw, Siemianice przecinajac

miejscowos$¢ Siemianice w kierunku potudniowej granicy gminy z wojewdédztwem opolskim.

12.1.2. DROGI WOJEWODZKIE

Droga wojewddzka nr 450 Kalisz — Grabdéw nad Prosng - Wyszanow - Wieruszéw -
Opatéw. Dlugos¢ drogi na terenie gminy 6,3 km, szerokos$¢ jezdni 4,0-9,0 m, szerokosé
korony drogi 6,0 m-12,0 m, nawierzchnia bitumiczna, klasa G.

Przebieg odcinka drogi wojewddzkiej nr 450 na terenie gminy: od pdétnocnej granicy gminy

poprzez obreb Biadaszki, Opatéw, taczac sie z drogg krajowg nr 11.

12.1.3. DROGI POWIATOWE

Sie¢ drég powiatowych na terenie gminy w uzupetnieniu z drogg krajowg nr 11 i drogq
wojewoddzka nr 450 w petni zabezpieczajg potrzeby komunikacyjne spotecznosci lokalnej.
Catkowita dtugos¢ drog powiatowych z terenu gminy teka Opatowska wynosi 36,4 km.

Wiekszosci sg to drogi o niskich parametrach technicznych i réznej nawierzchni.
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Droga powiatowa nr:

>

5694P - Laski — Kuznica Stupska - Zmyslona Stupska, dtugos$¢ na terenie gminy
3810m, szeroko$¢ jezdni 5,0 m, szerokos$¢ korony drogi 7,0 m, nawierzchnia
bitumiczna, klasa L (kl. VI).

5695P - od drogi krajowej nr 11 w Stupi - Zmyslona Stupask - teka Opatowska,
dtugosc¢ na terenie gminy 4085 m, szerokos$¢ jezdni 5,0 m, szerokos$¢ korony drogi

7,0m, nawierzchnia bitumiczna, klasa L (kl. VI).

5696P - teka Opatowska - Opatéw do drogi krajowej nr 11, dtugos¢ na terenie
gminy 2800m, szerokosc¢ jezdni 5,0 m, szerokos$¢ korony drogi 7,0 m, nawierzchnia
bitumiczna, klasa Z (kl. V).

5697P - od drogi powiatowej nr 5695 w Zmyslonej Stupskiej — Kuznica Stupska -
Rakéw - Siemianice do drogi krajowej nr 11, diugos¢ na terenie gminy 6960 m,
szerokos$¢ jezdni 4,3 m, szerokos$¢ korony drogi 6,0 m - 7,0 m, klasa Li D (kl. VI
i VII).

5698P - od drogi krajowej nr 11 w Siemianicach - Gola, dtugos¢ na terenie gminy
1580 m.

5699P - od drogi krajowej nr 11 w Opatowie — Bolestawiec - Wdjcin — Skomlin,
dtugos¢ na terenie gminy 1370 m, szerokos$¢ jezdni 3,0 m - 4,0 m, szerokosé

korony drogi 5,0 m — 6,0 m, nawierzchnia gruntowa, ttuczen, klasa Z (kl. V).

5700P - od drogi powiatowej nr 5697 w Rakowie - kteka Opatowska do drogi
krajowej nr 11, diugos¢ na terenie gminy 4490 m, szeroko$¢ jezdni 5,0 m,

szeroko$¢ korony drogi 7,0 m, nawierzchnia bitumiczna, klasa Z (kl. V).

5701P - Swiba - Donaboréw - Biadaszki — Opatéw do drogi wojewddzkiej nr 450,
dtugos¢ na terenie gminy 5510 m, szerokos$¢ jezdni 5,0 m, szerokos$¢ korony drogi

7,0 m, nawierzchnia bitumiczna, klasa L (kl. VI).
5702P - od drogi krajowej nr 11 w Piaskach, Biadaszki, do drogi wojewddzkiej

nr 450 w Kuznicy Skakawskiej, dtugosé¢ na terenie gminy 5790 m, nawierzchnia
gruntowa odcinek 4,0 km, bitumiczna odcinek 1,8 km, klasa L i D (kl. VI i VII).
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12.1.4. DROGI GMINNE

Drogi gminne stanowigq uzupetnienie sieci drég wyzszego rzedu. Z uwagi na niskie

parametry techniczne drég gminnych - VI i VII, klasie technicznej L i D, stuzg gtdwnie

obstudze rolnictwa oraz terenéw mieszkaniowych.

Lp Nr drogi Przebieg
1 873533 Granica gminy Trzcinica - teka Opatowska - skrzyzowanie z drogq
) powiatowg nr 5694 we wsi Kuznica Stupska -Stogniew.
Wie$ Rakdéw skrzyzowania z drogg powiatowg nr 5697 - granica gminy
2. 863027 . .
teka Opatowska - Byczyna woj. Opolskie.
Skrzyzowanie z droga powiatowa nr 5697 - wies Marianka Siemienska -
3. 863028 : : .
skrzyzowanie z drogg gminng nr 863029.
4 863029 Skrzyzowanie z drogq gminng nr 863027 - wie$ Marianka Siemienska -
) skrzyzowanie z drogq powiatowa nr 5697.
Skrzyzowanie drogi powiatowej nr 5697 w Siemianicach - granica gminy
5. 863030 ; .
teka Opatowska - Byczyna woj. Opolskie.
6. 863031 Skrzyzowan_|e z droga powiatowg nr 5697 we wsi Rakdow - ostatnie
zabudowania.
7. 863032 Skrzyzowan_|e z droga powiatowg nr 5697 we wsi Rakdow - ostatnie
zabudowania.
Skrzyzowanie drogi powiatowej nr 5700 wies Lipie - przejazd kolejowy -
8. 863033 . . . S
skrzyzowanie z drogg krajowg nr 11 w Siemianicach.
Skrzyzowanie z drogg powiatowg nr 5697 wies Rakow - skrzyzowanie
9. 863034 .
z drogg gminng nr 863033.
Skrzyzowanie z drogg powiatowg nr 5697 wie$ Rakow - skrzyzowanie z
10. 863035 droga powiatowg 5700 wie$s Rakow - skrzyzowanie z droga gminng
863033.
11 863036 Skrzyzowanie z drogg gminng nr 863033 wies granice do - skrzyzowanie
) z drogg krajowg nr 11 wies$ Granice.
Skrzyzowanie z drogq powiatowg nr 5697 wies Kuznica Stupska -
12. 863037 : } . AR
skrzyzowanie z drogq powiatowa nr 5700 wies Lipie.
Skrzyzowanie z drogg powiatowg nr 5700 wies teka Opatowska - wies
13. 863038 . X :
Szalonka - skrzyzowanie z drogg krajowg nr 11
Skrzyzowanie z drogq powiatowg nr 5697 wies Zmyslona Stupska -
14. 863039 . - : . 7
skrzyzowanie z drogq powiatowg nr 5696 wies Kuznica Stupska.
Skrzyzowanie z drogq powiatowg nr 5696 wies$ Opatdéw - skrzyzowanie z
15. 863040 droga gminng nr 863038 wies Szalonka - skrzyzowanie z drogg gminng nr
863036 wie$ Granice.
16. 863041 S_krzyzoyvanle z drogq krajowa nr 11 wies Siemianice - ul Czeresniowa -
Siemianice - Wesota.
Skrzyzowanie z drogg gminng 863041 wie$ Siemianice - skrzyzowanie
17. 863042 : LDl
z drogq powiatowg 5698 wies Siemianice.
18 863043 Skrzyzowanie z drogg powiatowg nr 5698 wie$ Siemianice - skrzyzowanie
: z drogg gminng 863042 wies$ Siemianice.
Skrzyzowanie z droga krajowa nr 11 wies Siemianice - ul. Szembekdw, ul.
19. 863044 Zielona, ul. Cicha, ul. Zabia - skrzyzowanie z drogg powiatowg nr 5698
wie$ Siemianice.
Skrzyzowanie z drogq powiatowa nr 5697 wie$ Siemianice - ul. Stoneczna,
20. 863045 . ; . e
ul. Polna - skrzyzowanie z drogg krajowg nr 11 wies Siemianice.
Skrzyzowanie z drogg nr 11 wies Piaski - przejazd kolejowy -
21. 863046 : . . - .
skrzyzowanie z drogq powiatowa nr 5695 wies Zmyslona Stupska.
22 863047 Skrzyzowanie z drogg gminng nr 863046 wies Zmyslona Stupska -
) Zmyslona Stupska, Lisiny - skrzyzowanie z drogg powiatowg nr 5695.
23, 863048 Wies teka _Opatowska - ul. Dworcowa, ul. Kolejowa - skrzyzowanie
z drogq powiatowg nr 5700.
>4 863049 Skrzy.zowanile z drogq gminna nr 863048 wies teka Opatowska -
skrzyzowanie z drogg gminng nr 863050.
50
SoftGIS s.c.

Id: A349A71C-EC47-4D75-BD3C-DF2361508323. Uchwalony Strona 52



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY tEKA OPATOWSKA

Lp

Nr drogi

Przebieg

25.

863050

Skrzyzowanie z drogq krajowg nr 11 wies$ teka Opatowska - skrzyzowanie
z drogg gminng nr 863051 - skrzyzowanie z drogg powiatowg nr 5696 wie$
teka Opatowska.

26.

863051

Skrzyzowanie drogi gminnej nr 863050 wie$ teka Opatowska -
skrzyzowanie drogi gminnej nr 863052 wies$ teka Opatowska.

27.

863052

Skrzyzowanie z drogg krajowa nr 11 wie$ teka Opatowska- skrzyzowanie z
drogg powiatowa nr 5696 wies$ teka Opatowska.

28.

863053

Skrzyzowanie z droga powiatowg nr 5696 wie$ teka Opatowska -
ul. Stoneczna - skrzyzowanie z drogg gminng nr 863049 wies$ teka
Opatowska.

29.

863054

Skrzyzowanie drogi powiatowej nr 5696 wie$ teka Opatowska -
ul. Jarzebinowa, ul Teczowa, ul. Kwiatowa - skrzyzowanie z drogg gminng
nr 863053.

30.

863055

Skrzyzowanie z droga powiatowa nr 5696 wie$s teka Opatowska -
ul. Skosna, ul. Nowa - skrzyzowanie z drogg gminng 863040 -
skrzyzowanie z droga krajowag nr 11 wie$ Opatdéw - ul. Zabia, ul. Niska
wies$ Opatow.

31.

863056

Skrzyzowanie z drogg gminng nr 863051 - skrzyzowanie z drogg
powiatowg nr 5696 - skrzyzowanie z drogg gminng 863055.

32.

863057

Skrzyzowanie z drogg krajowa nr 11 wie$ teka Opatowska- skrzyzowanie z
droga gminng 863051 wies teka Opatowska.

33.

863058

Skrzyzowanie z droga gminng nr 863052 wie$ teka Opatowska -
skrzyzowanie z drogg krajowg nr 11 wie$ Opatéw - ul Zielona Opatéw -
skrzyzowanie z drogg wojewddzka nr 450 wie$s Opatow.

34.

863059

Skrzyzowanie z drogq wojewddzka nr 450 wie$ Opatow - ul. Parkowa,
ul. Lipowa - skrzyzowanie z drogg powiatowg nr 5699 wies Opatdw.

35.

863060

Opatow skrzyzowanie z drogg wojewddzka nr 450 - ul. Spacerowa -
skrzyzowanie z drogg gminng nr 863061 - skrzyzowanie z drogg gminng
nr 863062 wies Opatow.

36.

863061

Opatow skrzyzowanie z drogg wojewodzka nr 450 - ul. Szpot -
skrzyzowanie z drogg gminng nr 863062 - do ostatnich zabudowan wies
Opatéw.

37.

863062

Skrzyzowanie z drogg wojewddzka nr 450 wie$s Wielistawice (Biadaszki) -
skrzyzowanie z drogq gminng nr 863072 - skrzyzowanie z drogg gminng nr
863070 - skrzyzowanie z droga gminng nr 863063 - ul Pogodna -
skrzyzowanie z drogg wojewddzkg nr 450 wie$ Opatow - ul. Kepinska -
skrzyzowanie z drogg krajowag nr 11 wie$ Opatdéw.

38.

863063

Skrzyzowanie z droga gminng nr 863062 wie$s Opatow - skrzyzowanie
z droggq gminng nr 863061 wies Opatow.

39.

863064

Skrzyzowanie z drogg wojewddzka nr 450 wie$ Opatéw -
ul. A. Mickiewicz, ul. B. Prusa, ul. M. Konopnickiej, ul. J.
Stowackiego

ul. W. Reymonta - skrzyzowanie z drogg powiatowg nr 5701 wie$ Opatow.

40.

863065

Opatéw skrzyzowanie z drogg gminng nr 863066 - skrzyzowanie z drogq
wojewoddzka nr 450 Opatow.

41.

863066

Skrzyzowanie z drogg krajowa nr 11 wie$ Trzebien - Wioska Trzebien -
skrzyzowanie z drogq powiatowa nr 5701 - skrzyzowanie z drogg
wojewddzka nr 450 wie$s Opatéw - skrzyzowanie z drogg gminnag nr
863062.

42.

863067

Skrzyzowanie z droggq powiatowa nr 5072 w Biadaszkach - Morawina -
Trzebien skrzyzowanie z drogg gminng 863066.

43.

863068

Biadaszki skrzyzowanie z drogg powiatowg 5072 - Morawina - Piaski
Opatowiec - skrzyzowanie z drogq krajowag nr 11.

44,

863069

Biadaszki skrzyzowanie z droga gminng 863068 - skrzyzowanie z drogq
powiatowg nr 5701.

45,

863070

Biadaszki skrzyzowanie z droga powiatowa nr 5701 - skrzyzowanie z
droga gminng 863074 - skrzyzowanie z droga gminng 863075 -
skrzyzowanie z droga wojewddzkg 450 - skrzyzowanie z drogg gminng
863062.

46.

863071

Biadaszki skrzyzowanie z drogg powiatowg 5702 - skrzyzowanie z drogq
wojewddzka 450.
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Lp Nr drogi Przebieg
Biadaszki skrzyzowanie 2z droga powiatowa 5702 - Wielistawice

47. 863072 skrzyzowanie z droggq wojewddzkg 450 - skrzyzowanie z drogg gminng nr
863062.

48. 863073 BlaanZkl skrzyzowanie z drogg gminng 863071 - skrzyzowanie z droga
gminng nr 863070.

49. 863074 Blada§zk| _skrzyzowame. z droga gminng nr 863070 - Trzebien
skrzyzowanie z drogg gminng nr 863066.

50. 863075 Biadaszki skrzyzowanie z droga gminng nr 863070 - Trzebien

skrzyzowanie z drogg gminng nr 863066.

Tabela 19. Wykaz drég gminnych
Zrédto: Urzad Gminy w tece Opatowskiej

12.2. KOMUNIKACJA KOLEJOWA

Przez potudniowo - zachodnig cze$¢ gminy na odcinku 9,0 km przebiega linia kolejowa
nr 272 o znaczeniu panstwowym relacji Kluczbork — Ostréw Wielkopolski — Poznan. Linia
dwutorowa, zelektryfikowana, obstugujaca transport pasazerski i towarowy.
Czes¢ infrastruktury kolejowej gminy stanowi réwniez dworzec kolejowy w miejscowosci
teka Opatowska. Budynek powstaty w latach dwudziestych XX w. obecnie uzywany nie
zgodnie z przeznaczeniem tzn. jako obiekt mieszkalny. Dworzec kolejowy posiada dwa
perony oraz dodatkowe tory zdatne do eksploatacji.

Z uwagi na likwidacje stacji kolejowej w ktece Opatowskiej, obstuga transportu
pasazerskiego odbywa sie poprzez stacje kolejowe zlokalizowane w sasiednich gminach tj.

stacja Kostow (gmina Byczyna) oraz stacja Stupia (gmina Baranow).

12.3. KOMUNIKACIA AUTOBUSOWA

Na terenie gminy teka Opatowska komunikacja autobusowa obstugiwana jest przez PKS
i przez matych przewoznikdéw prywatnych. Regionalna i podmiejska komunikacja PKS
jest w duzej mierze wypierana przez mniejszych przewoznikéw jak réwniez przez
podréznych przemieszczajgcych sie wiasnymi srodkami transportu.

Sie¢ potgczen komunikacji autobusowej - obstugujgca miejscowos¢ teka Opatowska, dzieki
jej korzystnemu potozeniu komunikacyjnemu - jest dos¢ dobrze rozwinieta i zapewnia

w miare czeste potgczenia.

12.4. RUCH ROWEROWY I PIESZY

W gminie teka Opatowska brak jest urzadzonych $ciezek rowerowych bedacych

uzupetnieniem uktadu drogowego gminy. Wystepuje natomiast Turystyczny Szlak
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Rowerowy ,Wrota Wielkopolski”, powstaty z inicjatywy Fundacji Wrota Wielkopolski
i jest czescig Programu Unii Europejskiej LEADER.

~Wrota Wielkopolski” jako szlak rowerowy wpisany zostat przez Komisje Turystyki
Kolarskiej Zarzadu Gtéwnego PTTK pod nr PKE-220n do rejestru szlakéw rowerowych.
Turystyczny Szlak Rowerowy ,Wrota Wielkopolski” przebiega przez cztery gminy: Barandw,
teka Opatowska, Rychtal i Trzcinica, a jego diugos$¢ to 80,1 km po drogach asfaltowych
i lesnych Sciezkach. Szlak rowerowy oznaczony kolorem niebieskim, trasa s$redni trudna
przeznaczona nie tylko dla turystow poruszajacych sie rowerem, ale rowniez dla turystow
pieszych. Zaplanowany szlak rowerowy umozliwia dotarcie do réznych ciekawostek

kulturowych, zabytkéw oraz atrakcji turystycznych, jakie proponujg nam gminy.

12.5. OBSLUGA RUCHU SAMOCHODOWEGO

Ustugi zwigzane z obstugq ruchu samochodowego sg stabo rozwiniete. Na terenie gminy
teka Opatowska znajduje sie jedna stacja paliw usytuowana w miejscowosci
teka Opatowska przy drodze krajowej nr 11 w kierunku Kluczborka. Ponadto
W miejscowosci Siemianice réwniez przy drodze krajowej nr 11 znajduje sie niewielka

stacja gazu LPG.

12.6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ROZWOJU KOMUNIKACII I TRANSPORTU

Przez obszar gminy przebiega magistrala kolejowa (Poznan - Katowice), jedna droga

krajowa nr 11 (Kepno - Kluczbork), jedna droga wojewddzka nr 450 (Kalisz — Opatow).

Najwazniejsze znaczenie dla uktadu komunikacyjnego gminy majga drogi krajowa i
wojewddzka, ktdére zapewniajg potaczenie gminy z innymi osrodkami Powiatu Kepinskiego,

wojewddztwa wielkopolskiego i z gminami jak i wojewddztwami osciennymi.

Teren gminy teka Opatowska obstuguje 9 drog powiatowych i 53 gminnych. Drogi gminne

to drogi stuzace do obstugi gtéwnie przylegtych terenéw gminy.

Zelektryfikowana linia kolejowa dwutorowa obstuguje transport pasazerski i towarowy.
Torowisko przebiega przez tereny niezabudowane potudniowo - zachodniej czesci gminy

na odcinku 9 km. Stacja kolejowa znajduje sie we wsi gminnej teka Opatowska.

Sie¢ potaczen komunikacji autobusowej — obstugujgcych miejscowos$¢ teka Opatowska -
jest dos¢ dobrze rozwinieta i zapewnia potaczenia z najblizszymi osrodkami. Posiada

tez nieco rzadsze potaczenia z bardziej oddalonymi osrodkami regionu.
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13. UKLAD FUNKCIJONALNO-PRZESTRZENNY I STRUKTURA
USYTKOWANIATERENOW

13.1. STRUKTURA UZYTKOWANIA TERENOW ORAZ WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ICH
ZAGOSPODAROWANIA

Srednia gesto$¢ zaludnienia gminy na 1 km2 wynosi 68 oséb, a na jednego mieszkanca
przypada 1,46 ha terenu gminy. Jak juz wiadomo gmina ma charakter rolniczo - lesny z
rozwijajacq sie turystyka i agroturystyka. Na uzytki rolne przypada 69,46 % (5380,69
ha) ogdlnej powierzchni gminy, lasy i grunty lesne zajmujg 26 % (2014,3 ha) powierzchni
znajdujacej sie w potnocno - wschodniej i potudniowej czesci gminy. Natomiast grunty
zabudowane i zurbanizowane stanowigq 3,54 % (273,94 ha), wody 0,78 % (60,62
ha) i tereny inne 0,22 % (17,03 ha) powierzchni gminy teka Opatowska. Grunty,
ktore sg wykorzystywane rolniczo w wiekszosci nalezg do prywatnych gospodarstw

rolnych.

Powierzchnia gruntéw lesnych:

Wilasnosc¢ Powierzchnia (ha)
grunty lesne publiczne Skarbu Panstwa 1951,3
grunty lesne prywatne 66
ogoétem 2017,3

Tabela 20. Powierzchnia gruntéw le$nych (stanna2007r.)
Zrédto: Gtéwny Urzad Statystyczny w Poznaniu
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Powierzchnia klasouzytkdow:

Obreb:
3 ©
58 2] © =
>'C x x 2
N g 0 Q] 5
3 ; o ; -
S E - 5 g g o
52 g = m N g 3 'E H g 5 g
N ] ] g ° < e = 3 8 e c ‘3 -
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s ~ o o o own o o o o (=] o (=] o
Powierzchnia [ha]

B 15,9835 1,3534 0,0400 | 3,3867 1,2776 0,9558 0,5262 0,6069 4,3924 3,4445
Bi 2,9835 0,0400 0,3608 1,3141 0,4985 0,1400 0,1997 0,4304
Bp 3,0192 0,8788 0,2704 1,4600 0,4100
Ba 4,3278 1,5185 1,8328 0,0039 0,5000 0,4726
Bz 8,6921 0,8900 0,9700 0,3900 6,4421
dr 205,8259 | 25,6308 | 2,4000 | 17,8270 | 4,7084 47,7415 | 7,4100 29,3451 | 31,4699 | 9,2409 5,7390 15,3400 | 8,9733
K 2,2000 0,2000 2,0000
RIlla 180,4963 105,6851 | 10,3900 | 44,9841 0,9100 18,5271
RIlla/B | 12,8306 3,6552 4,2053 4,9701
RIlla/S | 11,0882 0,2200 0,9882 9,8800
RIIIb 517,0287 19,2831 | 6,1300 190,1220 59,0492 | 159,0246 | 76,3200 7,0998
RIIIb/B | 7,7785 0,4200 3,0285 1,0700 2,5800 0,2600 0,4200
RIIIB/S | 8,0169 1,6069 0,2800 56,1300
RITIB/W | 1,0000 1,0000
RIVa 1008,1155 | 66,1300 | 3,1500 | 30,6869 | 34,2188 | 134,9017 | 10,7000 | 223,3527 | 378,437/9 | 68,9460 | 20,5700 | 13,9200 | 23,1015
RIVa/B | 30,3427 0,0400 0,3900 | 1,5823 4,4584 9,2743 0,0400 3,6900 10,4077 0,4600
RIVa/S | 7,3142 0,3200 0,6400 0,2400 0,4200 5,3942 0,3000
RIVa/W | 1,1200 0,3300 0,7900
RIVD 561,2153 | 9,3200 2,8400 | 25,1741 | 43,2400 | 108,4379 | 10,5000 | 141,2931 | 137,5135 | 25,4134 | 16,4500 | 13,1800 | 27,8533
RIVB/B | 15,3781 56,0655 2,0037 0,2900 5,2097 0,6700 0,2092 0,1900 0,3600 0,3800
RIVB/S | 2,6400 0,0600 0,8000 0,2000 0,1300 1,1900 0,2200 0,0400
RIVB/W | 0,5900 0,0400 0,3700 0,1800
RIVb/dr | 0,0200 0,0200
RV 1095,3953 | 76,6804 | 45,2100 | 132,8271 | 23,4800 | 198,5802 | 62,4151 | 137,77/89 | 100,4668 | 68,9939 | 73,5489 | 102,9530 | 72,4610
RV/B 30,0876 0,5900 0,3300 | 9,0822 0,1100 5,7391 1,1200 4,5345 0,8400 2,4829 3,4453 0,1084 1,7052
RV/S 4,3600 0,9600 0,7200 0,7600 0,2500 0,7200 0,1000 0,2000 0,6500
RV/W 0,5400 0,5400
RVI 913,5472 | 186,6452 | 11,6031 | 34,8795 | 10,2300 | 137,9981 | 151,0539 | 14,3300 | 17,8698 49,7165 | 219,9795 | 79,2416
RVI/B 50,6750 10,2720 | 1,6900 | 1,6297 8,6383 9,5125 1,7180 0,0900 3,2276 10,4369 | 3,4600
RVI/S 7,7229 1,3500 1,2900 1,7200 0,0800 0,3400 2,9429
RVI/W 0,1300 0,1300
PSIII 11,2199 0,7085 2,0800 0,8700 0,4514 7,1100
PSIV 38,6156 0,4000 1,0500 | 1,7056 0,5000 5,2633 1,6900 5,1495 7,5500 3,0172 7,6300 4,6600
PsIV/B_ | 0,6398 0,1800 | 0,1900 0,1600 0,1098
PsIV/S | 0,1100 0,1100
PsV 112,6010 | 38,5827 | 13,4600 | 0,1200 0,1000 0,9300 7,1900 0,1000 4,6648 14,9444 | 21,5576 | 10,9515
PsV/B 0,0863 0,0500 0,0363
PSVI 39,2175 28,7492 | 0,0300 5,7253 0,2500 0,7930 0,1000 2,2300 1,1900 0,1500
[Aiii 29,7688 2,1800 1,5049 5,3000 20,7739 | 0,0100
HIII/B 0,5561 0,5561
HII/W 0,0100 0,0100
A 363,9258 | 34,5614 | 0,0600 | 51,2339 | 6,0500 95,7107 75,3166 | 24,8050 | 53,5182 6,0300 16,6400
FIV/B 0,1300 0,0200 0,1100
EIV/W 0,3600 0,1500 0,0900 0,1200
[AY 266,0022 | 80,0917 | 0,1300 | 29,3300 57,2616 | 0,1000 7,2700 38,6476 | 7,5400 36,9113 | 3,2600 5,4600
EVI 50,0237 18,1966 | 0,0200 | 0,3200 21,3600 1,4200 7,6471 0,8500 0,2100
Ls 1931,1882 | 796,3218 542,3268 | 199,2000 97,3900 | 22,3800 | 13,0000 260,5196 | 0,0500
STl 5,3642 3,0200 1,6142 0,7300
LIV 7,7100 5,5600 2,1300 0,0200
LsV 22,4800 0,1600 0,2700 5,7700 0,2100 10,3700 | 3,6900 0,2000 1,8100
LsVI 45,5412 9,5200 1,5900 0,3500 21,3997 | 0,1600 2,6200 1,4000 8,5015
z 2,0200 0,0400 1,9800
N 16,9832 5,5413 0,2400 0,2100 4,4300 1,2600 0,9600 0,5400 0,3300 1,6019 1,2600 0,5600
Tr 0,0510 0,0500 0,0002 | 0,0002 0,0002 0,0004
TK 30,9100 14,8900 5,0400 8,3500 2,6300
T 0,0004 0,0004
W 55,0815 7,4600 0,7000 | 5,1580 1,6500 10,3591 | 0,1100 9,5430 1,2100 12,4514 | 1,9300 3,0800 1,4300
Wsr 2,4824 0,3824 1,8200 0,2800
Wp 3,0600 3,0600
Razem: | 7746,6038 | 1398,9465] 83,2833 | 508,1326 | 696,6751 | 1341,8829] 270,2190 | 858,0753 | 1020,9359 361,0479 | 238,6353 | 690,4450 | 278,3250

Tabela 21. Powierzchnia klasouzytkéw w obrebach (stan na 13.03.2008 r.)

Zrédto: Urzad Gminy w tece Opatowskiej

55

SoftGIS s.c.

Id: A349A71C-EC47-4D75-BD3C-DF2361508323. Uchwalony Strona 57




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY tEKA OPATOWSKA

13.2. STRUKTURA SIECI OSADNICZE]

Centralnym punktem gminy jest wie$s teka Opatowska, zamieszkiwana przez 881
mieszkancéw (dane z 19 listopada 2008 r.). Natomiast najwiekszg, co do ilosci
mieszkancow jest wies Opatéw - 1258 mieszkancéw. Gmine tworzy 12 sotectw,

co przedstawia tabelka.

Wsie soteckie na terenie gminy teka Opatowska.

Miejscowos¢ Liczba mieszkancow Powierzchnia
(ha)
Biadaszki 357 1398,94
Kuznica Stupska, Stogniew 169 444,32
Lipie 180 -
teka Opatowska 881 508,13
Marianka Siemienska 115 696,67
Opatow 1258 1341,88
Piaski 429 270,21
Rakow 443 858,07
Siemianice 776 1020,93
Szalonka 171 238,63
Trzebien 387 690,44
Zmyslona Stupska 129 278,32
Ogotem 5295 7746,54

Tabela 22. Struktura sieci osadniczej sotectw wg liczby mieszkaricéw i powierzchni obszaru
Zrédto: Urzad Gminy teka Opatowska

13.3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STRUKTURY UZYTKOWANIA TERENOW

Uksztattowana struktura gruntéw jest typowa dla gminy wiejskiej. Rzadko zaludniona
o korzystnych uwarunkowaniach dla rolnictwa (dominujacy udziat uzytkéw rolnych).
Pomimo generalnie wysokich waloréw przestrzeni rolniczej, obejmuje ona jednak takze
znaczace areaty gruntéw o niewysokich klasach bonitacyjnych, a takze tereny zagrozone
erozja (o znacznych spadkach). Udziat powierzchni zalesionej (26 %) uznac¢, zatem nalezy
za zbyt maty.

Obserwuje sie dynamiczny wzrost powierzchni i terenéw mieszkaniowych. W zwigzku z tym
wzrostem, a takze potrzeba zalesienia czesci gruntow rolnych, udziat rolniczej przestrzeni
produkcyjnej bedzie sie zmniejszat.

Niewielki jest udziat terendw sportowo - rekreacyjnych. Tereny te powinny

by¢ powiekszane jako zaplecze dla rozwijajacych sie funkcji mieszkaniowych (w zwigzku
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z osadnictwem ,zewnetrznym”), a takze jako ustuga $wiadczona rowniez zainteresowanym
spoza gminy.
W zwigzku z dalszym rozwojem przemystu meblarskiego powinny sie powiekszac tereny

przemystowe.

14. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Infrastrukture techniczng gminy teka Opatowska stanowi:
> sie¢ kanalizacji sanitarnej;

sie¢ wodociggowa;

linie napowietrzne wysokiego napiecia 110kV;

linie napowietrzne sredniego napiecia 15kV;

vV VYV VYV V

stacje transformatorowe (w tym stacje abonenckie oraz bedqce we wtadaniu PKP
Energetyka S.A. Zaktad Staropolski);

\4

wieze stacji telefonii komodrkowej;

\4

hydrofornie, przepompownie;

> linie telefoniczne.

14.1. GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA

Na terenie gminy teka Opatowska, a doktadnie w Opatowie zostata oddana do uzytku
oczyszczalnia $ciekdéw. Przepustowosci tej oczyszczalni to 400 m2 na dobe
z dwustopniowym mechaniczno - biologicznym procesem oczyszczania Sciekéw.
Oczyszczalnia wraz z rozbudowang sieciq kanalizacyjng obstuguje pieciotysieczng gmine.
Dzieki temu ograniczona zostanie ilo$¢ zanieczyszczen odprowadzanych do rzek Prosny

i Pomianki przeptywajacych przez obszar krajobrazu chronionego , Dolina rzeki Prosny”.

14.2. ZAOPATRZENIE W WODE

Gmina wode do celdw komunalnych i przemystowych pozyskuje z czterech ujec
podziemnych. Wszystkie studnie gtebinowe na obszarze gminy ujmujg wody poziomu
czwartorzedowego. Zasoby tych wod sg wystarczajace na pokrycie potrzeb mieszkancow.

Natomiast wody powierzchniowe wykorzystywane sg jedynie do celédw nawodnien

w rolnictwie i le$nictwie.
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Lokalizacja uje¢ wéd na terenie gminy teka Opatowska.

Lokalizacja Uzytkownik Nr studni Ol_as_luglwal)e_
miejscowosci
4 teka Opatowska,
1% Lipie,
teka Opatowska Urzad Gminy Kuznica Stupska,
2% Zmyslona Stupska,
Kuznica Stupska-Stogniew
1A Siemianice,
1* Siemianice-Granice,
. Siemianice-Klasak,
SIiVeI?\:IinI')]I;ia Urzad Gminy Rakdw,
2% Marianka Siemienska,
Szalonka,
Siemianice-Wesota
i ) 1 Opatow,
OpatOW Urzad Gmlny 5 Wielistawice
Piaski,
L . Biadaszki,
Trzebien Urzad Gminy 1 Trzebien,
Piaski-Opatowiec

*- studnia awaryjna
Tabela 23. Lokalizacja ujec wod na terenie gminy teka Opatowska
Zrédto: Urzad Gminy teka Opatowska

Sie¢ wodociggowa na terenie gminy teka Opatowska (stan na dzieh 09.10.2008 r.).

Odbiorcy
Wodociag Produkcja Dltugos¢ sieci Iloéé
(nazwa wody wodociagowej Wsie Ilosé mieszkancow
wodociagu) (m3/d) (km) zwodociagowane | mieszkancéw | korzystajacych z
wodociagu
Opatow 163 13 Opatow, 1271 1260
Wielistawice
Piaski,
Trzebien 178 16 Biadaszki, 1161 1114
Trzebien,
Piaski-Opatowiec
teka Opatowska,
Lipie,
teka Kuznica Stupska,
Opatowska 242 19 Zmyslona Stupska, 1357 1348
Kuznica Stupska-
Stogniew
Siemianice,
Siemianice-
Granice,
. Siemianice-Klasak,
Marianka 242 28 Rakéw, 1501 1484
Siemienska .
Marianka
Siemienska,
Szalonka,
Siemianice-Wesota
Ogotem 825 76 X 5290 5206
Tabela 24. Sie¢ wodociggowa na terenie gminy teka Opatowska
Zrédto: Urzad Gminy teka Opatowska
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14.3. ODPROWADZANIE I UNIESZKODLIWIANIE SCIEKOW

Od niedawna na terenie gminy funkcjonuje oczyszczalnia biologiczno - chemiczna $ciekéw,
poza tym istnieje réwniez jedna mechaniczna oczyszczalnia Sciekow deszczowych,
nalezaca do Fabryki Mebli ,Meblex” w tece Opatowskiej oraz 5 przydomowych oczyszczalni

Sciekéw biologicznych.

14.4. GOSPODARKA ODPADAMI

Gmina teka Opatowska nie posiada witasnego sktadowiska odpadow jak i instalacji
do ich unieszkodliwiania. Gmina korzysta =z skifadowiska odpadéw znajdujacego
sie w Mianowicach (gmina Kepno). W zwigzku z tym na terenie gminy dziatajq trzy firmy
zajmujgce sie odbiorem statych odpadéw komunalnych mieszanych, gromadzonych
w pojemnikach 120 | i 240 | oraz odbiorem odpaddw wysegregowanych przez mieszkancow
w oddzielnych pojemnikach o pojemnosci 1100 | przeznaczonych na tworzywa plastikowe,
szkto oraz papier. Firmy posiadajace zezwolenie na wykonywanie dziatalnosci w zakresie
odbierania odpadéw komunalnych od wtascicieli nieruchomosci na terenie gminy:

» Zaktad Wielobranzowy ,Gieras” s.c. w Byczynie;

» Eko -Region Sp. z 0.0. w Betchatowie;

> P.P.U.H. ,Peter” Kepno.

Odpady, ktére podlegajg segregacji sq zbierane do specjalnych pojemnikdéw oznaczonych
kolorami: zéttym - plastik, zielonym - szkio, niebieskim - makulatura. Od 2008 r. wtadze
gminy zadbaty, aby w kazdej wsi soteckiej znajdowaty sie pojemniki do segregacji
odpadéw.

W roku 2003 na terenie gminy teka Opatowska wytworzonych zostato 531,8 Mg odpadow
réznego pochodzenia. Na obszarze gminy istniejg i funkcjonujg dwie instalacje do odzysku
odpadéw:

> spalanie z wytworzeniem ciepta wiéréw, scinek drewna i ptyt wiérowych;

» produkcja pustakow z wykorzystaniem zuzla.

14.5. GOSPODARKA ELEKTROENERGETYCZNA

Na terenie gminy teka Opatowska wszystkie miejscowosci sg zelektryfikowane i posiadajg
od jednej do kilku stacji transformatorowych. Ponadto zlokalizowane sg rowniez:

» elektroenergetyczne linie napowietrzne NN, WN 110 kV, SN 15 kV, 0,4 kV;

> stacje elektroenergetyczne GPZ Kostow;

» stacje transformatorowe SN 15 kV.
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14.5.1. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

Gmina teka Opatowska posiada dwa punkty, ktére =zasilajg ja w energie elektryczna.
Sg to GPZ Kepno oraz GPZ Kostow. System ten oparty jest na sieci napowietrznej
0 napieciu 110 kV. Eksploatacjg linii energetycznych zajmujq sie, ENERGA - OPERATOR SA
Oddziat w Kaliszu, Rejon Energetyczny Kepno i PKP Energetyka S.A. Zaktad Staropolski.
Energia elektryczna doprowadzana jest za pomacq linii napowietrznych i kablowych
$rednich napie¢ 15 kV, natomiast do pojedynczych odbiorcéw réwniez liniami

napowietrznymi badz kablowymi o niskim napieciu 0,4 kV.

14.5.2. ZAOPATRZENIE W ENERGIE CIEPLNA

Na terenie gminy znajdujg sie lokalne kotlownie, ktére dostarczajg energie cieplng
do budynkdéw uzytecznosci publicznej jak i podmiotéw gospodarczych. Pozostate budynki
mieszkalne ogrzewane sg za pomoca indywidualnych piecéw opalanych gitéwnie weglem
lub koksem. Bardzo rzadko zdarza sie, aby wykorzystywany byt gaz ptynny, energia
elektryczna lub olej opatowy jako zrédto ogrzewania. W przypadku Publicznego Przedszkola

w Opatowie zastosowany tam system ogrzewania oparty jest na wymiennikach ciepta.

14.5.3. ZAOPATRZENIE W GAZ

Gmina w dalszym ciqgu nie posiada sieci gazowej. Pomimo iz w sgsiadujagcych gminach
(Trzcinica i Baranow) istniejg gazociggi wysokiego cisnienia i jest mozliwo$¢ doprowadzenia
gazu. Mieszkancy na dzien dzisiejszy korzystajg z gazu w butlach do celéw kuchennych.
Z racji na brak sieci gazociggowej nie jest mozliwe korzystanie z gazu jako istotnego

zrédta energii.

14.6. TELEKOMUNIKACIA

Na ternie gminy operatorem telefonii stacjonarnej jest Telekomunikacja Polska SA.
Istnieje rowniez system telefonii komodrkowej obstugiwany przez trzy nadajniki bazowe
umiejscowione na jej obszarze. Cata sie¢ telekomunikacyjna jest doprowadzona za pomacq
linii $wiattowodowych. Gmina nalezy do strefy numerycznej kaliskiej o numerze

kierunkowym 62.
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14.7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ISTNIEJACEGO WYPOSAZENIA W SYSTEM
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Bardzo istotne jest to, aby na terenie gminy powstata sie¢ gazowa.
W zakresie telefonii stacjonarnej gmina obstugiwana jest przez Telekomunikacje
Polskg S.A.
Na obszarze gminy zlokalizowane sg 3 obiekty telefonii komdrkowej nalezacych do réznych
operatorow. Wykaz stacji bazowych telefonii komdrkowej, znajdujacych sie na terenie
gminy:
> bazowa stacja telefonii komoérkowej teka Opatowska (dziatka nr 381/3) -
zasieg oddziatywania 15m od stacji na terenie nieostonionym;
> bazowa stacja telefonii komérkowej Opatéw (dziatka nr 178/19) -
zasieg oddziatywania promien 47m od stacji;
» bazowa stacja telefonii komoérkowej Opatéw  (dziatka nr 1192) -
zasieg oddziatywania promien 47m od staciji.
Ze wzgledow krajobrazowych zaleca sie przy rozbudowie sieci elektroenergetycznych
rozbudowe sieci kablowych przy stopniowym odchodzeniu od linii napowietrznych.
Gmina zaopatrywana jest w wode za pomocg sieci wodociggowej zasilanej z lokalnych ujec
wod. Dla wszystkich ujec¢ ustanowione zostaty strefy ochrony posredniej i bezposredniej.
Zasoby woéd podziemnych kategorii ,B” na terenie gminy eksploatowane sg z poziomu
czwartorzedowego. Wody powierzchniowe pobierane sg tylko do nawodnien w rolnictwie

i leSnictwie.
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Rozdziat I11I.
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY
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15.KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ PRZEZNACZENIU
TERENOW

15.1. ZMIANY W STRUKTURZE UZYTKOWANIA GRUNTOW I W UKLADACH
OSADNICZYCH

1. Zaktada sie dalszy umiarkowany rozwoj przestrzenny zainwestowania,
w tym w szczegdlnosci zabudowy mieszkaniowej i — w ograniczonym zakresie -

obiektéw aktywnosci gospodarczej.

2. Rozwdj terendw osadniczych powinien polega¢ przede wszystkim na dopetnianiu
i intensyfikacji zagospodarowania istniejgcych uktaddéw, a nastepnie na dodawaniu
nowych terendw zainwestowanych bezposrednio do granic istniejgcych terendéw
osadniczych. Niedopuszczalne jest rozpraszanie nowej zabudowy poza skupione
uktady osadnicze. Na wyznaczonych terenach dodanych przyrost zabudowy powinien

rowniez miec¢ charakter sukcesywny (ciggty), a nie rozproszony.

3. W zwigzku ze znacznym rozwojem przestrzennym osadnictwa, terenéw aktywnosci
gospodarczych oraz terendw komunikacyjnych i zwigzanych =z infrastrukturg
techniczng, a takze w wyniku zalesien, zmniejszy sie dotychczasowa przestrzen

rolnicza.

4. Zaleca sie przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej (w szczegdlnosci

magistralnych) wzdtuz wyznaczonej rezerwy terenowej drogi ekspresowej S11.

5. Zaktada sie mozliwos$¢ objecia wskazanych obszaréow formami ochrony przyrody.

15.2. OBSZARY PRZESTRZENI CHRONIONEJ]

1. Zaleca sie, aby na obszarze chronionego krajobrazu ,Dolina rzeki Prosny”
nie lokalizowa¢ obiektéw stuzacych dziatalnosci gospodarczej ucigzliwej na

Srodowisko naturalne poza strefami wyznaczonymi pod dziatalno$¢ przemystowa.

2. Proponuje sie nowg granice obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina rzeki Prosny”
W sposob przedstawiony na rysunku Studium pt. ,Kierunki rozwoju przestrzennego”.
Ze wzgledu na brak merytorycznych przestanek i koniecznosci obejmowania
granicami obszaru chronionego krajobrazu wiekszosci terenu gminy, proponuje
sie zmiane tych granic zgodnie z propozycjq przedstawiong na rysunku Studium
pt. ,Kierunki rozwoju przestrzennego”. Proponowane granice obejmujgq tereny

przyrodniczo cenne, tworzace podstawy do ochrony ekosystemoéw. Zmiana granic
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wymaga ich ustalenia w aktach wyzszego rzadu. Dlatego nalezy dazyc¢ do

wprowadzenia zmian zgodnie z zaproponowanymi granicami w niniejszym studium.

3. Zaleca sie, aby na terenach rezerwatéw przyrody wprowadzi¢ ochrone czynng,

celem utrzymania aktualnego stanu ekosystemow lesnych.

4. Zabrania sie na terenach rezerwatéw przyrody:
> ingerowania w procesy ekologiczne, a w szczegdlnosci nie usuwanie martwego
drewna z terenu rezerwatu;

> ingerowania oraz zmiany stosunkéw wodnych w rezerwacie.

5. Zaleca sie monitorowanie rezerwatoéw przyrody oraz usuwanie z nich gatunkéw
inwazyjnych (m. in. populacji czeremchy amerykanskiej, a w rezerwacie

»Stara Buczyna w Rakowie” réwniez deba czerwonego).

6. Zaleca sie kontrolowanie stanu zbiorowisk lesnych w rezerwacie, a w przypadku
wystgpienia zjawisk kleskowych (rozlegte wiatrotomy przekraczajace 0,1 ha, pozary

lub inne) wszelkie dziatania dorazne nalezy uzgodni¢ z wojewoda.

7. Zaleca sie nie usuwania podszytu oraz tworzenia odstonie¢ w postaci zrebow

w wydzieleniach lesnych przylegajacych bezposrednio do rezerwatu.

8. Zaleca sig, aby wystepujace na terenie gminy rezerwaty przyrody nie byty
uzytkowane turystycznie i rekreacyjnie a jedynie do celdow dydaktyczno -

naukowych.

9. Zaleca sie oznakowanie granic terendw rezerwatu przyrody poprzez ustawienie tablic

informacyjnych.

10.Zaktada sie wprowadzenie dla rezerwatu przyrody ,Stara Buczyna w Rakowie”

otuliny przedstawionej na rysunku Studium pt. ,Kierunki rozwoju przestrzennego”.
11.Zaleca sie teren rezerwatu przyrody ,Las tegowy w Dolinie Pomianki” powiekszy¢

o kolejne wydzielenia lesne graniczace z rezerwatem - obszar ten cechuje duzy

stopien naturalnosci ekosystemoéw lesnych.
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15.3. ZMIANY W UKLADZIE KOMUNIKACYJNYM

1. Zaktada sie wprowadzenie zmian parametrow technicznych  (modernizacje),
w tym poszerzenie pasdow drogowych wielu istniejgcych drdg i ulic, stosownie do klas
ustalonych w rozdz. 19.1. oraz przedstawionych na rysunku Studium pt. ,Kierunki

rozwoju przestrzennego”.

2. Przewiduje sie budowe nowych odcinkéw drég publicznych, w tym wskazanych

na rysunku Studium pt. ,Kierunki rozwoju przestrzennego”.

3. Zakfada sie znaczny przyrost liczby miejsc postojowych dla samochodéw, wedtug zasad

okreslonych w rozdz. 19.2 ust. 3i 19.3 ust. 4.

4. Przewiduje sie realizacje systemu tras rowerowych, wediug zasad okreslonych
w rozdz. 19.2 ust. 2.

15.4. ZMIANY W SYSTEMACH INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1. Zaktada sie wzrost jednostkowego zuzycia wody oraz ilos¢ wytwarzanych Sciekow.

2. Rozbudowa sieci wodociggowej odbywaé sie bedzie w miare przyrostu terendéw
zabudowanych. Przewiduje sie tez podejmowanie niezbednych dziatan dla zapewnienia

wtasciwej jakosci dostarczanej uzytkownikom wody.

3. Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej wynika¢ bedzie z przyrostu nowych terendéw
zwodociggowanych oraz z sukcesywnego wyposazania istniejacych terenow

zwodociggowanych a dotychczas nieskanalizowanych.

4. Zaktada sie objecie wszystkich gospodarstw domowych i podmiotéw gospodarczych
dziatajacych w gminie (istniejacych i nowopowstajgcych) systemami odbioru odpadéw

komunalnych. Przewiduje sie rozwdj systemoéw selektywnej zbiérki odpaddow.

5. Rozbudowa sieci elektroenergetycznych, w miare wzrostu potrzeb wynikajacych

m.in. z przewidywanego przyrostu terenéw zainwestowanych.

6. Zaktada sie mozliwo$¢ zgazyfikowania gminy i przeksztatcanie dotychczasowych

systeméw ogrzewania na systemy ekologiczne.

7. Przewiduje sie przyrost obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych.

65

SoftGIS s.c.

Id: A349A71C-EC47-4D75-BD3C-DF2361508323. Uchwalony Strona 67



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY tEKA OPATOWSKA

16. KI ERUNKI I ZASADY ZAGOSPODAROWANTIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW

16.1. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Tereny wylaczone spod zabudowy:
> istniejqce i projektowane obszary ochrony przyrody: rezerwaty przyrody;
tereny zieleni lesnej;

tereny zieleni izolacyjnej;

vV V VY

obszary wodd powierzchniowych (ciekdw i zbiornikdw) w tym tereny
planowanych zbiornikéw retencyjnych;

tereny bezposredniego zagrozenia powodziowego;

tereny bezposredniej ochrony uje¢ wodnych;

rezerwa terenowa dla drogi ekspresowej S11;

vV V V VY

inne tereny wynikajace z przepiséw odrebnych.

16.2. FUNKCJONALNE JEDNOSTKI TERENOWE - OGOLNE ZASADY I STANDARDY

ZAGOSPODAROWANIA

1. Catly obszar gminy dzieli sie na jednostki terenowe (tereny), dla ktérych okreslono
przewazajace przeznaczenie (podstawowe funkcje terendéw), funkcje dopuszczalne
oraz sposoby i zasady zagospodarowania. Jednostki te oznaczono na rysunku
Studium pt. ,Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolami i wydzielono liniami
rozgraniczajacymi. Funkcje linii rozgraniczajgcych petnig rowniez przedstawione na
tym rysunku drogi i ulice (z wytaczeniem drég planowanych S11), linia kolejowa oraz

granice obrebow.

2. Linie rozgraniczajgce wyznaczone w Studium moga ulega¢ zmianie wynikajacej

z istniejacych podziatdow geodezyjnych lub potrzeb lokalnych.

3. W rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy zaleca sie preferowac kierunki
w maksymalnym stopniu wykorzystujgce i podkreslajace walory $rodowiska

przyrodniczego, z zachowaniem duzej dbatosci o jego stan.

4. Przyrost terendow osadniczych powinien polega¢ na dopetnianiu i intensyfikacji
istniejacych uktadéw oraz na dodawaniu terendw zainwestowanych bezposrednio
do granic istniejgcych terendéw osadniczych. Na nowych terenach przyrost zabudowy

powinien réwniez mie¢ charakter sukcesywny (ciggty), a nie rozproszony.
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5. Zaleca sie by nowa jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
gospodarcza swojgq architekturg  nawigzywata do tradycji regionalnych.
Zaleca sie by wysokos¢ takiej zabudowy nie przekraczata 2-kondygnacji naziemnych
z ewentualnie uzytkowym poddaszem. Zaleca sie symetryczne pokrycia dachowe,
o nachyleniu potaci do 45°.

6. Nalezy ogranicza¢ lokalizacje budynkdéw w bezposrednim sasiedztwie linii
rozgraniczajacych drog i ulic klasy zbiorczej (Z) i wyzszych klas (S, GP oraz G).
Warunki lokalizacji nowej zabudowy, w tym na staty pobyt ludzi, okreslajg
m. in. odpowiednie przepisy.

» Minimalne odlegtosci lokalizowania obiektéw budowlanych od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi klasy GP (gtéwnej ruchu przyspieszonego):
e 100 m dla obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi,
e 25 m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi.
» Minimalne odlegtosci lokalizowania obiektéw budowlanych od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi klasy S (ekspresowej):
e 140 m dla obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi,

e 40 m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi.

7. Nalezy ograniczac lokalizacje budynkéw w korytarzu drogi ekspresowej S11.

8. Przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko nalezy lokalizowaé poza
osiedlami mieszkalnymi, poza ustalonymi strefami ochrony sanitarnej ujec¢ wod,

itp.

9. Oddziatywanie inwestycji nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem do ktérego inwestor

posiada tytut prawny.

10.Linie zabudowy od ciekéw naturalnych tj.: rzeki Pomianka, rzeki Pratwa, rzeki
Niesdéb, rzeki Jamica, Rowu Laskowskiego, Rowu Rakowskiego, Rowu Lipie
zaliczanych do s$rédladowych wod powierzchniowych stanowigcych wiasnosc
publiczng, istotng dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa, nalezy
utrzymacé¢ w odlegtosci zapewniajacej wykonanie robdt konserwacyjnych sposobem

mechanicznym.
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11.W przypadku wprowadzenia do koryt ciekdw naturalnych oczyszczonych $ciekéw
(opadowych, roztopowych oraz komunalnych), przekroczenia tych koryt przewodami
(energetycznymi, gazowymi, wodociggowymi itp.), wznoszenia budowli pietrzacych
i upustowych dla potrzeb stawow stuzacych do chowu ryb, przedsiewziecia te nalezy
uzgodni¢ z administratorem tych ciekdéw (Wielkopolski Zarzad Melioracji i Urzadzen

Wodnych w Poznaniu).

12.W przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych na terenach zdrenowanych
lub zmeliorowanych rowami nalezy w uzgodnieniu z administratorem tych urzadzen
dokonac ich przebudowy w celu zachowania ich dalszego funkcjonowania w zasiegu

przylegtego terenu.

13.W uzytkowaniu i zagospodarowaniu jednostek terenowych nalezy - oprdcz ustalen
okreslonych w rozdz. 16.2 - uwzgledni¢ chronione obiekty i obszary, rozwazyc¢
powotanie proponowanych w Studium tego typu obiektébw i obszaréw
oraz respektowa¢ zasady =zagospodarowania dotyczace innych wydzieleh

przestrzennych okreslonych w niniejszym Studium.

14.Dopuszcza sie dokonywanie scalen i podziatdbw geodezyjnych, ktére nie beda

utrudniaty realizacji ustalen Studium i w zgodzie z obowigzujgacymi przepisami.

15.Pod pojeciem ,ustugi niekomercyjne” nalezy rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowaq
nie nastawiong na osigganie zysku, realizowang zaréwno przez podmioty publiczne,
prywatne i inne. Do dziatalnosci komercyjnej (inaczej gospodarczej) - nie tylko

ustugowej — zalicza sie natomiast takie, ktére nastawione sg na osigganie zysku.

16.Pod pojeciem dziatalno$¢/obiekt nieucigzliwa nalezy rozumiec takg, ktéra w miejscu
lokalizacji (a nie tylko poza granicami nieruchomosci) nie spowoduje obnizenia

standardéw srodowiska okreslonych w przepisach szczegdlnych.

17.Pod pojeciem ustugi chronione nalezy rozumiec te, dla ktérych w przepisach ochrony
Srodowiska ustalono standardy jakosci s$rodowiska takie jak dla zabudowy
mieszkaniowej lub wyzsze (np. szpitale, domy opieki spotecznej, budynki zwigzane

ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy itp.).
18.Pod pojeciem drobna dziatalnos¢ gospodarcza (produkcyijna, naprawcza

lub komercyjnoustugowa) nalezy rozumiec przedsiebiorstwa produkcyjne

(w tym w sferze gospodarki rolnej) nie przekraczajgce 1lha.
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19.Pod pojeciem ucigzliwos¢ dla srodowiska nalezy przez to rozumiec¢ zjawiska fizyczne
lub stan powodujacy przekroczenie standarddéw jakosci Srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

20.Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje sie zmiane przeznaczenia podstawowego
lub dopuszczalnego terenu wynikajaca z braku zgody na przeznaczenie terendow
rolnych lub lesnych na cele nierolne lub nielesne lub wystepowania lokalnych
czynnikow fizjograficznych uniemozliwiajacych realizacje przeznaczenia

podstawowego.

21.Na wszystkich terenach okreslonych w studium dopuszcza sie lokalizacje
w planach miejscowych funkcji innych niz wyznaczone w studium o ile
lokalizacja tych funkcji wynika z plandw wyzZzszego rzedu, obowigzujgcych
planébw miejscowych, wydanych decyzji i pozwolehr i nie bedzie powodowac

konfliktdw z sgsiadujgcymi terenami.

22.Symbole literowo-liczbowe jednostek terenowych sktadajg sie z dwéch cztondow
oddzielonych od siebie myslnikiem. Pierwszy czton okresla numer obrebu, nadany
zgodnie z tabelg nr 14. Drugi czton literowo-liczbowy sktada sie z dwdch elementdéw.
Pierwszym z nich jest symbolem literowym danej kategorii przeznaczenia terenu
(np. ,MR"), po nim nastepuje czton liczcbowy okreslajacy kolejny numer terenu

w danej kategorii (np. ,MR 17).

Nazwa obrebu Symbol liczbowy obrebu
Biadaszki
Piaski
Trzebien
Opatow
Zmyslona Stupska
teka Opatowska
Stogniew
Kuznica Stupska
Rakéw
Szalonka
Siemianice
Marianka Siemienska

e L
ol Bl Nfo|u| B wiN| -

Tabela 25. Symbole liczbowe poszczegdlnych obrebéw
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Liczba jednostek terenow
1 2 3 4 5 6 7 8 9 | 10 | 11 | 12
Suma
Symbol S © 9 _8 —g jednostek
terenu N S z S ‘£ % © © 2 c |2 terenow
Sl%| 5|2 28|82 528 & 8| €|k
%) © v © o ‘N ~ © k-
E1EF| 55388 &g 2|88 |82
MN 11 9 11 36 9 26 6 4 14 5 22 3 156
MR 2 - 1 4 5 - 1 1 1 4 3 2 24
ML 4 2 2 4 - - - - 2 - 1 1 16
PP - 1 - 10 - 4 - 1 3 1 1 - 20
P 2 3 1 4 3 6 - - 4 2 1 - 26
upP - - - 4 - - - - - - 2 - 6
U - 1 1 - 2 - - - 1 - 5
ucC - - 1 1 - - - - - - 1 - 3
KS - - - - - 1 - - - - 2 - 3
UA 2 1 1 1 - 3 - 1 2 1 2 14
UK 1 1 2 1 - 1 - - 2 - 2 1 11
uo - - 1 2 - 2 - - 1 - 2 - 8
Uz - - - 2 1 - - - - - - 3
uUs 2 1 2 2 1 1 - 2 1 - 2 - 14
R 7 3 5 28 13 15 8 2 14 8 22 6 131
WS - - 2 1 - 1 - - 1 - 2 - 7
WR 2 - - 1 - - - - - - - - 3
ZP - - - 1 - 1 - - - - - - 2
Z1 - - 2 2 - 2 - - 1 - 3 - 10
ZC - - - 1 - - - - - 1 1 - 3
ZL 16 4 8 12 7 3 6 3 10 3 3 5 80
i - - 2 4 - 2 - - - 1 - 1 10
PKP 3 6 1 2 12

Tabela 26. Wykaz jednostek terenowych poszczegdinych kategorii, z wytaczeniem drég/ulic oraz linii kolejowej

16.3. FUNKCJONALNE JEDNOSTKI TERENOWE - SZCZEGOLOWE ZASADY I STANDARDY
ZAGOSPODAROWANIA

1) MN - Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i towarzyszacych jej ustug

a) dopuszcza sie zabudowe wielorodzinng, jezeli nie bedzie kolidowata krajobrazowo

z zabudowg jednorodzinng, o ktérej mowa w zdaniu wprowadzajacym;

b) dopuszcza sie lokalizacje - w budynkach na powierzchni uzytkowej

nie przekraczajacej 50 m? - nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej innej niz ustugowa;
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c) dopuszcza sie na wydzielonych dziatkach Ilub terenach hurtownie i magazyny
w budynkach, w ktorych powierzchnia uzytkowa wykorzystana na sktadowanie nie

przekracza 50 m?;

d) dopuszcza sie lokalizacje  miejsc  postojowych, zarowno terenowych,
jak i w budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze mogq
by¢ lokalizowane wytgcznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego;

e) dopuszcza sie, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zielen
urzadzong oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne. Dopuszcza

sie takze obiekty matej architektury;

f) dopuszcza sie przeprowadzanie drég i ulic (publicznych i wewnetrznych)
oraz podziemnych sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen
towarzyszacych tym sieciom. Zaleca sie by nowe sieci infrastruktury technicznej

byty realizowane wytgcznie jako podziemne;

g) zakazuje sie lokalizacji:
> obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

> stacji paliw;

h) zaleca sie lokalizacje ustug i innych obiektéw stuzacych do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej przede wszystkim w parterach zabudowy mieszkaniowej

lub w wyodrebnionych budynkach;

i) nowe obiekty nie bedace celami publicznymi w rozumieniu ustawy o gospodarce

nieruchomosciami, mogg naleze¢ wytgcznie do kategorii obiektdw nieucigzliwych;

j) zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek wynosi:
> 800 m? dla nowej zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
» 500 m? dla nowej zabudowy jednorodzinnej blizniaczej (na jedno mieszkanie),
> 300 m? dla nowej zabudowy jednorodzinnej szeregowej, atrialnej i innej
nie wymienionej powyzej (na jedno mieszkanie),

> 300 m? terenu/mieszkanie w przypadku nowej zabudowy wielorodzinnej;
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k) wysokos¢ nowowznoszonych lub modernizowanych budynkéw powinna nawigzywacd
do zabudowy istniejacej w otoczeniu, i nie powinna przekracza¢ 12 m. Dopuszcza
sie wznoszenie obiektéw budowlanych o wysokosci przekraczajacej 12 m, jezeli:

> stanowi to odbudowe lub rekonstrukcje, w historycznej formie, zniszczonego
obiektu zabytkowego,

> sq to obiekty sakralne,

> sg to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty ukfadu zabudowy,

> sa to budynki nawigzujagce wysokoscia i formg do  znajdujacych
sie  w bezposrednim sasiedztwie istniejgcych budynkéw o  wysokosci
przekraczajacej 12 m,

» sg to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

> wieze, maszty i innebudowle;

I) zaleca sie zabudowe o wysokosci: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne;

m) zaleca sie wskaznik intensywnosci zabudowy brutto: 0,15 - 0,30;

n) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 40 % kazdej
nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejacg zabudowg, na ktérych warunek
ten nie jest spetniony, dopuszcza sie pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
0 10 % w stosunku do istniejgcej;

0) dla jednostek terenowych 3MN 3, 4MN 3, 4MN 21, 5MN 3, 6MN 1, 6MN 18, 6MN 25,
11MN 13 zaleca sie lokalizacje przestrzeni publicznej m. in. skwery, place zabaw, boiska
sportowe;

p) dla jednostek terenowych 11MN 13 oraz 12MN 3 dopuszcza sie obiekty obstugi lesnictwa
w tym m.in. lesniczowki.

2) MR - Tereny z przewagqa zabudowy zagrodowej oraz obiektow ustug i produkcji
nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowa

a) dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng;

b) nie dopuszcza sie zabudowy wielorodzinnej;
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c) dopuszcza sie lokalizacje - w budynkach na powierzchni uzytkowej nie

przekraczajacej 50 m? - nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej innej niz ustugowa;

d) dopuszcza sie na wydzielonych dziatkach Iub terenach hurtownie i magazyny
w budynkach, w ktorych powierzchnia uzytkowa wykorzystana na sktadowanie nie

przekracza 50 m?;

e) dopuszcza sie uprawy rolne i ogrodnicze ( w tym pod szkiem i folia);

f) dopuszcza sie, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych,
zielen urzadzong oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne.

Dopuszcza sie takze obiekty matej architektury;

g) dopuszcza sie przeprowadzanie drég i ulic (publicznych i wewnetrznych)
oraz podziemnych sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen
towarzyszgcych tym sieciom; zaleca sie by nowe sieci infrastruktury technicznej

byty realizowane wytacznie jako podziemne;

h) zakazuje sie lokalizacji:
> obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

> stacji paliw;

i) zaleca sie lokalizacje ustug i innych obiektéw stuzacych do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej przede wszystkim w parterach zabudowy mieszkaniowej Ilub w

wyodrebnionych budynkach;

j) zaleca sie by nowe obiekty nalezaty wylacznie do kategorii obiektow nieucigzliwych;

k) zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek wynosi:
» 1500 m? dla nowej zabudowy zagrodowej,
> 1000 m? dla nowej zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
> 600 m? dla nowej zabudowy jednorodzinnej blizniaczej (na jedno mieszkanie),
> 300 m? dla nowej zabudowy jednorodzinnej szeregowej, atrialnej i innej

nie wymienionej powyzej (na jedno mieszkanie);
q) wysokos$¢ nowowznoszonych lub modernizowanych budynkéw powinna nawigzywac

do zabudowy istniejgcej w otoczeniu, i nie powinna przekracza¢ 12 m. Dopuszcza

sie wznoszenie obiektéw budowlanych o wysokosci przekraczajacej 12 m, jezeli:
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» stanowi to odbudowe lub rekonstrukcje, w historycznej formie, zniszczonego
obiektu zabytkowego,

> sg to obiekty sakralne,

> sg to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty ukfadu zabudowy,

> sa to budynki nawigzujagce wysokoscia i forma do  znajdujacych
sie w bezposrednim sasiedztwie istniejagcych budynkéw o wysokosci
przekraczajacej 12 m,

» sq to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

> wieze, maszty i inne budowle;

r) zaleca sie zabudowe o wysokosci: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne;

s) zaleca sie wskaznik intensywnosci zabudowy brutto: 0,15 - 0,30;

t) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 40 % kazdej
nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejacg zabudowa, na ktérych warunek
ten nie jest spetniony, dopuszcza sie pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej

0 10 % w stosunku do istniejgcej;

u) na terenie gminy dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe istniejacej zabudowy

zagrodowej na wszystkich terenach wyznaczonych w studium;

v) Zaleca sie budowe sztucznych zbiornikdw przeciwpozarowych, lub dostosowanie sieci
wodociggowej do wymagan zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2003 r. Nr
121, poz. 1139).

3) ML - Tereny zabudowy letniskowej

a) dopuszcza sie lokalizacje miejsc  postojowych, zarowno terenowych,
jak i w budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze mogq
by¢ lokalizowane wytacznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego;

b) dopuszcza sie - w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych -

tworzenie zespotéw zieleni urzgdzonej;
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c) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;

d) dopuszcza sie lokalizacje, w tym w wyodrebnionych obiektach, ustug handlu
i gastronomii, towarzyszacych funkcji turystycznej, sportowej lub rekreacyjnej,
z wyjatkiem stacji paliw i nowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 100 m?;

e) dopuszcza sie przeprowadzanie drdg i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowat wptyw na tereny przewidziane pod

zainwestowania oraz obszary podlegajqce ochronie;

f) wysoko$¢ nowowznoszonych lub modernizowanych budynkéw nie powinna przekraczaé
12 m. Dopuszcza sie wznoszenie obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajacej
12 m, jezeli:

> stanowi to odbudowe lub rekonstrukcje, w historycznej formie, zniszczonego
obiektu zabytkowego,

> sg to obiekty sakralne,

> sg to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,

> sg to budynki nawigzujagce wysokoscia i formg do znajdujacych
sie w bezposrednim sasiedztwie istniejgcych budynkéw o wysokosci
przekraczajacej 16 m,

» sg to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

wieze, maszty i inne budowle;
g) zaleca sie zabudowe o wysokosci od 1 do 2 kondygnacii (tj. parter + poddasze uzytkowe);
h) zaleca sie wskaznik intensywnosci zabudowy brutto: 0,1 - 0,3;
i) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 50 % powierzchni
nieruchomosci. Na nieruchomosciach z istniejagca zabudowg, na ktérych warunek
ten nie jest spetniony, dopuszcza sie mozliwo$s¢ pomniejszenia powierzchni

biologicznie czynnej o 10 % w stosunku do istniejgcej;

j) dla jednostki terenowej 4ML 4 dopuszcza sie lokalizacje ustug gastronomiczno-
hotelarskich.
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4) U- Tereny z przewaga ustug z wyjatkiem nowych obiektéow handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz ustug chronionych

a) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowe zwigzane z obiektem ustugowym

(np.: mieszkanie wiasciciela zaktadu ustugowego, mieszkania stuzbowe);

b) dopuszcza sie lokalizacje - w budynkach na powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej

500 m? - nieucigzliwej dziatalnoscigospodarczej;

Cc) dopuszcza sie bazy, skiady, magazyny i hurtownie o powierzchni gruntu
nie przekraczajacej 5000 m? oraz o powierzchni pod budynkami nie przekraczajacej
2000 m?;

d) obiekty obstugi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty lubbazy);

e) dopuszcza sie bazy transportowe;

f) dopuszcza sie lokalizacje miejsc  postojowych, zaréwno terenowych,
jak i w budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze mogq
by¢ lokalizowane wytacznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego;

g) dopuszcza sie, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zielen
urzadzong oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne. Dopuszcza sie takze

obiekty matej architektury;

h) dopuszcza sie przeprowadzanie drdog i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
jezeli sposdéb ich lokalizacji bedzie minimalizowat wptyw na tereny przewidziane pod

zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

i) wysoko$¢ nowo wznoszonych lub modernizowanych budynkéw nie powinna przekraczad
16 m. Dopuszcza sie wznoszenie obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajacej
16 m, jezeli:
» stanowi to odbudowe lub rekonstrukcje, w historycznej formie, zniszczonego
obiektu zabytkowego,
» sq to obiekty sakralne,
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> s to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty ukfadu zabudowy,

> sa to budynki nawigzujace wysokoscia i formga do znajdujacych
sie w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych budynkéw o wysokosci
przekraczajacej 16 m,

> sa to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

wieze, maszty i inne budowle;

j) zaleca sie zabudowe o wysokosci od 1 do 3 kondygnacji;

k) zaleca sie wskaznik intensywnosci zabudowy brutto: 0,2 - 0,5;

) udziat powierzchni biologicznie  czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 25 %
nieruchomosci. Na nieruchomosciach z istniejacg zabudowa, na ktérych warunek
ten nie jest spetniony, dopuszcza sie mozliwo$¢é pomniejszenia powierzchni biologicznie

czynnej o 10 % w stosunku do istniejgcej;

m) dla jednostki terenowej 11U 1 dopuszcza sie lokalizacje obiektéw sportowych;

n) Zaleca sie budowe sztucznych zbiornikdw przeciwpozarowych, lub dostosowanie
sieci wodociggowej do wymagan zawartych w Rozporzgdzeniu Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2003 r. Nr
121, poz. 1139).

5) UC - Tereny 2z przewaga funkcji ustugowych, obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? baz, skladow i magazynéw z

wylaczeniem aktywnosci zwigzanych z produkcjarolnicza

a) dopuszcza sie obiekty sportowe w budynkach (np. basen ptywacki, kryte korty

tenisowe itp.);

b) dopuszcza sie obiekty ustug niekomercyjnych w budynkach;

c) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowe zwigzane z obiektem ustugowym

(np.: mieszkanie witasciciela zaktadu ustugowego, mieszkania stuzbowe);

d) niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej i ustug chronionych;
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e) dopuszcza sie lokalizacje  miejsc  postojowych, zarowno terenowych,
jak i w budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze mogqg
by¢ lokalizowane wytgcznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego;

f) dopuszcza sie zielen urzadzong, w szczegdélnosci o charakterze izolacyjnym
i ostonowym, zwitaszcza w przypadku ich sagsiedztwa z istniejacq lub planowang
zabudowg mieszkaniowq; zielen urzadzona moze zajmowac cze$¢  dziatki,

catg dziatke, czes¢ lub catg jednostke terenowg;

g) dopuszcza sie przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowat wptyw na tereny przewidziane pod

zainwestowania oraz obszary podlegajgce ochronie;

h) wysoko$¢ nowowznoszonych lub modernizowanych budynkéw nie powinna przekraczac
19 m. Dopuszcza sie wznoszenie obiektdw budowlanych o wysokosci przekraczajacej
19 m, jezeli:

> stanowi to odbudowe lub rekonstrukcje, w historycznej formie, zniszczonego
obiektu zabytkowego,

> sg to obiektysakralne,

> sg to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,

> s to budynki nawigzujgce wysokoscia i formga do  znajdujacych
sie w bezposrednim sagsiedztwie istniejgcych budynkéw o wysokosci
przekraczajacej 19 m,

» sg to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

wieze, maszty i innebudowle;
i) zaleca sie zabudowe o wysokosci od 1 do 3 kondygnacii;
j) zaleca sie wskaznik intensywnosci zabudowy brutto: 0,2 - 0,7;
k) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 10 % nieruchomosci;
na nieruchomosciach z istniejacg zabudowg, na ktérych warunek ten nie jest spetniony,

dopuszcza sie mozliwo$¢ pomniejszenia powierzchni biologicznie czynnej o 10 % w

stosunku do istniejacej;
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I) Zaleca sie budowe sztucznych zbiornikow przeciwpozarowych, lub dostosowanie
sieci wodociggowej do wymagan zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 «czerwca 2003 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2003 r. Nr
121, poz. 1139).

6) KS - Tereny dla stacji paliw i ustug towarzyszacych (w tym naprawy i obstugi

pojazdéw samochodowych, handlu, gastronomii i hotelarskich)

a) dopuszcza sie zielen urzadzong, w szczegdlnosci o charakterze izolacyjnym
i ostonowym, zwtaszcza w przypadku ich sagsiedztwa z istniejgca lub planowang

zabudowg mieszkaniowgq;

b) dopuszcza sie przeprowadzanie drdg i sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych, jezeli sposdb ich

lokalizacji bedzie minimalizowat wptyw na tereny przewidziane pod zainwestowania;

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 10 % powierzchni
terenu. Na terenach z istniejacg zabudowa, na ktérych warunek ten nie jest spetniony,
dopuszcza sie pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10 % w stosunku

do istniejqcej;

d) Zaleca sie budowe sztucznych zbiornikéw przeciwpozarowych, lub dostosowanie
sieci wodociggowej do wymagan zawartych w Rozporzgdzeniu Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2003 r. Nr
121, poz. 1139).

7) UP - Tereny z przewaga funkcji gospodarczych - przemystowych, ustugowych,
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? baz, sktadow
i magazynow z wylaczeniem aktywnosci zwigzanych z produkcja rolnicza

a) dopuszcza sie obiekty obstugi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty lub bazy);

b) dopuszcza sie obiekty sportowe w budynkach (np. basen ptywacki, kryte korty

tenisowe itp.);
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c) dopuszcza sie obiekty ustug niekomercyjnych w budynkach;

d) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowe zwigzane z obiektem ustugowym

(np.: mieszkanie wiasciciela zaktadu ustugowego, mieszkania stuzbowe);

e) niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej i ustug chronionych;

f) dopuszcza sie lokalizacje @ miejsc  postojowych, zarowno terenowych,
jak i w budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze mogqg
by¢ lokalizowane wytgcznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego;

g) dopuszcza sie zielen urzadzong, w szczegdlnosci o charakterze izolacyjnym
i ostonowym, zwtaszcza w przypadku ich sasiedztwa z istniejaqcg lub planowang
zabudowg mieszkaniowg. Zielen urzadzona moze =zajmowal czes¢ dziatki,

catg dziatke, czesc¢ lub catg jednostke terenowaq;

h) dopuszcza sie przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowat wptyw na tereny przewidziane

pod zainwestowania oraz obszary podlegajgce ochronie;

i) wysoko$¢ nowowznoszonych Ilub modernizowanych budynkéw nie powinna
przekracza¢ 19 m. Dopuszcza sie wznoszenie obiektéw budowlanych o wysokosci
przekraczajgcej 19 m, jezeli:

> stanowi to odbudowe lub rekonstrukcje, w historycznej formie, zniszczonego
obiektu zabytkowego,

> sg to obiekty sakralne,

> s to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,

> sa to budynki nawigzujace wysokoscia i formg do  znajdujacych
sie w bezposrednim sasiedztwie istniejacych budynkow o wysokosci
przekraczajacej 19 m,

» sg to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

wieze, maszty i inne budowle;

j) zaleca sie zabudowe o wysokosci od 1 do 3 kondygnacji;

k) zaleca sie wskaznik intensywnosci zabudowy brutto: 0,2 - 0,7;

80

SoftGIS s.c.

Id: A349A71C-EC47-4D75-BD3C-DF2361508323. Uchwalony Strona 82



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY tEKA OPATOWSKA

)

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 10 %
nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejacg zabudowg, na ktdérych warunek
ten nie jest spetniony, dopuszcza sie mozliwo$¢ pomniejszenia powierzchni

biologicznie czynnej o 10 % w stosunku do istniejacej;

m) Zaleca sie budowe sztucznych zbiornikow przeciwpozarowych, lub dostosowanie

sieci wodociggowej do wymagan zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 «czerwca 2003 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2003 r. Nr
121, poz. 1139).

8) UK - Tereny dla obiektéw ustug kultury i kultu religijnego

a) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowe zwigzane z obiektem ustug kultu religijnego
(np. plebanig, itp.);

b) dopuszcza sie tworzenie zespotow zieleni urzadzonej; dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
matej architektury;

c) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych, zaréwno terenowych, jak i w budynkach,
z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze mogg by¢ lokalizowane
wylacznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego;

d) dopuszcza sie przeprowadzanie drég i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli sposdb ich
lokalizacji bedzie minimalizowat wpltyw na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz
obszary podlegajace ochronie;

e) wysokos$¢ nowej Swigtyni, wraz z wiezg, stanowigcq jej najwyzsza czes$é, nie powinna
przekroczy¢ 30 m;

f) wysoko$¢ nowowznoszonych pozostatych budynkdw, z zastrzezeniem pkt e, nie powinna
przekracza¢ 12 m; dopuszcza sie wznoszenie obiektéw budowlanych o wysokosci
przekraczajacej 12 m, jezeli sq to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dominanty ukfadu zabudowy;

g) zaleca sie zabudowe o wysokosci od 1 do 2 kondygnaciji;
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h) zaleca sie wskaznik intensywnosci zabudowy brutto: 0,1 - 0,5;

i) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 20 % powierzchni

nieruchomosci;

j)  w ramach obszaru UK dopuszcza sie realizacje zadan wtasnych gminy;

k) dla jednostki terenowej QUK 1 dopuszcza sig lokalizacje ustug handlu i gastronomii.

9) UA - Tereny dla obiektéw ustug administracji

a) dopuszcza sie tworzenie zespotdw zieleni urzadzonej. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow

matej architektury;

b) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych, zaréwno terenowych, jak i w budynkach,
z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze mogg byc¢ lokalizowane
wylacznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego;

c) dopuszcza sie przeprowadzanie drég i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli sposdb ich
lokalizacji bedzie minimalizowat wptyw na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz
obszary podlegajace ochronie;

d) wysoko$¢ nowowznoszonych budynkow, nie powinna przekracza¢ 16 m; dopuszcza
sie wznoszenie obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajacej 16 m, jezeli sg to
okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dominanty uktadu
zabudowy;

e) zaleca sie zabudowe o wysokosci od 1 do 3 kondygnaciji;

f) zaleca sie wskaznik intensywnosci zabudowy brutto: 0,1 - 0,5;

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 20 % powierzchni

nieruchomosci;

h) w ramach obszaru UA dopuszcza sie realizacje zadan wiasnych gminy.
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10) UO - Tereny dla obiektéw ustug oswiaty

a) dopuszcza sie tworzenie zespotdéw zieleni urzadzonej; dopuszcza sie lokalizacje obiektéw

matej architektury;

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw sportowych;

c) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych, zaréwno terenowych, jak i w budynkach,
z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze mogq by¢ lokalizowane
wylacznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego;

d) dopuszcza sie przeprowadzanie drég i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli sposdb ich
lokalizacji bedzie minimalizowat wplyw na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz

obszary podlegajace ochronie;

e) wysoko$¢ nowowznoszonych budynkow, nie powinna przekracza¢ 16 m; dopuszcza
sie wznoszenie obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajacej 16 m, jezeli sg to
okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dominanty uktadu
zabudowy;

f) zaleca sie zabudowe o wysokosci od 1 do 3 kondygnacji;

g) zaleca sie wskaznik intensywnosci zabudowy brutto: 0,1 - 0,5;

h) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 20 % powierzchni

nieruchomosci;

i) w ramach obszaru UO dopuszcza sie realizacje zadan wtasnych gminy.

11) UZ - Tereny dla obiektéw ustug zdrowia

a) dopuszcza sie tworzenie zespotdéw zieleni urzadzonej; dopuszcza sie lokalizacje obiektéw

matej architektury;

b) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych, zaréwno terenowych, jak i w budynkach,
z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze mogg by¢ lokalizowane
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wytacznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego;

c) dopuszcza sie przeprowadzanie drég i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli sposdb ich
lokalizacji bedzie minimalizowat wplyw na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz
obszary podlegajace ochronie;

d) wysokos¢ nowowznoszonych budynkéw, nie powinna przekracza¢ 16 m; dopuszcza
sie wznoszenie obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajacej 16 m, jezeli sg to
okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dominanty uktadu
zabudowy;

e) zaleca sie zabudowe, o ktérej mowa w pkt 11, o wysokosci od 1 do 3 kondygnaciji;

f) zaleca sie wskaznik intensywnosci zabudowy brutto: 0,1 - 0,5;

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 20 % powierzchni
nieruchomosci;

h) w ramach obszaru 4UZ 2 dopuszcza sie realizacje zadan wiasnych gminy.

12) US - Tereny z przewaga ustug sportu i rekreacji

a) dopuszcza sie zielen urzadzong;

b) dopuszcza sie ustugi zwigzane z przewazajacym przeznaczeniem terenu (np. hotelarskie,
handlu i gastronomii) oraz lokalizowanie ustug komunalnych (np. $wietlic wiejskich);

c) dlajednostki terenowej 4US 2 nie dopuszcza sie lokalizacje ustug hotelarskich;

d) dopuszcza sie przeprowadzanie drég i sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych, jezeli sposéb
ich lokalizacji bedzie minimalizowat wptyw na tereny przewidziane pod zainwestowania
oraz obszary podlegajace ochronie;

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 30 % powierzchni terenu.
Na nieruchomosciach z istniejgcym zainwestowaniem technicznym, na ktérych warunek
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f)

13)

a)

b)

ten nie jest spetniony, dopuszcza sie pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10 %

w stosunku doistniejacej;

w ramach obszaru US dopuszcza sie realizacje zadan wiasnych gminy.

PP - Tereny z przewaga funkcji gospodarczych - przemystowych, ustugowych,
naprawczych oraz baz, w tym budowlanych i transportowych, skladow
i magazynow z wylaczeniem aktywnosci zwiazanych z produkcja rolnicza
i obstuga rolnictwa

dopuszcza sie obiekty obstugi gospodarki komunalnej;

dopuszcza sie obiekty sportowe w budynkach (np. basen ptywacki, kryte korty

tenisowe itp.);

dopuszcza sie obiekty ustug niekomercyjnych w budynkach, z zastrzezeniem pkt e;

dopuszcza sie funkcje mieszkaniowe zwigzane z obiektem przemystowo - ustugowym

(np.: mieszkanie wtasciciela zaktadu ustugowego, mieszkania stuzbowe);

niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej, w tym zagrodowej,

i ustug chronionych (typu szkota, przedszkoleitp.);

f) dopuszcza sie zielen urzadzong, w szczegdlnosci o charakterze izolacyjnym i ostonowym,

)

h)

zwlaszcza w  przypadku ich sgsiedztwa z istniejaca lub planowang

zabudowg mieszkaniowg;

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych, zaréwno terenowych, jak i w budynkach,
z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze mogq by¢ lokalizowane wytacznie
na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego;

dopuszcza sie przeprowadzanie drég i sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych jezeli sposéb ich
lokalizacji bedzie minimalizowat wptyw na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz

obszary podlegajace ochronie;
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i) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 10 % powierzchni
nieruchomosci. Na nieruchomosciach z istniejaca zabudowa, na ktérych warunek
ten nie jest spetniony, dopuszcza sie pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10 %
w stosunku doistniejacej;

j) Zaleca sie budowe sztucznych zbiornikdw przeciwpozarowych, lub dostosowanie sieci
wodociggowej do wymagan zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 121, poz. 1139).

14) P - Tereny z przewagaqa funkcji gospodarczych - przemystowych, ustugowych,
naprawczych oraz baz, sktadow i magazynéw a takze obiektéw zwigzanych
z produkcja rolnicza (np. intensywne ogrodnictwo, lokalizacja ferm
hodowlanych) i obstugq produkcjirolniczej

a) dopuszcza sie obiekty obstugi gospodarki komunalnej;

b) dopuszcza sie obiekty sportowe w budynkach (np. basen ptywacki, kryte korty
tenisowe itp.);

c) dopuszcza sie obiekty ustug niekomercyjnych w budynkach, z zastrzezeniem pkt d;

d) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowe zwigzane z obiektem przemystowo - ustugowym
(np.: mieszkanie witasciciela zaktadu ustugowego, mieszkania stuzbowe);

e) niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej, w tym zagrodowej
i ustug chronionych (typu szkota, przedszkole itp.) oraz obiektdw handlowych opowierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

f) dopuszcza sie zielen urzadzong, w szczegodlnosci o charakterze izolacyjnym iostonowym;

g) dopuszcza sie uprawy rolne i ogrodnicze (w tym pod szkiem i folig);

h) dopuszcza sie przeprowadzanie drog i sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych, jezeli sposob ich
lokalizacji bedzie minimalizowat wptyw na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz
obszary podlegajace ochronie;
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i) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 10 % powierzchni
nieruchomosci. Na nieruchomosciach z istniejacg zabudowg, na ktérych warunek ten nie jest
spetniony, dopuszcza sie pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10 % w stosunku

do istniejacej;

j) Zaleca sie budowe sztucznych zbiornikéw przeciwpozarowych, lub dostosowanie sieci
wodociggowej do wymagan zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia

w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 121, poz. 1139).

15) ZP - Tereny z przewagaqa parkow i innych zespotow zieleni

a) dopuszcza sie pojedyncze obiekty ustugowe uatrakcyjniajace  podstawowe
zagospodarowanie terenu (np. gastronomia, sanitariaty) oraz inne funkcje zapewniajace

wiasciwg opieke nad wystepujgcymi na tych terenach budynkami zabytkowymi;

b) dopuszcza sie przeprowadzanie drog i sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych, jezeli sposdb ich
lokalizacji bedzie minimalizowat wptyw na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz

obszary podlegajace ochronie;

c) w ramach obszaru ZP dopuszcza sie realizacje zadan wtasnych gminy.

16) ZC - Tereny dlacmentarzy

a) dopuszcza sie obiekty sakralne oraz kaplice przedpogrzebowe, sanitariaty i inne obiekty

obstugi cmentarza;

b) dopuszcza sie przeprowadzanie drdg i sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych, jezeli sposdb ich
lokalizacji bedzie minimalizowat wptyw na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz

obszary podlegajace ochronie;

c) wskazane jest wprowadzanie zieleni urzadzonej; kompozycje zieleni, ogrodzenia, bramy,

kaplice itp. powinny cechowac sie wysokimi walorami estetycznymi;

d) dopuszcza sie zaréowno pochdwki urnowe jak i ziemne (tradycyjne);
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e) obszary cmentarzy zamknietych nalezy chroni¢ przed zniszczeniem i utrzymywac

jako tereny zieleni urzadzonej z zachowaniem pozostatosci nekropolii;

f) wokdt cmentarzy obowigzujg strefy sanitarne, ktérych zasieg i sposdb zagospodarowania

okreslajg wtasciwe przepisy;

g) w ramach obszaru ZC dopuszcza sie realizacje zadan wiasnych gminy.

17) ZI - Tereny zieleniizolacyjnej

a) dopuszcza sie lokalizowanie obiektdéw i urzadzen stuzacych wedréwkom turystycznym (Sciezki

- piesze, rowerowe, konne oraz tawki, wiaty itp.);

b) dopuszcza sie, w ograniczonym zakresie, prowadzenie drog i sieci infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc
postojowych.

18) ZL - Tereny z przewagaq laséw i zalesien oraz obiektéw gospodarki lesnej

a) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i urzadzen stuzacych wedréwkom turystycznym ($ciezki

- piesze, rowerowe, konne oraz tawki, wiaty itp.);

b) dopuszcza sie, w ograniczonym zakresie, prowadzenie drog i sieci infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje obiektéw i urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc
postojowych.

19) R - Tereny z przewagq uzytkowaniarolniczego

a) dopuszcza sie zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne;

b) dopuszcza sie budowe stawdw hodowlanych i dla potrzeb rolnictwa, pod warunkiem,

ze nie bedg wptywac negatywnie na wody innych akwendw (zanieczyszczenie, eutrofizacja);

c) dopuszcza sie przeprowadzanie drdg i sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje

urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych, jezeli sposdb
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ich lokalizacji bedzie minimalizowat wptyw na tereny przewidziane pod zainwestowania

oraz obszary podlegajace ochronie;

d) zakazuje sie wznoszenia nowych budynkow, w tym takze w ramach zabudowy zagrodowej
i innej zwigzanej z produkcja rolniczg, dopuszcza sie natomiast w odlegtosci do 50 m

od linii rozgraniczajacej z terenami oznaczonymi symbolami ,MR", wznoszenie nowych
I

rolniczych budowli i obiektéw matej architektury (obiektéw budowlanych nie bedacych
budynkami).
20) WS - Tereny z przewaga stawow hodowlanych, retencyjnych iinnych

dla potrzeb rolnictwa

a) dopuszcza sie uzytkowanie rolnicze;

b) dopuszcza sie zadrzewienia i zakrzewienia;

c) dopuszcza sie przeprowadzanie drog i sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych, jezeli sposéb ich
lokalizacji bedzie minimalizowat wptyw na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz
obszary podlegajace ochronie;

21) WR - Tereny zbiornikéw retencyjnych

a) dopuszcza sie uzytkowanie akwenu oraz terendw przylegtych na cele rekreacyjne

i sportowe (m. in. wedkarstwo);

b) dopuszcza sie wykorzystanie akwenu do ochrony p. pozarowej pobliskich obszaréw

lesnych;

c) dopuszcza sie uzytkowanie rolnicze nie kolidujace z podstawowym zagospodarowaniem

terenu - bez prawa zabudowy;

d) dopuszcza sie zielen urzadzong i nie urzadzong nie kolidujacqg z podstawowym

zagospodarowaniem terenu;
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e) dopuszcza sie przeprowadzanie drdg i sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych, jezeli sposéb ich

lokalizacji nie bedzie kolidowat z podstawowym zagospodarowaniemterenu;

f) zaleca sie przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, kolidujacej lub mogacej kolidowac

z podstawowym zagospodarowaniem terenu;

g) dopuszcza sie budowe urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych oraz urzadzen

stuzacych ochronie przed powodzig oraz suszg (m. in. waty przeciwpowodziowe);

h) dla jednostki terenowej 1WR 2 na terenie obszaru problemowego, dopuszcza sie zachowanie
obiektéw stuzacych obstudze lesnictwa tj. szkdtki lesnej i le$niczéwki do czasu podjecia decyzji

o budowie zbiornika retencyjnego, Wieruszéw”;

i) dla jednostek terenowych 1WR 2, 4WR 1 dopuszcza sie mozliwos¢ korekty granicy zbiornika
retencyjnego na podstawie projektu szczegdtowego. Tereny, ktore po zmianie granicy zbiornika
zostang wylaczone spod zagospodarowania na cele zbiornika nalezy zagospodarowac pod lasy
z mozliwoscig zagospodarowania jak dla terendéw lesnych.

22) i - Tereny infrastrukturytechnicznej

a) dopuszcza sie zielen, w szczegdlnosci o charakterze izolacyjnym i ostonowym oraz zakrzewienia,

zadrzewienia i zalesienia;

b) dopuszcza sie przeprowadzanie drog i sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych, jezeli sposéb ich
lokalizacji bedzie minimalizowat wptyw na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz

obszary podlegajace ochronie;

c) W ramach obszaru 4i 1 oraz 10i 1 dopuszcza sie realizacje zadan Zaktadu Komunalnego.

23) PKP - Tereny zamkniete Polskich Kolei Panstwowych

Zagospodarowanie terenu zgodnie z potrzebami funkcji kolei oraz z obowigzujacymi

przepisami.
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24) KD-S, KD-GP, KD-G, KD-Z, KD-L - Drogi i ulice publiczne

Jednostkami terenowymi sg takze oznaczone na rysunku Studium pt. ,Kierunki rozwoju
przestrzennego” drogi i ulice publiczne stanowigce gtéwne elementy uktadu drogowego,
dla ktérych zasady zagospodarowania okreslono w pkt 19 rozdziatu III, oznaczone
symbolem:

KD-S - droga ekspresowa;

KD-GP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego;

KD-G - droga gtéwna;

KD-Z - drogi/ulice zbiorcze;

YV V V V

KD-L - drogi/ulice lokalne.

25) KD-W - drogi wewnetrzne

Zaleca sie realizacje utwardzonych drég wewnetrznych o szerokosciach
nie mniejszych niz 8 m.

16.4. WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Linie rozgraniczajace poszczegdlnych jednostek terenowych majg charakter
orientacyjny, co oznacza, ze mogg podlega¢ pewnym korektom (i uscisleniu)

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

2. Zgodne z ustaleniami Studium jest przyjmowanie w ustaleniach planéw miejscowych
bardziej rygorystycznych i zawezonych regulacji niz te, ktére zostaty okreslone w
niniejszym dokumencie; w szczegdlnosci dotyczy to ustalen odnoszacych  sie
do przeznaczenia terendw. Dopuszczalny jest tez podziat okreslonych w
niniejszym Studium funkcjonalnych jednostek terenowych na mniejsze, z bardziej
szczegotowo ustalonymi funkcjami (,wezszymi”) oraz sposobami zagospodarowania

(bardziej szczegdtowymi lub bardziej rygorystycznymi).

3. Dla miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego  obowigzujace
sg te ustalenia - takze w nastepnych rozdziatach - w ktorych uzyto nastepujace
sformutowania:

> przewazajgce przeznaczenie terendw (zgodnie z zasadami okreslonymi w
rozdz.16.4. niniejszego rozdziatu);

» dopuszcza sieg;
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» zakazuje sie, niedopuszczalne jest, nie powinno[a], nie moze;

> nalezy, powinno[a], moze [wylacznie] stanowic.

4. Dyspozycje sformutowane jako zalecenia - takze w innych rozdziatach - nie

sg ustaleniami Studium.

5. Dopuszcza sie — uznajac za réwniez zgodne z ustaleniami Studium - przyjmowanie
w ustaleniach planéw miejscowych utrzymania dotychczasowego przeznaczenia,
sposobu  zagospodarowania i zabudowy, lub sposobu wykorzystania

takze na terenach, na ktérych Studium przewiduje ich zmiane.

6. Szczegdlnym przypadkiem zasady omoéwionej w ust. 5 jest przyjmowanie
w ustaleniach planéw na nie zabudowanych terenach rolnych i lesnych
dotychczasowej formy uzytkowania tych gruntéow, w tym z wytaczeniem prawa
zabudowy, takze na terenach, na ktérych Studium przewiduje mozliwos¢

wprowadzenia zabudowy.

7. Zgodnie z ustaleniami Studium uznaje sie wykorzystywanie i przebudowe akwendéw
wodnych, ciekdw i innych urzadzen melioracyjnych, jezeli nie stoi to w kolizji z

pozostatymi ustaleniami niniejszego studium i odrebnymi przepisami.

17. OBSZRY OCH RONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOwW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU NATURALNEGO
IKULTUROWEGO

17.1. ZASADY ORAZ KIERUNKI OCHRONY

1. Na terenach podmoktych nalezy zachowac naturalne cechy siedlisk; w szczegdlnosci

pozadane jest zachowanie lasow tegowych, torfowisk, oczek wodnych.

2. Na terenach lesnych nalezy dgazy¢ do sukcesywnej przebudowy struktury gatunkowej
zadrzewien, stosownie do warunkow siedliskowych i presji antropogenicznej. Takze
przy zalesianiu nowych terendw nalezy uwzgledni¢ miejscowe uwarunkowania

siedliskowe.
3. Rozwigzanie przyjete w Studium odnosnie zasiegu terendw przeznaczonych

pod zalesienie opierajg sie w wiekszosci na przebiegu granicy rolno-lesnej ustalonej

w ,Planie Urzadzeniowo-Rolnym".
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4. W przypadku prowadzenia nowych nasadzen, rudowania itp. prace ziemne nalezy

prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow.

5. Zaleca sie by przebudowa elementéw systeméow melioracyjnych, wynikajaca
z inwestowania na terenach zmeliorowanych, nie powodowata niekorzystnych zmian
stosunkéw gruntowo-wodnych, zwtaszcza na terenach o wysokich walorach
przyrodniczych; przebudowa taka wymaga uzgodnienia z wiasciwym zarzadcq

systemu melioracyjnego.

6. W ochronie $rodowiska wysokg wage ma ochrona wod podziemnych
i powierzchniowych m.in. poprzez:

> sukcesywne porzgdkowanie gospodarki wodno - $ciekowej na terenach
zainwestowanych;

» wdrazanie odpowiednich (proekologicznych) kierunkéw produkcji rolniczej
i agrotechnik (zgodnie z zasadami dobrych praktyk rolniczych);

> ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej wedtug zasad okreslonych
w rozdz. ,zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej”;

» zalesianie najstabszych gleb;

» uporzadkowanie gospodarki odpadami (w szczegdlnosci niedopuszczanie

do powstawania sktadowisk nielegalnych).

7. Zaleca sie dazy¢ - takze na terenach przeznaczonych dla skoncentrowanej
dziatalnos$ci gospodarczej - do zminimalizowania ucigzliwosci zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, m.in. poprzez wprowadzanie czystszych

technologii w procesach produkcyjnych oraz roznych urzadzen zabezpieczajgcych.

8. Do wytwarzania energii w celach grzewczych i technologicznych zaleca
sie stosowanie paliw charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi:
paliwa ptynne, gazowe, state w postaci biomasy, drewna. Ponadto zaleca

sie wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii.

9. W dalszym rozwoju zagospodarowania terendw osadniczych istotng role powinna
odegra¢ prosrodowiskowa infrastruktura techniczna o wysokim standardzie

technologicznym (w tym systemy ogrzewania).
10.Z uwagi na zaklasyfikowanie obszaru gminy wraz z catg strefg ostrowsko - kepinska

do klasy C ze wzgledu na przekroczenia dopuszczalnych stezen pytu oraz ozonu

pod katem ochrony zdrowia i ochrony roslin (tylko ozon) zaleca sie wykonanie
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programu ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami pytowymi i ozonem

dla obszaru strefy.

11.Utrzymanie dobrej jakosci powietrza a nawet poprawe jego jakosci mozna uzyskac
przez ograniczenie szkodliwych dla $rodowiska technologii, zmniejszenie
oddziatywania obszarow niskiej emisji na $rodowisko naturalne, stworzenie
warunkéw rozwoju dla gazyfikacji gminy (budowy sieci gazowej wysokiego ci$nienia
i stacji redukcyjnych, doprowadzenie sieci do miejscowosci o zwartej zabudowie),
likwidacje lub modernizacje kottowni tradycyjnych (zmiana nosnika energii z wegla
np. na gaz, olej , biomase, etc.), poprawe nawierzchni drég, budowe obwodnic,
a przede wszystkim poprzez zwiekszenie wykorzystania energii ze zrédet
odnawialnych (energie wiatru, promieniowania stonecznego, energia geotermalna,
biogaz).

17.2. ZASADY REALIZACJII INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J] NA OBSZARACH
CHRONIONYCH

Na terenach rezerwatéw oraz w jego otoczeniu nie wystepujg elementy
infrastruktury technicznej. W zwigzku 2z powyzszym nalezy przeciwdziataé

urbanizacji tych terenow.

18. OBSZARY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I ZABYTKOW ORAZ DOBRKULTURY WSPOLCZESNE)

18.1. ZASADY ORAZ KIERUNKI OCHRONY

1. Obiekty zabytkowe - wpisane do rejestru zabytkow - zaleca sie dgzy¢ do petnej
rewaloryzacji obiektédw wpisanych do rejestru  zabytkdéw, obejmujac  ochrong
takze ich otoczenie. Wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkach wymagajq realizacji
zgodnie z przepisami odrebnymi - ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw

i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. nr 162, poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami).

2. Obiekty zabytkowe - ujete w ewidencji zabytkow:

a) w odniesieniu do budynkéw:
> nalezy zachowac ich historyczng forme (bryle, ksztalt i geometrie)
oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane;
> realizowana w bezpos$rednim sasiedztwie tych obiektéw nowa zabudowa

nie powinna naruszac ich zabytkowych waloréw;
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> zaleca sie chroni¢, a w przypadku zniszczenia odtwarzac¢ historyczny detal
architektoniczny;

> zaleca sie zachowal ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodne
z historycznym wizerunkiem budynku; zaleca sie utrzymac¢ lub odtwarzacé
w historycznym ksztatcie oryginalng stolarke okien i drzwi;

> W przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordw, zaleca
sie je zharmonizowac z zabytkowg elewacjg budynku;

> zaleca sie chroni¢ zachowany uktad i wystrdj wnetrz oraz dazy¢ do jego
odtworzenia w tych przypadkach, gdy ulegt niekorzystnym zmianom;

> zaleca sie stosowal kolorystyke i materialy nawigzujgce do tradycyjnych
lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne Ilub tynkowe pokrycie $cian
zewnetrznych;

» elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé¢ z

uwzglednieniem wartosci zabytkowych obiektéw;

b) na obszarze stanowisk archeologicznych podjecie prac ziemnych o charakterze
budowlanym, wymagajq realizacji zgodnie z przepisami odrebnymi - ustawa
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad =zabytkami

(Dz. U. z 2003 r. nr 162, poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami);
c) w odniesieniu do obiektéw umieszczonych w ewidencji zabytkéw, ktére znajdujg
sie w strefach ochrony konserwatorskiej, dodatkowo obowigzujq ustalenia

okreslone dla tych stref;

d) w odniesieniu do prac rozbidorkowych prowadzonych przy zabytkach nalezy

uzyskac¢ uzgodnienie wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

3. Strefa ,,B" ochrony konserwatorskiej nalezy:

a) zachowac zasadnicze elementy historycznego rozplanowania, w tym przede

wszystkim linie zabudowy;

b) adaptowac - do nowych potrzeb - zachowane obiekty o walorach zabytkowych;

c) forma zewnetrzna nowej zabudowy powinna nawigzywa¢ do architektury

historycznej i lokalnych tradycji;

d) wysoko$¢ nowej zabudowy powinna nawigzywa¢ do wysokosci budynkow

w sgsiedztwie;
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e) prace projektowe nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi - ustawa
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami

(Dz. U. z 2003 r. nr 162, poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami);

f) zaleca sie przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym
i rewaloryzacyjnym, zaréwno w przypadku przyrodniczych elementow
krajobrazu, jaki w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji
wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych znajdujacych

sie w ewidencji zabytkéw;

g) zaleca sie preferowac te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie juz istniejacych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania
i utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie kolidujg one z
historycznym charakterem obiektu; przy okreslaniu zasad ksztattowania nowej
zabudowy nalezy uwzgledni¢ historyczny charakter istniejacej zabudowy

i jej rozplanowania;

h) zaleca sie eliminowaé obiekty i ich elementy, ktdére znieksztatcajg zatozenie
historyczne, m.in. komoérki i garaze, a takze usuwaé¢ inne szpecace
i dysharmonizujgce obiekty, w tym reklamy, obiekty tymczasowe, btedne

nasadzenia zieleni;

i) zakazuje sie prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych
i energetycznych, z wyjatkiem podiaczen budynkéw do istniejgcych linii

napowietrznych.

4. Strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW" - obserwacji archeologicznej nalezy:

Wszelkie prace ziemne o charakterze budowlanym powinny by¢ prowadzone zgodnie
z przepisami odrebnymi - ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. nr 162, poz. 1568 z pdzniejszymi

zmianami).

19. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
ITRANSPORTU

19.1. UKLAD I HIERARCHIA WAZNIEJSZYCH DROG

1. Studium - na rysunku pt. ,Kierunki rozwoju przestrzennego" - okresla podstawowy

hierarchiczny uktad drég publicznych: drég gtéwnych, zbiorczych oraz wazniejszych
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(istotnych dla powigzan funkcjonalnych) drég lokalnych i dojazdowych,
ktéore wraz z pozostatymi (nieokreslonymi w Studium) drogami lokalnymi,
dojazdowymi oraz drogami wewnetrznymi majgq zapewni¢ sprawng obstuge
obecnych terendw zainwestowanych, terenéw przeznaczonych pod nowe inwestycje

(wyznaczonych w Studium) oraz terendéw nie zainwestowanych (gtéwnie rolniczych).

2. W studium przedstawiono wariantowy przebieg drogi ekspresowej S11, przy czym

nalezy uzna¢, iz wariant I jest wariantem optymalnym.

3. Wariant II jak i III przebiegu drogi ekspresowej S11 dotyczy czesciowej zmiany

przebiegu drogi ekspresowej zaproponowanej w wariancie I.

4. Nalezy umozliwi¢ budowe drogi ekspresowej S11, w tym przebudowe drogi krajowej

nr 11 na potrzeby drogi ekspresowej.

5. Dla projektowanych wariantéw drogi ekspresowej S11 ustala sie rezerwe terenowg
celem ochrony i rezerwacji terenu pod budowe drogi ekspresowej.

6. W rezerwie terenowej dla drogi ekspresowej S11, nalezy dgazy¢ do maksymalnego
ograniczenia zainwestowania tego terenu z uwagi na ucigzliwosci wynikajgce

Z sasiedztwa drogi ekspresowej oraz mozliwosci wystgpienia kolizji.

7. W celu potaczenia istniejgqcej drogi krajowej nr 11 z planowang drogq ekspresowg
S11 na granicy gminy Barandow i teka Opatowska, obreb Piaski planuje sie wezet
drogowy W-30 , Piaski” km 449+601.

8. W przypadku wariantu II potgczenie drogi krajowej nr 11 z drogg ekspresowg S11,
planuje sie poprzez wezet drogowy W-31 ,Siemianice” km 457+643 zlokalizowany

na terenie gminy teka Opatowska, obreb Siemianice.

9. Dla wariantu I drogi ekspresowej S11 w miejscach przecie¢ istniejgcych drog
krajowych i powiatowych z drogg ekspresowq wyznhacza sie przejazdy drogowe
poprzez projektowane obiekty mostowe nad drogg ekspresowqg oraz linig kolejowg
nr272:

» obiekt nr 134 - WD km 4494601 - droga krajowa nr 11 (Kepno - Kluczbork)
w ramach wezta drogowego ,, Piaski”;
» dodatkowy obiekt powstaty w wyniku zachowania istniejgcego uktadu

drogowego - droga gminna (Piaski - Zmyslona Stupska);
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» dodatkowy obiekt powstaty w wyniku zachowania istniejacego uktadu
drogowego - droga powiatowa nr 5695 (Zmyslona Stupska - teka
Opatowska);

> obiekt nr 136 - WD km 453+586 - droga powiatowa nr 5700 (Rakow - teka
Opatowska) w przypadku przebudowy lokalnego uktadu drogowego;

> alternatywny obiekt dla obiektu nr 136 — WD km 4534586 - droga powiatowa
nr 5700 (Rakow - teka Opatowska) w wyniku zachowania istniejgcego uktadu
drogowego;

> obiekt nr 137 - WD km 457+326 - droga powiatowa nr 5697 (Rakéw -

Siemianice z wytaczeniem drég wewnetrznych i gruntowych.

10.Dla wariantu II drogi ekspresowej S11 w miejscach przecie¢ istniejgcych drég
krajowych, powiatowych, gminnych i innych z droga ekspresowg wyznacza
sie przejazdy drogowe poprzez projektowane obiekty mostowe nad droga
ekspresowg oraz linig kolejowg nr 272:
> obiekt nr 133 - WD km 452+191 - droga inna (Piaski — Zmyslona Stupska);
> obiekt nr 135 - WD km 455+296 - droga ekspresowa S11 wariant 1II
(nad linig kolejowg nr 272);
> obiekt nr 136 - WD km 457+643 - wezet drogowy W-30 ,Piaski”
km 449+601 w przypadku przebudowy lokalnego uktadu drogowego;
> obiekt nr 137 - WD km 4584726 - droga powiatowa nr 5698 (Siemianice -
Gola);
> obiekt nr 138 - MO km 459+216 - droga ekspresowa S11 wariant 1II
(nad rzekq Pratwag).
Ponadto nalezy uwzgledni¢ cze$¢ obiektdbw mostowych z wariantu 1,

ktére sg wspdlne dla catego przebiegu drogi ekspresowej S11 na terenie gminy.

11.Dla wariantu III drogi ekspresowej S11 w miejscach przecie¢ istniejgcych drog
krajowych, powiatowych, gminnych i innych z droga ekspresowg wyznacza
sie przejazdy drogowe poprzez projektowane obiekty mostowe nad drogg
ekspresowg oraz linig kolejowg nr 272:
> obiekt nr 137 - WD km 457+327 - droga gmina (Marianka Siemienska -
Siemianice) z przebudowgq drogi powiatowej nr 5697.
Ponadto nalezy uwzgledni¢ cze$¢ obiektdbw mostowych z wariantu 1,

ktére sg wspdlne dla catego przebiegu drogi ekspresowej S11 na terenie gminy.

12.0Ostateczne ustalenie, co do liczby i lokalizacji projektowanych obiektow
inzynierskich zostang okreslone na etapie Koncepcji Programowej badz tez Projektu

Budowlanego dla drogi ekspresowej S11.

98

SoftGIS s.c.

Id: A349A71C-EC47-4D75-BD3C-DF2361508323. Uchwalony Strona 100



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY tEKA OPATOWSKA

13.Nalezy umozliwi¢ przebudowe drogi krajowej nr 11 oraz zapewni¢ warunki

odpowiadajace klasie ,,GP”".

14.Komunikacje z drogq krajowag nr 11 nalezy zapewni¢ poprzez ukfad drég zbiorczych
i lokalnych z wigczeniami na skrzyzowaniach przy zachowaniu odpowiednich,

okreslonych przepisami odrebnymi odlegto$ciami pomiedzy nimi.

15. Zakazuje sie lokalizacje nowych indywidualnych zjazdéw na droge krajowg nr 11.

16.Nalezy umozliwi¢ przebudowe drogi wojewddzkiej nr 450 oraz zapewni¢ warunki

odpowiadajace klasie , G".

17.Z uwagi na planowany przebieg drogi ekspresowej S11 na terenie gminy
teka Opatowska, nalezy wzigé¢ pod uwage mozliwos¢ przebudowy lokalnego uktadu
drogowego w sposéb przedstawiony na rysunku Studium pt. ,Kierunki rozwoju

przestrzennego”.

18.Nalezy dazy¢ do poprawy warunkow technicznych drég powiatowych i osiggniecia
przez nie parametrow wtasciwych dla klas okreslonych na rysunku Studium
pt. ,Kierunki rozwoju przestrzennego", rezerwujgc ustalone na tym rysunku tereny,

odpowiadajgce przyjetym klasom.

19.Dopuszcza sie mozliwos¢ korekty przebiegow drég pod warunkiem zachowania

gtéwnych kierunkdéw i powigzan komunikacyjnych.

20.Nalezy zarezerwowac tereny dla innych drég - ktére sg lub winny by¢ uznane za
publiczne drogi gminne - okreslonych na rysunku Studium pt. ,Kierunki rozwoju
przestrzennego", uwzgledniajac wymagane dla ustalonych klas szerokosci pasow

drogowych.

21.Dla obstugi gospodarki rolnej nalezy realizowa¢ drogi transportu rolnego.

22.Nalezy dazy¢ do zmniejszenia ucigzliwosci wywotywanych ruchem samochodowym,
dotyczy to gtdwnie miejscowosci, przez ktére lub w sgsiedztwie, ktdrych przebiegajq
droga krajowa nr 11, droga wojewddzka nr 450 oraz planowana droga

ekspresowa S11.

23.W celu eliminowania ucigzliwosci powodowanych przez transport samochodowy

zaleca sie wprowadzenie:
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» paséw ochronnych w postaci zieleni izolacyjnej wzdluz gtownych ciagéw
komunikacyjnych w odlegtosci zapewniajgcej bezpieczenstwo ruchu i nie
stwarzajacej zagrozen dla podrézujacych (w szczegdlnosci zlokalizowanej poza
liniami rozgraniczajagcymi drog);

> barier akustycznych w postaci ekranéw w miejscach najbardziej narazonych
na hatas;

> materiatdbw budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej oraz
wykorzystaniu obiektéw niewrazliwych na hatas do ekranowania zabudowy

chronionej.

24.Dopuszczenie nowej zabudowy w miejscach, gdzie moze ona by¢ narazona na
negatywne oddziatywanie gtdwnych drég, a w szczegdlnosci na hasat i
zanieczyszczenie powietrza dopuszcza sie wytacznie po zrealizowaniu pasow zieleni
izolacyjnej lub ekrandéw wzdtuz drdég ograniczajacych negatywne oddziatywanie

ruchu samochodowego.

25.W przypadku braku technicznej mozliwosci realizacji paséw zieleni ochronnej oraz
ekranéw zabudowe nalezy odsung¢ do odlegtosci gdzie ucigzliwosci powodowane
przez ruch samochodowy zostang ograniczone do wartosci okreslonych przepisami

odrebnymi.

26.Jednoczesnie zaleca sie wykorzystanie dostepnych technologii i metod majacych
na celu ograniczenie negatywnych skutkéw oddziatywania ruchu samochodowego

na srodowisko i zdrowie ludzi.

27.We wszystkich miejscowosciach, przy przejéciu drég tranzytowych przez tereny
zabudowane, nalezy dazy¢ do segregacji ruchu kotowego i pieszego. Drogi/ulice zaleca
sie wyposazy¢, zaleznie od posiadanych $srodkéw w: podniesione krawezniki, obustronne
lub jednostronne chodniki, kanalizacje deszczowaq, os$wietlenie. Jednoczesnie
zaleca sie dazyc¢ do ograniczenia ucigzliwosci wywotanej ruchem drogowym i zwiekszenia
bezpieczenstwa (np. przez izolacje przylegtej do jezdni zabudowy pasami zieleni,

np. zywoptotami itp.).
28.Na terenach niezabudowanych a w szczegdlnosci terenach o intensywnym ruchu

pieszych, zaleca sie wyposazy¢ drogi, zaleznie od posiadanych $rodkéw w: obustronne

lub jednostronne chodniki, kanalizacje deszczowg, o$wietlenie.
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19.2. USTALENIA DOTYCZACE POZOSTALYCH ELEMENTOW KOMUNIKACII
I TRANSPORTU

1. W zwigzku z przebiegiem drogi ekspresowej, na terenie gminy teka Opatowska
planuje sie lokalizacje dwéch Miejsc Obstugi Podréznych (MOP):
» MOP Piaski kat. II - miedzy drogg krajowg nr 11 a drogq ekspresowg S11;
> MOP Lipie (obreb teka Opatowska) kat. III — w okolicy planowanego

przejazdu drogowego drogi powiatowej nr 5700 nad drogq ekspresowg S11.

2. Zaleca sie wykonac i/lub oznakowac oraz utrzymac¢ we wiasciwym stanie wskazane

w Studium szlaki rowerowe.

3. Nalezy wprowadzi¢ zasade realizacji niezbednej ilosci miejsc postojowych
dla samochodéw w obrebie dziatek dla nowych albo przeksztatconych funkcjonalnie
lub architektonicznie obiektow, z dopuszczeniem lokalizacji tych miejsc
w nieodlegtym sagsiedztwie, jako wydzierzawienie na obszarze innej nieruchomosci.
Na terenach intensywnie zagospodarowanych mozna odstepowa¢ od Scistego

respektowania tej zasady.

4. Nalezy monitorowac¢ trasy ruchu przeznaczone dla transportu niebezpiecznych
materiatdw i wprowadzi¢ wzdtuz nich rozwigzania ograniczajgce ewentualne

zagrozenia wywotane tym ruchem.

19.3. WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje sie:

a) dokonywanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odstepstw
od przebiegow okreslonych w Studium drég i ulic, przy zachowaniu relacji
potaczen wskazanych w tym dokumencie oraz nie obnizaniu ustalonych
w Studium klas;

b) odstepstwa od spetnienia wszystkich parametrow technicznych wigzacych sie z
przyjeta klasga drég i ulic na terenach zabudowanych (w chwili uchwalenia
Studium);

c) przyjmowanie wyzszej klasy niz okreslona w Studium dla catych ulici drog lub
ich wybranych odcinkéw;

d) wprowadzanie nieoznaczonych na rysunku Studium drég i ulic publicznych klasy

lokalnej i dojazdowej oraz drég wewnetrznych;
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e) zmiane wskazanych w Studium ksztattu i powierzchni terenu zajmowanego
przez skrzyzowania drdg i ulic;

f) ustalenie innej lokalizacji dla drogi oznaczonej symbolem ,,KDS", jezeli przebieg
tej drogi ekspresowej przez gmine teka Opatowska zostanie okreslony w innym
miejscu. W konsekwencji dopuszcza sie odpowiednie zmiany w przeznaczeniu
terendw zwigzanych z tymi trzema lokalizacjami oraz zwigzanych z nimi drogami

nizszych klas.

2. Zaleca sie przyjmowanie paséw drdog i ulic o szerokosciach wiekszych niz minimalne,

okreslone w obowigzujacych przepisach.

3. Dla planowanych drég lokalnych na terenach dotychczas nie zainwestowanych,
innych niz lesne, nie dopuszcza sie ustalania mniejszej szerokosSci pasa drogi

niz 12 m.

4. Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
przyjmowac¢ wskaznik, co najmniej 400 miejsc postojowych dla samochodow
na 1000 mieszkancow/uzytkownikédw. Dopuszcza sie lokalne odstepstwa

od tej zasady, jezeli obecne zagospodarowanie wyklucza takg mozliwos¢.

200 KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J]
20.1. ZASADY WYPOSAZANIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Dla zapewnienia warunkéw harmonijnego rozwoju gminy nalezy zapewni¢ mozliwosc¢
przytgczania nowych odbiorcow do sieci wodociggowej oraz podejmowac niezbedne

inwestycje stuzace rozbudowie i modernizacji systeméw zaopatrzenia w wode.

2. Zaleca sie podejmowac niezbedne dziatania i inwestycje stuzace zapewnieniu
wysokiej niezawodnosci dostaw wody pitnej o dobrych parametrach jakosciowych,
w tym poprzez:
> skuteczng ochrone uje¢ wody przed zanieczyszczeniami,
> dbatos¢ o wilasciwe parametry techniczne sieci i urzadzen stuzacych

zaopatrzeniu w wode.

3. Nalezy dazy¢ do objecia siecig kanalizacji sanitarnej teren catej gminy.

4. Obiekty przemystowe, moga by¢ poditaczone do komunalnych sieci infrastruktury

technicznej (w tym wodnych, kanalizacyjnych), jezeli nie bedzie to w konflikcie
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z potrzebami innych uzytkownikéw tych sieci oraz za zgodq i na warunkach

okreslonych przez zarzgdcéw tych sieci.

5. Nalezy podejmowaé dziatania, ktére doprowadza do sytuacji, ze wszystkie
wytworzone na terenie gminy $cieki beda odpowiednio oczyszczone przed zrzutem

do odbiornika (wéd lub gruntu).

6. Dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w postaci matych przydomowych

oczyszczalni dla pojedynczych posesji lub niewielkich ich zespotéw.

7. Zaleca sie uregulowac¢ gospodarke wodami opadowymi, w szczegdlnosci na terenach

o intensywnym zainwestowaniu technicznym powierzchni gruntu.

8. Na obszarze gminy zakazuje sie skiadowania odpaddéw niebezpiecznych
W rozumieniu przepisbw odrebnych o odpadach oraz lokalizowania spalarni

odpadéw.

9. Ze wzgledu na brak sktadowiska odpaddow na terenie gminy oraz brak planéw
co do lokalizacji zaréwno sktadowisk jak i punktéw unieszkodliwiania odpadéw,
gospodarka odpadami powinna opiera¢ sie na zbieraniu i transporcie odpadow

do miejsc odzysku i unieszkodliwiania, zlokalizowanych poza terenem gminy.

10. Zaleca sie prowadzenie ciggtego nadzoru nad procesem zbidérki i wywozu odpaddéw

przez organy gminy.

11.Zbidérke i wywoéz odpaddw dokonywac moze wytgcznie uprawnione do tego celu

przedsiebiorstwo.

12.Zaleca sie wprowadzenie na terenie gminy punktow selektywnego zbierania

odpaddéw zlokalizowanych na obszarze kazdego z sotectw.
13.Zaleca sie, by systemem odbioru i wywozu odpaddéw statych zostaty objete
wszystkie gospodarstwa domowe i wszystkie inne podmioty wytwarzajgce odpady

(zaleca sie wdrozenie skutecznego systemu kontroli wytwoércéow odpadéw w gminie).

14.Zaleca sie wspiera¢ inicjatywy zmierzajgce do zbierania i przetwarzania surowcow

wtérnych.
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15.Nalezy podejmowac skuteczne dziatania administracyjne sktaniajgce do utrzymania

czystosci i porzadku na terenie gminy.

16.0dpady nie bedgce odpadami komunalnymi, pochodzace z terendéw produkcyjnych
i ustugowych powinny by¢ w pierwszej kolejnosci poddawane odzyskowi
lub unieszkodliwieniu w miejscu ich powstawania przy jednoczesnym zakazie
postepowania z odpadami w sposéb sprzeczny z przepisami ustawy o odpadach

oraz o ochronie srodowiska.

17.0dpady, ktére nie mogg by¢ poddane odzyskowi lub unieszkodliwieniu w miejscu
ich powstawania, powinny by¢ przekazywane do miejsc gdzie mogq zosta¢ poddane
odzyskowi lub unieszkodliwieniu. Postepowania takie dotyczy réwniez odpaddéw

medycznych i weterynaryjnych.

18.W przypadku odpaddéw niebezpiecznych zakazuje sie ich mieszania z innymi
odpadami niebezpiecznymi Ilub innymi niz niebezpieczne chyba ze mieszanie
odpadéw  ma na celu poprawe bezpieczenstwa procesow odzysku
badz unieszkodliwienia odpaddéw i nie stwarza to niebezpieczehnstwa dla ludzi

i Srodowiska.

19.Inwestycje w zakresie energetyki i telekomunikacji powinny stwarza¢ warunki
dla harmonijnego rozwoju gminy. Dopuszcza sie realizacje nowych sieci i urzadzen
(a takze modernizowanie istniejgcych), w tym nie zdefiniowanych w niniejszym
studium, jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowat wptyw na tereny

przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajgce ochronie.

20.Zaleca sie gazyfikacje gminy i w tym celu dopuszcza sie mozliwos¢ budowy sieci
gazowej S$redniego ci$nienia zgodnie z obowigzujacym Prawem Energetycznym
(art. 7, ust 1 Dz. U. z 1997 r. Nr 54, poz. 348 z pdézn. zmianami) po kazdorazowym
uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego i bedzie zalezato od
szczegotowych warunkoéw technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe
sieci gazowej. Proponowany przebieg sieci gazowej przedstawiono na rysunku

Studium pt. , Kierunki rozwoju przestrzennego”.
21.Zaleca sie sprzyjac¢ inicjatywom uruchamiania niewielkich, niekonwencjonalnych

elektrowni. W miare mozliwosci nalezy stwarzac korzystne warunki dla pozyskiwania

energii ze zrédet odnawialnych.
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22.Telefonizacja i zapewnianie innych wustug telekomunikacyjnych o wysokim
standardzie (zaréwno w zakresie systeméw przewodowych, jak i bezprzewodowych)
powinno by¢ prowadzone zgodnie z uwarunkowaniami rynkowymi. Zaleca

sie sprzyjac¢ konkurencji na rynku ustug telekomunikacyjnych.

23.Zaleca sie skfaniac¢ witascicieli i uzytkownikdw nieruchomosci do przechodzenia na
bardziej proekologiczne zrodfa ciepta. Do wytwarzania energii w celach grzewczych i
technologicznych zaleca sie stosowanie paliw charakteryzujacych sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi: paliwa ptynne, gazowe, state w postaci biomasy, drewna.

Ponadto zaleca sie wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii.

20.2. WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Przedstawione na rysunku Studium pt. ,Kierunki rozwoju przestrzennego" przebiegi sieci
infrastruktury technicznej - istniejacych i projektowanych - nie stanowig ustalen
Studium. Dopuszcza sie mozliwo$¢ przeprowadzenia tych sieci w inny sposéb

(w tym przetozenie istniejgcych).

2. Przy planowaniu i realizacji zmian w zagospodarowaniu i zabudowie nalezy uwzgledniaé
ograniczenia w sasiedztwie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajace z obowigzujacych przepiséw; w szczegdlnosci dotyczy to sasiedztwa sieci

elektroenergetycznych wysokich napie¢ oraz sieci gazowych Sredniego ci$nienia.

3. Nalezy rezerwowac¢ miejsca pod stacje transformatorowe z uwzglednieniem réwniez

powigzan z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi.

4. W przypadku rozbudowy lub modernizacji sieci, zaleca sie na etapie opracowywania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego okreslenie dla potrzeb planéw
energetycznych przewidywanego zapotrzebowania na moc elektryczng i terminow

realizacji przedsiewziecia.
5. W przypadku podjecia decyzji przez wtadze gmine o gazyfikacji gminy teka Opatowska
nalezy umozliwi¢ instalowanie stacji redukcyjno-pomiarowych oraz wydzieli¢ teren dla

potrzeb ich budowy bez koniecznosci opracowywania zmian planu.

6. Dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenergetycznych na terenie objetym Studium.
Sposoéb i warunki przebudowy sieci elektroenergetycznej okresli ENERGA OPERATOR SA
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Oddziat w Kaliszu. Koszty zwigzane z przebudowga poniesie jednostka odpowiedzialna

za planowanie przestrzenne lub podmiot wchodzacy w kolizje.

7. Zaleca sie odprowadzanie wszystkich sciekdw w rozumieniu ustawy prawo wodne do sieci
kanalizacji sanitarnej i nastepnie do miejsc oczyszczania $ciekdw. W przypadku braku
skanalizowania trendw dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdow do przydomowych

oczyszczalni Sciekow i szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na Scieki.

8. Szamba dopuszcza sie wytacznie jako rozwigzania tymczasowe do czasu realizacji sieci

kanalizacji sanitarnej.

9. Scieki przemystowe nalezy podda¢ wstepnemu podczyszczeniu przed odprowadzeniem

ich do sieci kanalizacji sanitarnej.

10.Zaleca sie retencjonowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na  terenie

przy wykorzystaniu dopuszczonych przepisami odrebnymi metod.

11.Wody opadowe i roztopowe z utwardzonych placow parkingowych, drog i terendw

gdzie mogto dojsc do ich skazenia nalezy podczyscié.

12.Zabrania sie odprowadzania $ciekdw w tym réwniez zanieczyszczonych wod opadowych
i roztopowych, ciektych odchoddéw zwierzecych bezposrednio do wdéd powierzchniowych,

wod stojacych oraz ziemi oraz do wod podziemnych.

13.Zabrania sie rozcienczania $ciekdw wodg w celu uzyskania ich stanu oraz sktadu

zgodnego z przepisami.

14.Kazde postepowanie z Sciekami powinno spetnia¢ przepisy okreslone w ustawie prawo
wodne i prawo ochrony $rodowiska, dotyczy to w szczegdlnosci rolniczego

wykorzystywania Sciekéw.

ZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNE)
I PRODUKCYIJINE)]

1. Na obszarach gruntéw ornych nalezy chroni¢, a takze wprowadza¢ nowe
zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne w formie kep/enklaw
oraz pasow/rzedéw/szpalerow (w tym o funkcji wiatrochronnej), zwtaszcza wzdtuz

drog gminnych i polnych oraz koryt wiekszych ciekow.
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2. Nalezy - w strukturze uzytkowania gruntéw rolnych - co najmniej utrzymacd
dotychczasowy udziat trwatych uzytkéw zielonych, zwilaszcza tak na wilgotnych

siedliskach.

3. Zaleca sie wdrazanie ,zamknietych" systeméw melioracji (odwadniajgco-

nawadniajacych).

4. Wzdtuz ciekdw powierzchniowych przeptywajgcych przez pola orne, zachowac nalezy
(po obu stronach koryta) pas szerokos$ci minimum 7 m dla umozliwienia stworzenia
biofiltra (np. w formie zadrzewien, zakrzewien Ilub nie nawozonych tgk),
ograniczajgcego naptyw biogendw do wod z uprawianych pdl. Ustalenie to nie bedzie
dotyczy¢ ciekdow stanowigcych element przysztych ,zamknietych" systemoéw

melioracji (o ile takie systemy zostang wdrozone).

5. Zaktadanie stawdw hodowlanych dopuszczalne tylko w przypadku, jesli nie naruszg
istotnie bilansu wodnego (nie spowodujg deficytu wodnego) w  zlewni

oraz nie spowodujg zanieczyszczenia woéd w innych akwenach.

6. Lokalizacje zabudowy kubaturowej zwigzanej z produkcjg rolnicza dopuszcza
sie na terenach oznaczonych na rysunku Studium pt.: ,Kierunki rozwoju
przestrzennego" symbolem ,P", a w przypadku zabudowy zagrodowej - na terenach
oznaczonych symbolem ,MR". Nalezy przeciwdziata¢ fragmentacji przestrzeni
rolniczej, takze w wyniku przeprowadzenia liniowych elementéw zainwestowania
technicznego (zwtaszcza drég). Zmiane przeznaczenia gruntdow rolnych na cele
nierolnicze i nielesne nalezy ograniczy¢ do terendw wyznaczonych w Studium

pod nowe zainwestowanie (osadnictwo).

7. Przy zalesieniach gruntow rolnych zaleca sie dgzy¢ do wyrdwnania granicy rolno-
leSnej i taczenia izolowanych enklaw lesnych (taczenia ich w wieksze zwarte

kompleksy).

8. W zagospodarowaniu terendw potozonych w rejonie granicy rolno - lesnej
(istniejacej i planowanej) zaleca sie stworzy¢ odpowiednie warunki dla ksztattowania
sie strefy ekotonowej lasu i wtasciwej (ekologicznie) krawedzi lasu. W szczegdlnosci
lokalizowanie zabudowy zaleca sie ogranicza¢ w strefie minimum 50 m od granicy

lasu.
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9. Lasy fegowe zaleca sie wylaczy¢ z gospodarki lesnej lub gospodarcze wykorzystanie
tych siedliskowych typow lasdw istotnie ograniczy¢ (m.in. poprzez minimalizowanie

rebnosci).

10.Zmiane przeznaczenia gruntoéw lesnych na cele nielesne nalezy w miare mozliwosci

ograniczy¢.

22. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
I OSUWANIA SIEMAS ZIEMNYCH

Na obszarze gminy kteka Opatowska wystepujg obszary bezposredniego zagrozenia
powodzig. Wystepujg w poétnocno-wschodniej czesci gminy wzdtuz rzeki Prosna, dla ktorej
Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej sporzadzit studium okreslajace granice
obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia.

Dla obszarow bezposredniego zagrozenia powodzig majg zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdézn. zm.),

a w szczegolnosci art. 82 ust 2.

Na obszarze gminy nie zidentyfikowano zagrozen zwigzanych z osuwaniem sie mas

ziemnych.

23.0BSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREFY OCHRONNE

Na obszarze gminy teka Opatowska nie znajdujg sie pomniki zagtady, ktére wymagatyby

ustanowienia obszardw i ich stref ochronnych.

2. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE

Tereny zamkniete (wylaczone m.in. z regulacji miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego) okreslone zostaty na rysunku Studium pt.: ,Kierunki rozwoju
przestrzennego” oznaczone symbolem ,PKP”. Tereny zamkniete wystepujace na terenie
gminy teka Opatowska, to tereny nalezace do Polskich Kolei Panstwowych.

taczna powierzchnia terendéw zamknietych na terenie gminy teka Opatowska wynosi
34,4738 ha.

Tereny zamkniete PKP zlokalizowane sg wzdtuz linii kolejowej i wystepuja w obrebach:

Zmyslona Stupska, teka Opatowska, Rakow, Siemianice.
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25.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN REHABILITACIJI
LUB REKULTYWACIJI

1. Tereny wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji to:
> obiekty zabytkowe lub o walorach kulturowych (m. in. Zespoty patacowo -
parkowe, dwory, folwarki), w przewazajgcej czesci obiekty po zlikwidowanych
PGR;
> pozostate nie wykorzystane obiekty gospodarcze po bytych PGR;
> istniejaca zabudowa zagrodowa sprzed 1945 r. o wysokich walorach

architektonicznych.

2. Tereny wyrobisk po wydobyciu kopalin:
> obreb Opatéw dziatki nr: 719, 720, 721, 725/1, 725/2 oraz teren przylegty
do nich;

> obreb Siemianice czes$¢ dziatki nr 84.

25.1. ZASADY ORAZ KIERUNKI PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII
ORAZ REKULTYWACII

1. Poprawa stanu technicznego obiektéw poprzez ich remonty i modernizacje

oraz wyposazenie w standardowe urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dostosowanie funkcji wspotczesnej do wartosci zabytkowych zespotow i obiektow.

3. Wyeliminowanie funkcji ucigzliwych i degradujacych.

4. Zachowanie w miare mozliwosci funkcji poszczegodlnych czesci zespotdw patacowo -
parkowych (patace - funkcje ustugowe Ilub mieszkaniowe, folwarki - funkcje
ustugowe lub gospodarcze, parki — funkcje rekreacyjne).

5. Adaptacja istniejacych, niewykorzystanych obiektdw gospodarczych na cele
przetwérstwa rolnego, ustug komercyjnych i urzadzen obstugi rolnictwa

o ile przepisy szczegdlne nie bedg takich adaptacji wykluczac.

6. Adaptacja budynkéw gospodarczych Ilub ich czesci w istniejacej zabudowie

zagrodowej na ustugi nieucigzliwe.
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7. Wszystkie wyrobiska po wydobyciu kopalin nalezy rekultywowac¢ w kierunku lesnym,
dopuszcza sie inne formy zagospodarowania wyrobisk np. ustugowa

lub produkcyjna.

26. OBSZARY LOKALIZACIJI INWESTYCIJICELUPUBLICZNEGO
26.1. INWESTYCIJE O ZNACZENIU LOKALNYM

1. W zakresie infrastruktury technicznej:
» rozbudowa i modernizacja kanalizacji deszczowej i sanitarnej;

» rozbudowa i modernizacja sieci wodociggowej.

2. W zakresie komunikacji:
> budowa nowych i modernizacja istniejgcych drég gminnych;

> rozbudowa i modernizacja szlakéw rowerowych.

3. Ochrona i rewaloryzacja obiektéw i obszaréw o wysokich walorach kulturowych.

4. Ochrona obiektéw i obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych.

5. Utrzymanie i modernizacja obiektow, bedacych we wiadaniu gminy.

6. Budowa nowego cmentarza komunalno - parafinowego w miejscowosci Szalonka.

26.2. INWESTYCIJE O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

1. Budowa zbiornikéw retencyjnych:
Zgodnie z programem retencji wod powierzchniowych Wojewoddzkiego Zarzadu
Melioracji i Urzadzen Wodnych w Poznaniu oraz Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewoddztwa  Wielkopolskiego (Uchwata Nr  XLII/628/2001
z dnia 26 listopada 2001 r. Sejmiku Wojewoddztwa Wielkopolskiego) przewiduje

sie na terenie gminy teka Opatowska budowe dwdch zbiornikéw retencyjnych.
> Zbiornik retencyjny dolinowy ,Biadaszki” zlokalizowany w pétnocno-

zachodniej czesci gminy teka Opatowska (obreb Biadaszki), zlewnia cieku -

rzeka Nieséb, ujety réwniez w ,Programie dla Odry 2006".
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» Zbiornik retencyjny dolinowy ,Wieruszéw"” zlokalizowany w pétnocno-
wschodniej czesci gminy teka Opatowska (obreb Biadaszki, Opatéw), zlewnia

cieku - rzeka Prosna.

Na rysunku Studium pt.: ,Kierunki rozwoju przestrzennego” przewidziano tereny
pod budowe zbiornikdw retencyjnych, uwzgledniajagc ograniczenia w dalszym

zainwestowaniu tych terendéw.

2. Budowa drogi ekspresowej S11 Poznan - Kluczbork:
Zgodnie ze ,,Studium Techniczno - Ekonomicznym Drogi Ekspresowej S11 Poznan -
Kluczbork” wyznaczajaqcym  wariantowy przebieg drogi ekspresowej S11,
uwzgledniono w niniejszym Studium wszystkie warianty przebiegu drogi

ekspresowej. Przy czym zaktadajgc wariant I za optymalny.

27. STREFY UZDROWISKOWE

Na obszarze gminy +teka Opatowska nie wystepujg strefy uzdrowiskowe.

Brak tez uwarunkowan dla powstania i rozwoju funkcji uzdrowiskowych.

28. TERENY, NA KTORYCH P
OBIEKTOW HANDLOWYC
POWYZEJ 2000 m?

E LOKALIZACJE

RZEWID E SI ]
HOPOW ZCHNI SPRZEDAZY

W studium dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m? wytgcznie na terenach oznaczonych symbolem ,UC” - obreb Opatéw,
Trzebien, Siemianice oraz na terenach oznaczonych symbolem ,UP” - obreb Opatow,
Siemianice.

29. OBSZARY PROBLEMOWE

Na jednostce terenowej 1WR 2 (na terenie obecnej szkétki lesnej oraz lesniczéwki)
wyznacza sie tzw. obszar problemowy, w zwigzku z lokalizacjq zbiornika retencyjnego
~Wieruszow” oraz ustaleniemi zawartymi w rozdziale III, pkt 16.3., ppkt 21.

Jednostki terenowe 11MR 2, 11MR 3 zlokalizowanie na obszarze bezposredniego
zagrozenia powodzig oraz jego bliskim sgsiedztwie nalezy uznac za obszary problemowe.
Ponadto za obszar problemowy wystepujacy na terenie gminy teka Opatowska nalezy uznac
strefe ograniczonego uzytkowania terenu dla drogi ekspresowej S11, usytuowang wzdtuz

planowanej drogi ekspresowej S11.
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Z uwagi na ucigzliwosci wynikajace z sasiedztwa drogi ekspresowej teren ten wyznaczony

jest do maksymalnego ograniczenia zainwestowania go.

30ONARZEDZIA REALIZACIJI STUDIUM-POLITY KI
PRZESTRZENNE)J]

Osiagniecie zamierzonych celdow wymaga od Wtadz Gminy realizacje zadan witasnych
z symulacjg dziatan innych podmiotéw. Narzedzia planistyczne oraz pozaplanistyczne
za pomocyg ktoérych bedzie mozna realizowac zatozone cele:
> sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
> sporzadzanie studiow specjalistycznych  dotyczacych odrebnych zagadnien,
niekoniecznie nalezacych do w/w plandw, ale mogacych utatwi¢ realizacje celéw
zatozonych w planach miejscowych, w tym przez promocje waloréw i mozliwosci
gminy;
> opracowanie wnioskdéw, opinii, analiz na potrzeby opracowan realizacyjnych
dot. np. zagadnien zwigzanych 2z infrastrukturg techniczng, osadnictwem
na terenie gminy;
> sporzadzanie raportow, ocen wptywu inwestycji na srodowisko;
» sporzadzanie ewentualnych planéw ochrony przyrody;
> wnioskowanie do plandw krajowych, wojewddzkich, studidw gmin sasiedzkich
oraz negocjowanie z wiladzami rzadowymi i samorzgdowymi w zakresie
proponowanych kierunkéw rozwoju;
» opracowanie oraz wcielenie w zycie przepiséw umozliwiajgcych ksztattowanie:
e podatkéw (ulgi);
e optat lokalizacyjnych (koncesje, zezwolenia);
e optat za korzystanie z zasobdéw Srodowiska przyrodniczego (optaty za wode,
zrzuty Sciekéw, sktadowanie odpadow);
e kar za naruszanie przepisbw oraz wykroczen przeciwko $rodowisku

przyrodniczemu.

30.1. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na terenie gminy teka Opatowska obowigzuje 14 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, z czego az 11 zostato sporzadzonych w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdézn. zm.). Plany
te w wiekszosci zostaty opracowane na pojedyncze dziatki dla pojedynczych podmiotow
gospodarczych lub wtascicieli tych nieruchomosci. Rozsiane na terenie catej gminy nie stanowig
zadnych wiekszych zatozen urbanistycznych.
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Zestawienie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie

gminy teka Opatowska przedstawiono w tabeli nr 16.
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®
o Lp. Dziennik Urzedowy Nr uchwaty Data Nazwa Obreb/wies
2 (obszar objety
' planem)
1. Wojewddztwa VIII/49/1999 29 czerwca 1999 r. | W sprawie zmiany w planie ogélnym zagospodarowania Szalonka,
Wielkopolskiego przestrzennego gminy teka Opatowska. teka Opatowska,
z dnia 31 sierpnia 1999 r. Opatoéw,
Nr 46 poz. 1266 Piaski,
Biadaszki,
Siemianice.
2. Wojewoddztwa XXXIII/182/2001 | 19 grudnia 2001 r. | W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania teka Opatowska,
Wielkopolskiego przestrzennego gminy teka Opatowska we wsiach: Rakow, Opatéw, Opatow,
z dnia 28 lutego 2002 r. teka Opatowska, Lipie, Piaski, Biadaszki, Siemianice, Trzebien. Siemianice,
Nr 32 poz. 972 Rakodw,
Piaski,
Trzebien,
Biadaszki,
Lipie.
3. Wojewddztwa XXXIII/183/2001 | 19 grudnia 2001 r. | W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania Siemianice
Wielkopolskiego przestrzennego gminy teka Opatowska we wsi Siemianice.
z dnia 28 lutego 2002 r.
Nr 32 poz. 973
4. Wojewoddztwa XXXV/191/2002 13 lutego 2002 r. |W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania teka Opatowska,
Wielkopolskiego przestrzennego Gminy teka Opatowska we wsiach: teka Opatowska, Opatow.
z dnia 7 maja 2002 r. Opatéw.
Nr 59 poz. 1669
5. Wojewddztwa XXXV/192/2002 13 lutego 2002 r. |W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania Piaski,
Wielkopolskiego przestrzennego gminy teka Opatowska we wsiach: Piaski, Siemianice. Siemianice.
z dnia 5 czerwca 2002 r.
Nr 77 poz. 1979
6. Wojewddztwa XXXV/193/2002 13 lutego 2002 r. |W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania Opatdw,
Wielkopolskiego przestrzennego gminy teka Opatowska we wsiach: Opatow, Trzebien. Trzebien.
z dnia 5 czerwca 2002 r.
Nr 77 poz. 1980
7. Wojewddztwa XXXIX/207/2002 | 28 czerwca 2002 r. |W sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania Opatéw
Wielkopolskiego przestrzennego gminy teka Opatowska we wsi Opatow.
z dnia 22 sierpnia 2002 r.
Nr 108 poz. 3038
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grh Lp. Dziennik Urzedowy Nr uchwaty Data Nazwa Obreb/wie$
g (obszar objety
» planem)
o 8. Wojewddztwa 1X/41/2003 4 czerwca 2003 r. W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Opatow
Wielkopolskiego Gminy teka Opatowska dla obszaru czesci wsi Opatow.
z dnia 22 lipca 2003 r.
Nr 125 poz. 2332
9. Wojewddztwa 1X/42/2003 4 czerwca 2003 r. W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Opatow,
Wielkopolskiego Gminy teka Opatowska dla obszaru czesci wsi Opatdw, teka teka Opatowska,
z dnia 22 lipca 2003 r. Opatowska, Zmyslona Stupska. Zmyslona
Nr 32 poz. 972 Stupska.
10. | Wojewddztwa 1X/43/2003 4 czerwca 2003 r. W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Opatéw,
Wielkopolskiego Gminy teka Opatowska dla obszaru czesci wsi Opatéw, Siemianice. Siemianice.
z dnia 22 lipca 2003 r.
Nr 32 poz. 973
11. | Wojewddztwa X1/59/2003 27 sierpnia 2003 r. |W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy | Piaski
Wielkopolskiego teka Opatowska dla obszaru czesci wsi Piaski.
z dnia 20 pazdziernika
2003 r. Nr 164 poz. 3064
12. | Wojewodztwa XXI/101/2004 25 sierpnia 2004 r. |W sprawie "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy| Opatdw,
Wielkopolskiego teka Opatowska dla obszaru czesci wsi: Opatéw, teka Opatowska, teka Opatowska,
z dnia 25 pazdziernika Piaski, Rakdw, Kuznica Stupska, Siemianice, Lipie. Piaski,
2004 r. Nr 151 poz. 3163 Rakow,
Kuznica Stupska,
Lipie,
Siemianice.
13. | Wojewodztwa XXXVI/171/2005 | 29 grudnia 2005 r. |W sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy | Opatéw
Wielkopolskiego teka Opatowska w czesci wsi Opatow.
z dnia 21 lutego 2006 r.
Nr 28 poz. 708
14. | Wojewddztwa V/24/2007 31 stycznia 2007r. |W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy | Opatow,
Wielkopolskiego teka Opatowska dla obszaru czesci wsi: Opatow, teka Opatowska, teka Opatowska,
z dnia 30 listopada 2007 r. Rakow, Lipie. Rakow,
Nr 173 poz. 3771 Lipie.
Tabela 27. Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie teka Opatowska
Zrédio: Urzad Gminy w tece Opatowskiej
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30.2. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, KTORYCH
SPORZADZANIE JEST OBOWIAZKOWE

1. Na mocy art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pdézn. zm.) wyznacza
sie w Studium jeden obszar oznaczony symbolem ,UC" (tereny z przewagq funkcji
ustugowych, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? baz,
sktadow i magazyndow z wytaczeniem aktywnosci zwigzanych z produkcjg rolnicza)
i pie¢ obszaréw oznaczonych symbolem ,UP” (tereny 2z przewaga funkcji
gospodarczych - przemystowych, ustugowych, obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m? baz, sktadéw i magazynow z wytaczeniem aktywnosci
zwigzanych z produkcja rolniczg) dla rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, wymagajgce sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Na mocy art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pdzn. zm.)
za przestrzenie publiczne wymagajace sporzadzenia planu miejscowego uznaje
sie wyznaczone w Studium tereny planowanych nowych drdg publicznych w ich
pasach drogowych (tzn. kategorie terenéw oznaczonych symbolami: ,KD-S",
,KD-GP", ,KD-G”, ,KD-Z", ,KD-L", ,KD-D").

30.3. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Gmina teka Opatowska zamierza obja¢ nowymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego caty jej obszar administracyjny. Realizacja planéw miejscowych powinna
odbywac sie sukcesywnie dla jednostek obejmujacych cate obreby geodezyjne, wsie. Kolejnosé
realizacji planéw dla poszczegdlnych wsi powinna by¢ podyktowana:

> iloscig sktadanych wnioskéw o zmiane funkcji terendw;

> interesami publicznymi;

» uzasadnionymi i racjonalnymi interesami mieszkancéw;

> koniecznoscig zapewnienia ochrony terendéw przed nadmierng antropopresjg.
Majac na uwadze powyzsze kwestie zaleca sie opracowanie w pierwszej kolejnosci planow
miejscowych dla miejscowosci teka Opatowska i Opatéw a nastepnie w miare potrzeb

i mozliwosci finansowych gminy obejmowac kolejne wsie.

Proponowane przez gmine teka Opatowska obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego - realizacja w trzech etapach:
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> Etap I - Opatdéw, Trzebien, Biadaszki.
Etap II - Leka Opatowska, Lipie, Szalonka, Piaski, Zmyslona Stupska, Kuznica
Stupska, Piaski Opatowiec.
> Etap III - Siemianice, Rakow, Marianka Siemienska, Siemianice — Granice, Siemianice
- Wesota, Siemianice - Klasak.
Termin realizacji poszczegdlnych etapéw bedzie uzalezniony od mozliwosci finansowych gminy
oraz potrzeb realizacji planéw miejscowych.
W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zmiane kolejnosci realizacji planéw
miejscowych dla poszczegdlnych obrebdéw oraz realizacje plandw miejscowych dla czesci
obrebdw.

30.4. DEFINICJA OBSZARU, O KTORYM MOWA W ART.14 UST.3 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Obszarem, w rozumieniu art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pézn. zm.), jest:

1. cala - wyznaczona w niniejszym Studium - jednostka terenowa w liniach
rozgraniczajqcych;

2. czesc jednostki terenowej, ktora nie zostata dotychczas objeta miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, jesli tworzy jeden zwarty obszar;

3. wszystkie czesci jednostki terenowej, ktére nie zostaty objete dotychczas miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego i wystepujacymi (enklawami) w rozproszeniu;

4. czesc¢ jednostki terenowej o powierzchni co najmniej 10 ha, na ktérej w Studium
przewiduje sie mozliwos$¢ wznoszenia budynkéw;

5. czesc jednostki terenowej o powierzchni co najmniej 20 ha, na ktérej w Studium
nie przewiduje sie mozliwosci wznoszenia budynkow;

6. cata jednostka terenowa wyznaczona liniami rozgraniczajacymi w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;
dowolna enklawa terendéw kolejowych;

8. dowolna enklawa terenu istniejacej lub planowanej drogi lub ulicy.

30.5. WSPOLNE PROBLEMY POLITYKI PRZESTRZENNEJ Z SASIADUJACYMI GMINAMI,
WNIOSKI DO PLANOW GMINNYCH

Gmina Wieruszow:

1. Modernizacja drogi wojewddzkiej nr 450 do parametrow klasy G - drogi gtdwnej;
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’

2. Wspotdziatanie w sprawie budowy zbiornika retencyjnego ~Wieruszow’

oraz zagospodarowania przylegtych terenéw;

3. Wspotdziatanie w zakresie zadan zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg;

4. Wspodtdziatanie w zakresie ochrony obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina rzeki Prosny”.

Gmina Bolestawiec:

1. Modernizacja drogi powiatowej nr 5699 do parametréw klasy Z - drogi zbiorczej;

2. Modernizacja drogi powiatowej nr 5698 do parametrow klasy Z - drogi zbiorczej;

14

3. Wspdtdziatanie ~w  sprawie  budowy  zbiornika retencyjnego  ,Wieruszéw

oraz zagospodarowania przylegtych terenéw;

4. Wspétdziatanie w zakresie zadan zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg;

5. Wspotdziatanie w zakresie ochrony obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina rzeki Prosny”.

Gmina Byczyna:

1. Ustalenie szczegotowego przebiegu korytarza dla drogi ekspresowej S11;

2. Modernizacja drogi krajowej nr 11 do parametréw klasy GP - drogi gtéwnej ruchu

przyspieszonego;

3. Modernizacja linii kolejowej nr 272 Kluczbork - Poznan;

4. Wspdtdziatanie w zakresie rozbudowy i zagospodarowania Turystycznych Szlakéw

Rowerowych ,Wrota Wielkopolski”;

5. Wspdtdziatanie w zakresie ochrony obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina rzeki

Prosny”;

6. Ustalenie szczegdtowego przebiegu korytarz sieci gazowej — w przypadku przystgpienia

gminy teka Opatowska do jej gazyfikacji.
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Gmina Trzcinica:
1. Wspoditdziatanie w zakresie rozbudowy i zagospodarowania Turystycznych Szlakéw

Rowerowych , Wrota Wielkopolski”;

2. Wspotdziatanie w zakresie ochrony obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina rzeki Prosny”.

Gmina Baranow:

1. Ustalenie szczego6towego przebiegu korytarza dla drogi ekspresowej S11;

2. Modernizacja drogi krajowej nr 11 do parametréw klasy GP - drogi gtdwnej ruchu

przyspieszonego;

3. Modernizacja linii kolejowej nr 272 Kluczbork - Poznan;
4. Wspotdziatanie w sprawie budowy zbiornika retencyjnego »~Biadaszki”

oraz zagospodarowania przylegtych terendéw;

5. Wspotdziatanie w zakresie ochrony obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina rzeki Prosny”;

6. Ustalenie szczegdtowego przebiegu korytarz sieci gazowej — w przypadku przystgpienia

gminy teka Opatowska do jej gazyfikacji.

31.SYNTEZA USTALEN STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM OBJASNIAJACYM PRZYJETE
ROZWIAZANIA

Dotychczasowg strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru gminy teka Opatowska ocenié
mozna jako zgodng z generalnymi uwarunkowaniami (predyspozycjami) przyrodniczymi
tj. racjonalnie wykorzystujacg walory i zasoby przyrodnicze. Z niekorzystnych cech
zagospodarowania przestrzeni i przejawow degradacji oraz dysfunkcji wymieni¢ tu mozna w

szczegolnosci: upadajacy majatek trwaty po bytych Panstwowych Gospodarstwach Rolnych.

W okres$leniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dgzono do utrzymania
pozytywnych cech dotychczasowego zagospodarowania, ich usprawnieniu oraz stworzeniu
warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju Gminy. W rozwigzaniach funkcjonalno-
przestrzennych przyjeto wiec podstawowg zasade nierozpraszania zabudowy
(tak pojedynczych obiektow, jak i wiekszych ich zespotdéw) poza uksztattowane skupione

zespoty osadnicze. Dalszy rozwdj przestrzenny osadnictwa polega¢ ma gtdwnie
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na dopetnieniu (lub intensyfikacji) istniejacych terenéw zabudowanych lub na dodaniu

nowych terendw bezposrednio przylegajacych do granic uktadéow osadniczych.

W strukturze docelowych jednostek terenowych wyrdzniono nastepujgce ich typy
funkcjonalne (przewazajace przeznaczenie):
> tereny zabudowy mieszkaniowej: jednorodzinnej (MN), zagrodowej (MR)
oraz tereny zabudowy letniskowej (ML),
> tereny ustug: ustug kultu religijnego (UK), wustug administracji (UA),
ustug oswiaty (UO), ustug zdrowia (UZ) oraz ustug sportu i rekreacji (US),
> tereny nierolniczych aktywnosci gospodarczych (PP), a takze tereny ustugowe
(U, UQC), ustugowe z obiektami produkcyjnymi (UP) tereny stacji paliw (KS),
> tereny aktywnosci gospodarczych, w tym zwigzanych z produkcjg rolniczg
i obstugq tej produkcji (P),
tereny zieleni urzadzonej: parki (ZP), cmentarze (ZC) oraz zielen izolacyjna (ZI),
tereny infrastruktury technicznej (i)
tereny drég (KD-S, KD-GP, KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D i KD-W),
tereny zamkniete (PKP),

YV V VYV V V

tereny otwarte: rolne (R), lesne (ZL) oraz woéd - stawéw hodowlanych (WS).

Dla ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw wskazano istniejgce oraz postulowane
do objecia ochrong i rewitalizacjq obiekty i tereny o wysokich walorach kulturowych.
Dziatania takie majg na celu zachowanie tozsamosci kulturowej gminy, jak réwniez dajq

mozliwo$¢ wykreowania nowych miejsc atrakcji turystycznych.

Dla zachowania waloréw przyrodniczych, Studium zakfada utrzymanie wszelkich terenéw
o wysokich walorach przyrodniczych, jak réwniez proponuje zwiekszenie obszaréw
zielonych, w celu utrzymania i ciggtego polepszania warunkdéw przyrodniczych na terenie
gminy. Okre$lono ponadto nowe tereny ochrony przyrody i krajobrazu poprzez
wprowadzenie otuliny dla rezerwatu przyrody , Stara Buczyna w Rakowie” oraz rozszerzenie
granicy rezerwatu przyrody ,Las tegowy w Dolinie Pomianki” o nowe tereny cechujgce

sie duzym stopniem naturalnosci ekosystemow lesnych.

Dla poprawy bezpieczenstwa ruchu samochodowego oraz usprawnienia powigzan
komunikacyjnych gminy, okreslono odpowiednie klasy techniczne wazniejszych drég
oraz wskazano ich zmodyfikowane przebiegi.

Ustalono wariantowy przebieg korytarza drogi ekspresowej S11, wskazujgc najbardziej

optymalny wariant przebiegu drogi ekspresowej S11.
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W celu zapewnienia lepszych warunkéow bytowych dla mieszkancoéw gminy
oraz przygotowania dogodnych warunkdw rozwojowych na terenach inwestycyjnych,
okreslono warunki dalszego rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej, jak réwniez

modernizacje istniejqcych.

Wszelkie ustalenia Studium stanowig podstawe do sporzadzania i uszczegodtowienia
zamierzen planistycznych na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.
Dokument Studium pozwoli wiadzom gminy na wyznaczenie strategicznych celow

rozwojowych jak réwniez uregulowanie i mozliwo$¢ prowadzenia odpowiedniej do potrzeb

gminy gospodarki przestrzennej.
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PODSTAWY PRAWNE

e Uchwata Nr XVII/77/2008 z dnia 23 stycznia 2008 roku Rady Gminy teka Opatowska
w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy teka Opatowska.

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami),

e Prawo wodne - Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku (DZ. U. z 2005 r. nr 239, poz. 2019
z pézniejszymi zmianami),

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy z dnia 28 kwietnia 2004 roku (Dz. U. z 2004 r.
nr 118, poz. 1233),

e Ustawa o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 roku (Dz. U. z 2007 r. nr 19, poz. 115
z pézniejszymi zmianami),

e Prawo ochrony $rodowiska — Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku (Dz. U. z 2008 r. nr 25,
poz. 150 z p6zniejszymi zmianami),

e Ustawa o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika
2008 roku (Dz. U z 2008 r. nr 199, poz. 1227),

e Ustawa o ochronie przyrody z dnia 30 kwietnia 2004 roku (Dz. U. z 2004 nr 92, poz. 880
z pézniejszymi zmianami),

e Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 roku
(Dz. U. z 2003 r. nr 162, poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami),

e Ustawa o odpadach z dnia 27 kwietnia 2001 roku ( Dz. U.z 2007 r. nr 39, poz. 251
z pézniejszymi zmianami),

e Prawo Budowlane - Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz. U. z 2006 r. nr 156, poz. 1118
z pézniejszymi zmianami),

e Prawo geologiczne i gornicze - Ustawa z dnia 4 lutego 1994 roku (Dz. U. z 2005 r. nr 228,
poz. 1947 z pdzniejszymi zmianami),

e Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2004 r. nr 121,
poz. 1266 z pbézniejszymi zmianami),

e Ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 roku (tj. Dz. U. z 2001 r. nr 142
poz. 1591),

e Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. nr 43, poz. 430),

e Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 30 maja 2000 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogowe obiekty inzynierskie
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2000 r. nr 63, poz. 735).

122

SoftGIS s.c.

Id: A349A71C-EC47-4D75-BD3C-DF2361508323. Uchwalony Strona 124



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY tEKA OPATOWSKA

LITERATURA

e Program Ochrony Srodowiska dla Gminy teka Opatowska, ABRYS Technika, Poznan 2004 r.,

e Koncepcja Programowo-Przestrzenna: Gospodarka wodno-sciekowa dla gminy teka
Opatowska, ABRYS Technika, Poznan 2001 r.,

¢ Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy teka Opatowska, ABRYS Technika, 2004 r.,

e Geografia Fizyczna Polski Jerzy Kondracki, wydanie VI, Warszawa 1988 r.,

e Plan Rozwoju Lokalnego Gminy teka Opatowska na lata 2004-2006, Wokiss, 2004 r.,

e Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy teka,
A3 Pracownia Architektoniczna s.c. Mroziuk, Starczynska, Wroctaw 1999 r.,

e Strategia rozwoju Gminy teka Opatowska na lata 2001-2010, Kalisz/teka Opatowska 2001r.,

e Turystyczny Szlak Rowerowy ,Wrota Wielkopolski”, Fundacja Wrota Wielkopolski,
Baranow 2008 r.,

e Plan Ochrony Rezerwatu ,Stara Buczyna w Rakowie”, ,Sterna Group” na zlecenie Wojewody
Wielkopolskiego

e Plan Ochrony Rezerwatu Przyrody ,Las tegowy w Dolinie Pomianki” na zlecenie Wojewody
Wielkopolskiego, Poznan 2005 r.,

¢ Plan Urzadzenia Lasu na lata 2004-2013 Tom I ELABORAT, Biuro Urzadzania Lasu i Geodezji
Lesnej Oddziat Brzeg, Brzeg 2005 r.,

e Studium Techniczno-Ekonomiczne Drogi Ekspresowej S11 Poznan-Kluczbork, Pracownia
Projektowa w Zakresie Budownictwa Ladowego DROGI-ULICE-MOSTY Zbigniew Konewka,
Poznan 2005 r.,

e Strategia Rozwoju Wojewodztwa Wielkopolskiego, Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego,
Poznan 2000 r.,

e Bolestawiec Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy projekt planu,
Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,Teren”, £6dz 2001 r.,

e Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Byczyna,
United Nations Development Programme Umbrella Project, Warszawa/Byczyna 1997 r.,

e Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Bolestawiec
projekt, 1999 r.,

e Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Trzcinica,
Biuro Urbanistyczne ,,Studium”, Wroctaw 1999 r.,

e Wojewddztwo Wielkopolskie Plan Zagospodarowania Przestrzennego, Urzad Marszatkowski
Wojewddztwa Wielkopolskiego w Poznaniu, Poznan 2008 r.,

e Projekt Rewaloryzacji Parku w tece Opatowskiej, Kalisz 2007 r.,

e Mapa Glebowo-Rolnicza w skali 1:5000, Wojewodzkie Biuro Geodezji i Terendéw Rolnych
w Poznaniu, Urzad Gminy teka Opatowska,

e Plan Odnowy Miejscowosci Piaski Gmina teka Opatowska, Stowarzyszenie Partnerzy

dla Samorzadu, teka Opatowska 2008 r.,

123

SoftGIS s.c.

Id: A349A71C-EC47-4D75-BD3C-DF2361508323. Uchwalony Strona 125



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY tEKA OPATOWSKA

e Plan Odnowy Miejscowosci teka Opatowska Gmina teka Opatowska, Stowarzyszenie
Partnerzy dla Samorzadu, teka Opatowska 2008 r.,

e Plan Odnowy Miejscowosci Biadaszki Gmina teka Opatowska, Stowarzyszenie Partnerzy
dla Samorzadu, teka Opatowska 2008 r.,

e Plan Odnowy Miejscowosci Trzebien Gmina teka Opatowska, Stowarzyszenie Partnerzy
dla Samorzadu, teka Opatowska 2008 r.,

e Rocznik Statystyczny Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2002 - 2007,

e Uproszczony Plan Lasu i Inwentaryzacja Stanu Lasu na okres od 01.01.2008 r.
do 31.12.2017 r. Gmina teka Opatowska, Biuro Ustug Lesnych ,Hektor” w Brzegu,
Brzeg 2008 r.,

e Dane ze strony internetowej Urzedu Gminy teka Opatowska,

e Projekt Zatozen do Planu Zaopatrzenia w Ciepto i Energie Elektryczng i Paliwa Gazowe Gminy
teka Opatowska, Ustalenia w Oparciu o Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy teka Opatowska Branza energetyczna, Kepno
2000 r.,

e Projekt Zatozen Do Planu Zaopatrzenia w Ciepto i Paliwa Gazowe Gminy teka Opatowska,
Ustalenia w Oparciu o Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy teka Opatowska Branza sanitarna, teka Opatowska 2001 r.,

e Granica Rolno-Les$na dla Czesci Gminy teka Opatowska, Wielkopolskie Biuro Geodezji

i Terenéw Rolnych w Poznaniu Oddziat w Kaliszu, Kalisz 2002 r.

124

SoftGIS s.c.

Id: A349A71C-EC47-4D75-BD3C-DF2361508323. Uchwalony Strona 126



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY tEKA OPATOWSKA

ZMIANY W KIERUNKACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DOKONANE NA PODSTAWIE UCHWALY NR LIII/246/2018 RADY GMINY LEKA
OPATOWSKA Z DNIA 29 CZERWCA 2018 r. W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO
SPORZADZENIA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LEKA OPATOWSKA

A PRZESADZONE UCHWALA NR XIll/78/2019 RADY GMINY LEKA
OPATOWSKA Z DNIA 17LIPCA 2019 R. W SPRAWIE UCHWALENIA ZMIANY
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LEKA OPATOWSKA

ORAZ DOPRECYZOWANIE UWARUNKOWAN  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W ODNIESIENIU DO OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA
STUDIUM
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Przedmiotem opracowania zmiany studium sg niewielkie, w skali gminy,

obszary w miejscowosciach: Opatdéw, Siemianice i Zmys$lona Stupska.

Podstawg formalng do opracowania przedmiotowej zmiany studium jest

Uchwata Nr LII1/246/2018 Rady Gminy teka Opatowska z dnia 29 czerwca 2018 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy teka Opatowska.

Ponizej zatgczniki graficzne do ww. uchwaty.
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ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR LIII/246/2018
RADY GMINY LEKA OPATOWSKA
Z DNIA 29 CZERWCA 2018 R.
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ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR LIIl/246/2018
RADY GMINY LEKA OPATOWSKA
Z DNIA 29 CZERWCA 2018 R.
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W celu identyfikacji poszczegolnych obszaréw postanowiono je ponumerowac.

Obszar nr 1 w miejscowosci Opatow.
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Obszar nr 2a w miejscowo

Siemianice.
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Obszar nr 3 w miejscowosci Zmyslona Stupska.
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DOPRECYZOWANIE UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W ODNIESIENIU DO OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA
STUDIUM

1. Istniejgce zagospodarowanie

Obszar Nr 1

Na czesci obszaru obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwatg Nr V/24/2007 z dnia 2007-01-31 w sprawie
"Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy teka Opatowska
dla obszaru czesci wsi: Opatow, teka Opatowska, Rakoéw, Lipie". Wskazany plan
ustala przeznaczenie terenu na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

| | tras|vram 1780

-

Aktualnie caty obszar jest niezabudowany i uzytkowany rolniczo. Obstuge
komunikacyjng obszaru umozliwia droga publiczna powiatowa graniczgca z
obszarem od po6tnocy. Obszar posiada dostep do sieci wodociggowej biegngcej
w drodze powiatowej i do sieci elektroenergetycznej.

Obszar Nr 2a

Obszar nie jest objety ustaleniami planu miejscowego. W pétnocnej jego czesci
zlokalizowane sg zabudowania istniejgcego zaktadu produkcyjnego branzy
meblowe] — budynki produkcyjne, magazynowe, place. Potudniowa czesc
obszaru jest niezabudowana i uzytkowana rolniczo. Obszar ma dostep do drogi
publicznej powiatowej od poétnocy i do drogi wewnetrznej od potudnia. Obszar
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posiada dostep do sieci wodociggowej biegngcej w drodze powiatowej i do sieci
elektroenergetyczne;.

Obszar Nr 2b

Obszar nie jest objety wustaleniami planu miejscowego. Obszar jest
niezabudowany i uzytkowany rolniczo na wiekszej powierzchni. Zachodnia czesc¢
obszaru, na dziatce nr ewid. 89/1, pokryta jest czesciowo roslinnoscig wysokag
w postaci zadrzewien — zagajnika srdédpolnego. Obszar przylega do drogi
krajowej Nr 11, zas jego obstuge komunikacyjng zapewniajg drogi
wewnetrzne ograniczajgce obszar od potudnia i pétnocy. Obszar nie posiada
dostepu od sieci wodociggowej i elektroenergetyczne;.

Obszar Nr 3

Obszar nie jest objety ustaleniami planu miejscowego. Obszar jest
niezabudowany i uzytkowany rolniczo. Obstuge komunikacyjng zapewnia
droga wewnetrzna przylegajgca do niego od poétnocy. Obszar nie posiada
dostepu do sieci wodociggowej i elektroenergetyczne;.

2. Rzezbe terenu na obszarach objetych zmiang studium ksztattujg formy
wodnolodowcowe (obszar Nr 2a i 2b oraz obszar Nr 3) i rzeczne (obszar Nr 1).
Obszar Nr 1 zlokalizowany jest w ramach tarasu akumulacyjnego doliny
Pomianki. Obszary Nr 2a, Nr 2b i Nr 3 znajdujg sie w ramach réwnin
wodnolodowcowych tworzgcych zwarte powierzchnie rozdzielone dolinami
rzecznymi. Rowninng rzezbe obszaru Nr 2 urozmaica kem zlokalizowany w
zachodniej czesci obszaru.

3. Budowa geologiczna obszaréw objetych zmiang studium jest zréznicowana,
co bezposrednio wynika z genezy poditoza. Obszar Nr 1 z racji potozenia w
ramach tarasu akumulacyjnego zbudowany jest z osaddéw rzecznych {j.
piaskéw i zwirdw rzecznych taraséow nadzalewowych 3,0-12,0 m n.p. rzeki.
Podtoze obszaréw Nr 2a i 2b zbudowane jest w wiekszej czesci z osadow
wodnolodowcowych tj. piaskéw i zwirbw wodnolodowcowych. Sg to
przewaznie piaski srednioziarniste z domieszkg zwirkdw, przewarstwione
piaskami réznoziarnistymi ze zwirami drobno- i sSrednioziarnistymi. W czesci
zachodniej obszaru Nr 2b podfoze budujg piaski, zwiry i mutki kemow.
Wschodni fragment obszaru Nr 2b i poétnocny fragment obszaru Nr 2a
znajdujgce sie w zasiegu tarasu akumulacyjnego zbudowany jest z osadow
rzecznych tozsamych ze wskazanymi w obszarze Nr 1. W ramach obszaru
Nr 3 w podfozu wystepujg utwory pochodzenia wodnolodowcowego (piaski i
zwiry wodnolodowcowe). Budowa geologiczna omawianych obszaréw ma
wptyw na dobrg i bardzo dobrg wodoprzepuszczalnos¢ podtoza. Brak jest
naturalnych warstw izolujgcych gtebsze warstwy gruntu od ewentualnych
zanieczyszczen powierzchniowych.

Zgodnie z Mapg geosrodowiskowg Polski arkusz Nr 731 Wieruszéw w
134
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obszarach Nr 2a, Nr 2b i Nr 3 warunki podtoza budowlanego sg korzystne dla
lokalizacji inwestycji. Obszar Nr 1 potozony jest w zasiegu gruntéw ornych
chronionych klas IlI.

4. Obszary objete zmiang studium zlokalizowane sg w ramach zréznicowanych
jednostek hydrogeologicznych. Obszar Nr 1, obszar Nr 2a i cze$¢ obszaru Nr
2b znajdujg sie w zasiegu 6 jednostki hydrogeologicznej, zas obszar Nr 3 i
zachodnia czes¢ obszaru Nr 2b — 9 jednostki hydrogeologicznej (wg Mapy
hydrogeologicznej Polski, arkusz Nr 731 Wieruszow).

Jednostka Nr 6 — gtéwne uzytkowe pietro wodonosne czwartorzedowe,
zasoby dyspozycyjne jednostkowe pietra w przedziale 100-200 m3/24h.km2;
potencjalna wydajnos$¢ studni wierconych dla obszaréw Nr 1, Nr 2a i Nr 2b w
przedziale 50-70 m3/h; jednostka Nr 6 cechuje sie brakiem izolacji warstwy
wodonosne;.

Jednostka Nr 9 — gtéwne uzytkowe pietro wodonosne czwartorzedowe,
zasoby dyspozycyjne jednostkowe pietra w przedziale 100-200 m3/24h.km2;
potencjalna wydajnos¢ studni wierconych dla obszaru Nr 3 w przedziale 30-
50 m3/h, jednostka Nr 9 cechuje sie stabg izolacjg warstwy wodonos$ne;j.
Pierwszy poziom wodonosny wystepuje na gtebokosci od 2-5 m p.p.t w
przypadku obszaru Nr 1 i Nr 3, ia na gtebokosci od 5 m do 20 m dla
obszaréw Nr 2a i Nr 2b.

Zgodnie z Mapg hydrogeologiczng Polski omawiane obszary cechuje wysoki
(obszar Nr 1, Nr 2a, czesciowo Nr 2b) i sredni (obszar Nr 3, czesciowo Nr 2b)
stopien zagrozenia gtdwnego uzytkowego poziomu wod podziemnych.

Omawiane obszary znajdujg sie w zasiegu jednej Jednolitej Czesci Waod
Podziemnych Nr 81 (krajowy kod jednostki GW600081). Jej charakterystyke
zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U.

z 2016 r. 1967) przedstawia ponizsza tabela.
Charakterystyka jednolitej czesci wéd podziemnych

kod JCWPd ocena stanu zakladany cel ocenaryzyka derogacje |uzasadnie-
srodowiskowy nieosiagniecia nie
ilosciowy chemiczny celéw derogacji

srodowiskowych

GW600081 dobry dobry dobry stan iloSciowy niezagrozona brak brak
dobry stan chemiczny

Z punktu widzenia projektowanego dokumentu, najistotniejszym celem
srodowiskowym, okreslonym w Planie Gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry dla wod podziemnych, jest zapobieganie doptywowi lub
ograniczenia doptywu zanieczyszczen do woéd podziemnych oraz wdrozenie
dziatan niezbednych dla odwrécenia znaczgcego i utrzymujgcego sie rosngcego
trendu stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalnosci
cziowieka.

Na terenie gminy brak jest punktu badawczego w ramach sieci monitoringu wod
podziemnych. Najblizej potozony jest punkt badawczy monitoringu

diagnostycznego zlokalizowany w Wieruszowie w wojewodztwie tédzkim. Ocene
135
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wod dokonano w 2017 r. zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
23 lipca 2008 r. w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu wod podziemnych
(Dz. U. Nr 143, poz. 896), wedtug ktérej wody podziemne mozemy
zakwalifikowac do 5 klas jakosci:

e klasa | — wody bardzo dobrej jakosci,

e klasa Il — wody dobrej jakosci,

e klasa Ill — wody zadowalajgcej jakosci,

e klasa IV — wody niezadawalajgcej jakosci,
e klasa V — wody ztej jakosci.

Charakterystyke jakosci wod podziemnych wraz z okresleniem klasy czystosci
przedstawiono w ponizszej tabeli

Klasa

Miejscowos¢ L
czystosci

Stratygrafia Wskazniki decydujace o klasie

Wieruszéw czwartorzed 11 Mn — 0,412 mg/l, Ni — 0,0138 mg/I

Zrédto Sprawozdanie z monitoringu regionalnego zwyktych wéd podziemnych na terenie
wojewddztwa tédzkiego w roku 2017

. Zaden z obszaréw bedgcych przedmiotem zmiany nie znajduje sie w zasiegu
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig.
Obszary objete zmiang studium pozostajg w zasiegu dwdéch Jednolitych Czesci
Wod Powierzchniowych: obszary Nr 1, Nr 2a i 2b oraz Nr 3 w zasiegu JCWP
,Pomianka”; czes¢ obszaru Nr 2b w zasiegu JCWP Prosna od Wyderki do
Brzeznicy. Charakterystyke jednolitych czesci wod zgodnie z ,Planem
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z 2016 r. 1967)
przedstawia ponizsza tabela.

Charakterystyka jednolitych czesci wéd powierzchniowych
nazwa JCW status ocena zakladany cel ocena derogacje |uzasadnienie
(krajowy kod aktualneg |srodowiskowy ryzyka derogacji
Jednolitej czesci o stanu nieosiagnieci
wod a celow
powierzchniowych) $rodowisko-
wych

Pomianka naturalna |zty osiggniecie co niezagrozona |brak brak
(RW600016184189) czes¢ wod najmniej dobrego

stanu

ekologicznego

oraz dobrego

stanu

chemicznego
Prosna od Wyderki do |silnie Dobry osiggniecie niezagrozona |brak brak
Brzeznicy zmieniona dobrego
(RW600019184311) czes¢ wod potencjatu

ekologicznego

oraz dobrego

stanu

chemicznego
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6. Ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim przeprowadzana w
ramach Raportu o stanie srodowiska w Wielkopolsce wykonywana jest na
obszarze stref. Dla wojewodztwa wyrdznione zostaty nastepujgce strefy:

+ strefa aglomeracja poznanska obejmujgca Poznah — miasto o liczbie
mieszkancow powyzej 250 tysiecy,

» strefa miasto Kalisz — miasto o liczbie mieszkancéw powyzej 100 tysiecy,

» strefa wielkopolska obejmujgca pozostaty obszar wojewddztwa.

Obszary objete zmiang, podobnie jak cata gmina, znajduje sie w zasiegu strefy
wielkopolskiej.

,Podstawe klasyfikacji stref w oparciu o wyniki rocznej oceny jakosci powietrza
stanowig:

 dopuszczalny poziom substancji w powietrzu,

* poziom docelowy,

* poziom celu dtugoterminowego.

Ocene przeprowadza sie z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych:

* ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi — dla wszystkich stref,

 ze wzgledu na ochrone roslin — dla strefy wielkopolskie;.

Wynikiem oceny jest klasyfikacja stref wykonywana dla kazdego
zanieczyszczenia, oddzielnie ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ze
wzgledu na ochrone roslin. Z klasyfikacji pod katem ochrony roslin wytgczone sg
aglomeracje powyzej 250 tys. mieszkancow i miasta powyzej 100 tys.
mieszkancow. Strefy mozna sklasyfikowac:

» w klasie A — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg
pozioméw dopuszczalnych, poziomow docelowych, pozioméw celow
dtugoterminowych;

* w klasie C — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg
poziomy dopuszczalne, poziomy docelowe, poziomy celéw diugoterminowych.
Zaliczenie strefy do okreslonej klasy zalezy od stezen substancji wystepujgcych
na jej obszarze i wigze sie z koniecznoscig podjecia dziatan na rzecz poprawy
lub utrzymania jakosci powietrza. W przypadku klasy A, nalezy utrzymac
stezenia zanieczyszczen ponizej poziomdéw dopuszczalnych/docelowych oraz
dgzy¢ do utrzymania najlepszej jakosci powietrza zgodnej ze zrownowazonym
rozwojem. W przypadku klasy C nalezy podjg¢ dziatania w celu obnizenia stezen
przynajmniej do pozioméw dopuszczalnych/docelowych” (,Raport o stanie
srodowiska w Wielkopolsce w roku 2017”7, Biblioteka Monitoringu Srodowiska,
Poznan 2018).

Wyniki klasyfikacji strefy wielkopolskiej pod katem zdrowia ludzi ilustruje tabela:

Symbol klasy strefy dla poszczegélnych substancji
NO2 | SO2 | CO |C6H6| pyl pyt BaP | As Cd Ni Pb 03
PM2,5| PM10
A A A A C C C A A A A A

7. Na klimat akustyczny przedmiotowych obszaréw najwiekszy wptyw ma droga
krajowa Nr 11. Wszystkie sposréd omawianych obszaréw zlokalizowane sg w
bezposrednim lub posrednim oddziatywaniu tej drogi stanowigcej gtowny emitor
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mogacy mie¢ wptyw na standardy jakosciowe klimatu akustycznego. Dodatkowo
obszar Nr 3 pozostaje w zasiegu oddziatywania akustycznego linii kolejowej Nr
272.

W przypadku hataséw pochodzgcych od drdg i linii kolejowych dopuszczalny
poziom hatasu dla wskaznika dtugookresowego LDWN(poziom dzienno-
wieczorno-nocny) wynosi —w zaleznoséci od przeznaczenia terenu —od 50 dB do
70 dB, natomiast dla wskaznika LN (dtugookresowy poziom hatasu w porze
nocy) od 45 dB do 65 dB. W odniesieniu do pojedynczej doby ustalono wartosc
dopuszczalng rownowaznego poziomu hatasu LAeqD w porze dnia rowng od 50
dB do 68 dB, natomiast wartos¢ rownowaznego poziomu hatasu w porze nocy
(LAegN) wynosi od 45 dB do 60 dB.

Dla odcinkow drogi krajowej w sgsiedztwie ktdrych znajdujg sie obszary Nr 1 i Nr
3, w 2018 r. opracowana zostata aktualizacja mapy akustycznej dla drog
krajowych o ruchu powyzej 3 000 000 pojazdéw rocznie. Zasieg poziomow
dzwieku dla obszarow Nr 1 i Nr 3 przedstawiono ponizej.

Zasieg ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego dla wskaznika LDWN dla

obszaru Nr 1:
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Zasieg ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego dla wskaznika LN dla

obszaru Nr 1:

Zasieg ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego dla wskaznika LDWN dla

obszaru Nr 3:
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Zasieg ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego dla wskaznika LN dla

obszaru Nr 3:

Zgodnie z ustaleniami mapy akustycznej obszar Nr 1 znajduje sie w obszarze, na
ktorym wystepujg przekroczenia dopuszczalnych wartosci poziomu dzwieku w
srodowisku. W przypadku obszaru Nr 3, w jego potnocnej czesci wystepujg
przekroczenia wartosci poziomu dzwieku dla wskaznika LDWN.

Dla odcinka drogi krajowej przebiegajgcego w sgsiedztwie terenow wskazanych
w ramach obszaru Nr 2 mapa akustyczna nie zostata opracowana, dlatego nie
mozna okresli¢ jej wptywu na klimat akustyczny tego obszaru.

Dla linii kolejowej Nr 272 na obszarze gminy nie byty prowadzone pomiary
poziomow hatasu komunikacyjnego.

. W ramach przedmiotowych obszaréw wystepujg grunty:
e klasy RIll a, RIlIb i w niewielkim stopniu RIVa — obszar Nr 1,

e klasy Rlllb, RIVa, RIVb, RV, RVI — obszary Nr 2a i Nr 2b,
e klasy PsV, RIVb i RV — obszar Nr 3.

. W ramach przedmiotowych obszaréw nie wystepujg udokumentowane ztoza
surowcoéw naturalnych.
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10. Obszary objete zmiang zlokalizowane sg w catosci w obszarze chronionego
krajobrazu ,Dolina Rzeki Prosny”.

11. Obszar Nr 2b w swojej zachodniej czesci, przy drodze krajowej, pokryty
jest czesciowo roslinnoscig wysokg w postaci zadrzewien — zagajnika
srodpolnego. Gatunki drzew porastajgce ten teren to gatunki pospolite, takie
jak brzoza brodawkowate (Betula pendula Roth, syn. Betula verrucosa Ehrh.),
lipa drobnolistna (Tilia cordata Mill.), jarzgb pospolity (Sorbus aucuparia L.),
zarnowiec (Cytisus scoparius), pojedyncze sosny.

Na pozostatych obszarach dominujg gatunki roslin towarzyszacych uprawom
polowym, z uwagi na prowadzong na nich gospodarke rolng.
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PROJEKTOWANE PRZEZNACZENIE

W obszarze nr 1 planuje sie tereny produkcyjno-ustugowe, skfady, magazyny.

W obszarze nr 2a planuje sie tereny produkcyjno-ustugowe, skfady, magazyny oraz
tereny zabudowy systemami fotowoltaicznymi.

W obszarze nr 2b planuje sie tereny produkcyjno-ustugowe, sktady, magazyny.

W obszarze nr 3 planuje sie tereny produkcyjno-ustugowe, sktady, magazyny.

Ponizej zastosowane oznaczenia.

RADY GMINY LEKA OPATOWSKA
z dnia

@ @ WYROZNIENIE ZMIAN PRZESADZONYCH
UCHWALA NR
EEESESESEEEESS N

1
=
»

10T
o~ TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-UStUGOWEJ, SKLADY, MAGAZYNY

TERENY ZABUDOWY SYSTEMAMI FOTOWOLTAICZNYMI

GRANICA OBSZARU, NA KTORYM ROZMIESZCZONE BEDA
T —— URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH
ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kW

JEDNOCZESNIE
GRANICA STREFY OCHRONNEJ URZADZEN WYTWARZAJACYCH
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 100 kW, ZWIAZANEJ Z OGRANICZENIAMI
W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU
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1. USTALENIA DLA OBSZARU 1.PU:

1) Przeznaczenie: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, skiady,
magazyny;

2) Dopuszcza sie funkcje mieszkaniowe zwigzane z obiektem ustugowym
(np.: mieszkanie wtasciciela zaktadu ustugowego, mieszkania stuzbowe);

3) Dopuszcza sie przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewnetrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzagdzen
towarzyszgcych tym sieciom;

Obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce standardéw jakosci srodowiska,
w szczegolnosci w zakresie hatasu, emisji zanieczyszczeh oraz

promieniowania elektromagnetycznego;

Zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia

powaznej awarii przemystowej;

Zakaz realizacji nastepujgcych przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco

oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych:

> instalacje do wyrobu substancji przy zastosowaniu

procesOw chemicznych,

instalacje zwigzane z postepowaniem z paliwem

jadrowym lub odpadami promieniotwdrczymi,

instalacje do powierzchniowej obrébki metali lub

tworzyw sztucznych, z zastosowaniem proceséw

chemicznych lub elektrolitycznych,

instalacje do odzysku Ilub unieszkodliwiania
odpaddw niebezpiecznych, w tym sktadowiska
odpaddéw niebezpiecznych oraz miejsca retencji

powierzchniowej odpaddéw niebezpiecznych,

zaktady przetwarzania sprzetu elektrycznego i
elektronicznego zawierajgcego substancje
niebezpieczne oraz zuzytych baterii [

akumulatoréw,

instalacje do odzysku Iub unieszkodliwiania
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odpadow przy zastosowaniu procesow

termicznego przeksztatcania odpadoéw,

obiekty unieszkodliwiania odpadéow

wydobywczych,

podziemne sktadowanie odpadow
niebezpiecznych,
7) Zakaz realizacji nastepujgcych przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych w przepisach

odrebnych:

> wiercenia wykonywane w celu sktadowania

odpaddéw promieniotwdrczych,
grzebowiska zwtok zwierzecych,

stanowiska testowania silnikow, turbin lub

reaktoréw,

instalacje do przetwarzania lub przechowywania

odpaddéw promieniotwdrczych,

instalacje do przetwarzania produktéw

zawierajgcych azbest,

obiekty unieszkodliwiania odpadéw

wydobywczych,

unieszkodliwianie lub odzysk materiatow
wybuchowych;

8) Wysokos$¢ budynkédw nie powinna przekracza¢c 19 m. Dopuszcza sie
wznoszenie obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajagcej 19 m,
jezeli:

> sg to okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dominanty ukfadu
zabudowy,

> sg to dopuszczone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego wieze, maszty i inne

budowle;
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9) Zaleca sie zabudowe 0 wysokosci od 1 do 3 kondygnaciji;
10)Zaleca sie wskaznik intensywnosci zabudowy brutto: 0,2 - 0,7;

11)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 10 %
nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejgcg zabudowg, na ktorych
warunek ten nie jest spetniony, dopuszcza sie mozliwos¢ pomniejszenia
powierzchni biologicznie czynnej o 10 % w stosunku do istniejgcej;

12)Zaleca sie budowe sztucznych zbiornikdw przeciwpozarowych, lub
dostosowanie sieci wodociggowej do wymagan zawartych w
Rozporzgdzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24
lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz. U. z 2009 r. nr 124, poz. 1030).

2. USTALENIA DLA OBSZAROW 2a.PU, 2b.PU:

1) Przeznaczenie: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, skiady,

magazyny;

2) Mozliwos¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

3) Dopuszcza sie przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewnetrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzgdzen
towarzyszgcych tym sieciom
Obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce standardéw jakosci srodowiska,
w szczegolnosci w zakresie hatasu, emisji zanieczyszczeh oraz

promieniowania elektromagnetycznego;

Zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia

powaznej awarii przemystowej;

Zakaz realizacji nastepujgcych przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco

oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych:

> instalacje do wyrobu substancji przy zastosowaniu

procesOw chemicznych,
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> instalacje zwigzane z postepowaniem z paliwem

jadrowym lub odpadami promieniotwdrczymi,

instalacje do powierzchniowej obrdobki metali lub
tworzyw sztucznych, z zastosowaniem proceséw

chemicznych lub elektrolitycznych,

instalacje do odzysku Ilub unieszkodliwiania
odpaddw niebezpiecznych, w tym skiadowiska
odpaddéw niebezpiecznych oraz miejsca retencji

powierzchniowej odpaddéw niebezpiecznych,

zaktady przetwarzania sprzetu elektrycznego i
elektronicznego zawierajgcego substancje
niebezpieczne oraz zuzytych baterii i

akumulatoréw,

instalacje do odzysku Ilub unieszkodliwiania
odpadow przy zastosowaniu procesow

termicznego przeksztatcania odpadéw,

obiekty unieszkodliwiania odpadow

wydobywczych,

podziemne sktadowanie odpadéw
niebezpiecznych,
7) Zakaz realizacji nastepujgcych przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko, okreSlonych w przepisach
odrebnych:

> wiercenia wykonywane w celu sktadowania

odpaddéw promieniotwdrczych,

grzebowiska zwtok zwierzecych,

stanowiska testowania silnikow, turbin lub

reaktoréw,

instalacje do przetwarzania lub przechowywania

odpaddéw promieniotwoérczych,
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> instalacje do przetwarzania produktow

zawierajacych azbest,

obiekty unieszkodliwiania odpadéw

wydobywczych,

unieszkodliwianie lub odzysk materiatdw
wybuchowych;

8) Wysokos¢ budynkédw nie powinna przekracza¢c 19 m. Dopuszcza sie
wznoszenie obiektéow budowlanych o wysokosci przekraczajgcej 19 m,
jezeli:

> sg to okreslone w  miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dominanty ukfadu
zabudowy,
sg to dopuszczone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego wieze, maszty i inne

budowle;
9) Zaleca sie zabudowe o wysokosci od 1 do 3 kondygnacji;
10)Zaleca sie wskaznik intensywnosci zabudowy brutto: 0,2 - 0,7;

11)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 10 %
nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejgcg zabudowg, na ktérych
warunek ten nie jest spetniony, dopuszcza sie mozliwos¢ pomniejszenia
powierzchni biologicznie czynnej o 10 % w stosunku do istniejgce;j;

12)Zaleca sie budowe sztucznych zbiornikéw przeciwpozarowych, lub
dostosowanie sieci wodociggowej do wymagan zawartych w

Rozporzgdzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24

lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz. U. z 2009 r. nr 124, poz. 1030).
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3. USTALENIA DLA OBSZARU 3.PU:

1) Przeznaczenie: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, skiady,
magazyny;

2) Dopuszcza sie funkcje mieszkaniowe zwigzane z obiektem ustugowym
(np.: mieszkanie wtasciciela zaktadu ustugowego, mieszkania stuzbowe);

3) Dopuszcza sie przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewnetrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzagdzen
towarzyszgcych tym sieciom
Obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce standardow jakosci srodowiska,
w szczegolnosci w zakresie hatasu, emisji zanieczyszczeh oraz

promieniowania elektromagnetycznego;

Zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia

powaznej awarii przemystowej;

Zakaz realizacji nastepujgcych przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco

oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych:

> instalacje do wyrobu substancji przy zastosowaniu

procesOw chemicznych,

instalacje zwigzane z postepowaniem z paliwem

jadrowym lub odpadami promieniotwdrczymi,

instalacje do powierzchniowej obrébki metali lub

tworzyw sztucznych, z zastosowaniem proceséw

chemicznych lub elektrolitycznych,

instalacje do odzysku Ilub unieszkodliwiania
odpaddw niebezpiecznych, w tym sktadowiska
odpaddéw niebezpiecznych oraz miejsca retencji

powierzchniowej odpaddéw niebezpiecznych,

zaktady przetwarzania sprzetu elektrycznego i
elektronicznego zawierajacego substancje
niebezpieczne oraz zuzytych baterii [

akumulatoréw,

instalacje do odzysku Iub unieszkodliwiania
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odpadow przy zastosowaniu procesow

termicznego przeksztatcania odpadoéw,

obiekty unieszkodliwiania odpadéw

wydobywczych,

podziemne skfadowanie odpadoéw
niebezpiecznych,
7) Zakaz realizacji nastepujgcych przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych w przepisach

odrebnych:

> wiercenia wykonywane w celu sktadowania

odpaddéw promieniotwdrczych,
grzebowiska zwtok zwierzecych,

stanowiska testowania silnikow, turbin lub

reaktoréw,

instalacje do przetwarzania lub przechowywania

odpaddéw promieniotwdrczych,

instalacje do przetwarzania produktéw

zawierajgcych azbest,

obiekty unieszkodliwiania odpadow

wydobywczych,

unieszkodliwianie lub odzysk materiatow
wybuchowych;

8) Wysokos$¢ budynkédw nie powinna przekracza¢c 19 m. Dopuszcza sie
wznoszenie obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajagcej 19 m,
jezeli:

> sg to okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dominanty ukfadu
zabudowy,

> sg to dopuszczone w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego wieze, maszty i inne

budowle;
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9) Zaleca sie zabudowe 0 wysokosci od 1 do 3 kondygnaciji;
10)Zaleca sie wskaznik intensywnosci zabudowy brutto: 0,2 - 0,7;

11)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 10 %
nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejgcg zabudowg, na ktorych
warunek ten nie jest spetniony, dopuszcza sie mozliwos¢ pomniejszenia
powierzchni biologicznie czynnej o 10 % w stosunku do istniejgcej;

12)Zaleca sie budowe sztucznych zbiornikdw przeciwpozarowych, lub
dostosowanie sieci wodociggowej do wymagan zawartych w
Rozporzgdzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24
lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz. U. z 2009 r. nr 124, poz. 1030).

4. USTALENIA DLA OBSZARU 2a.EF:
1) Przeznaczenie: tereny zabudowy systemami fotowoltaicznymi;

2) Lokalizacja:

> urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng w procesie
przetwarzania energii promieniowania stonecznego, czyli

paneli fotowoltaicznych wraz z konstrukcjami wsporczymi,

> stacji transformatorowych oraz obiektow i urzgadzeh
infrastruktury technicznej,
3) Dopuszcza sie przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewnetrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzagdzen

towarzyszacych tym sieciom;

4) Obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce standardow jakosci srodowiska,

w szczegolnosci w zakresie hatasu, emisji zanieczyszczeh oraz

promieniowania elektromagnetycznego;

5) Zakaz lokalizacji zakladéw o zwigekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia

powaznej awarii przemystowej;
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6) Zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na

Ssrodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych.

7) Wysokos$¢ budynkow nie powinna przekracza¢ 6 m. Dopuszcza sie

wznoszenie obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajgcej 6 m,
jezeli:
> sg to okreslone w  miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dominanty uktadu
zabudowy,
sg to dopuszczone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego wieze, maszty i inne

budowle;

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, przy uznaniu za
powierzchnie biologicznie czynng gruntu pod panelami fotowoltaicznymi:
50%.
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BILANS TERENOW

PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE
W GMINIE LEKA OPATOWSKA

- Zalacznik do czesci tekstowej zmiany studium
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Niniejszy bilans terendow przeznaczonych pod zabudowe¢ sporzadzono na
podstawie przepisow art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), zwanej dalej ustawa.

Dodatkowo, niniejszy bilans okresSla potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z
koniecznosci realizacji zadan wlasnych, zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy poza
obszarami, o ktorych mowa w art. 10 ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy, w przypadku, o ktorym
mowa w art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b ustawy.

SPIS ZAWARTOSCI

1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy
1.1 Analiza ekonomiczna
1.2 Analiza Srodowiskowa
1.3 Analiza spoleczna
1.4 Prognoza demograficzna
1.5 Mozliwosci finansowania przez gmine¢ wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych
realizacji zadan wlasnych gminy
1.6 Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe
1.6.1 Zapotrzebowanie na nowg powierzchni¢ uzytkowa zabudowy
mieszkaniowej
1.6.2 Zapotrzebowanie na nowg powierzchni¢ uzytkowa zabudowy
uslugowej
1.6.3 Zapotrzebowanie na nowg powierzchni¢ uzytkowa zabudowy
produkcyjno-ustugowej, sktadow, magazynéow
2. Chlonnosé, polozonych na terenie gminy, obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiana jako mozliwos¢ lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy
3. Chlonnosé, polozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w art. 10 ust. 5 pkt 2 ustawy,
rozumiana jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy
4. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 5 pkt 1 ustawy, oraz sumy powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktorej mowa w art. 10 ust. 5 pkt 213

ustawy
-1-
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5. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznoSci realizacji zadan wlasnych,
zwiazane z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w art. 10 ust.
5 pkt 2 i 3 ustawy, oraz w przypadku, o ktérym mowa w art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. a
ustawy, poza tymi obszarami
5.1 Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan
wlasnych, zwiazane z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy
5.2 Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z konieczno$ci realizacji zadan
wlasnych, zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy, w przypadku, o ktérym mowa w art.
10 ust. 5 pkt 4 lit. a ustawy
6. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznos$ci realizacji zadan wlasnych,
zwiazane z lokalizacja nowej zabudowy poza obszarami, o ktéorych mowa w art. 10
ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy, w przypadku, o ktorym mowa w art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b

ustawy
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1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilo$ci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

1.1 Analiza ekonomiczna

Dochody gminy w badanym okresie wykazuja wzrost. Wpltywy do budzetu w
ostatnich 15 latach zwigkszyly si¢ niemal czterokrotnie. W przeliczeniu na jednego
mieszkanca dochody gminy w rozpatrywanym okresie wzrosty w troch¢ mniejszym stopniu,

ale tez prawie czterokrotnie, z 1405 z} do 5456 zt.

Dochody i wydatki gminy w latach 2003-2017 (w ztotowkach):

Rok Dochody Wydatki Bilans gioezzgﬁncz \1/11\/1)::(:23;'112:
2003 7234984 6744180 490804 1405 1309
2004 8399172 9413298 -1014126 1626 1823
2005 11828247 12962408 -1134161 2287 2506
2006 11999345 13882181 -1882836 2299 2660
2007 11997817 13416084 -1418267 2289 2560
2008 13253927 14997973 -1744046 2526 2858
2009 15110248 16342664 -1232416 2869 3103
2010 17814106 20888451 -3074345 3357 3937
2011 17724543 19020559 -1296016 3333 3577
2012 20349715 17814788 2534927 3827 3350
2013 18502062 16888803 1613259 3477 3174
2014 18189554 17185156 1004398 3419 3230
2015 18791777 17106441 1685336 3536 3219
2016 25254360 23284468 1969892 4764 4392
2017 28919896 26938544 1981352 5456 5082

Zrédlo: GUS [http://swaid.stat.gov.pl]

W tym samym czasie zmiana wydatkow gminy nie byla proporcjonalna do stanu

dochodow. W zaleznosci od roku, roznice w stosunku wydatkow do dochodow wahaty sie od
kilkuset tysigcy do przeszto 3 min zt. W 2017 r. faczna kwota wydatkéw budzetowych
wyniosta 26 938 544 zt i byla wyzsza od kwoty za rok 2016. W przeliczeniu na jednego
mieszkanca bylo to 5 082 zl.
W 2017 r. najwigksza cze$¢ budzetu (29,7%) zostala przeznaczona na wydatki o$wiatowe.
Duza cze$¢ wydatkow budzetu stanowity: wsparcie dla rodziny (27,5%), administracja
publiczna (10,2%), transport i taczno$¢ (9,8%), gospodarka komunalna i ochrona §rodowiska
(5,5%) oraz pomoc spoteczna (4,3%).

Udzial wydatkéw na inwestycje w wydatkach ogétem w poszczegélnych latach

-3-

Id: A349A71C-EC47-4D75-BD3C-DF2361508323. Uchwalony Strona 161



ksztattowat si¢ nastepujaco:

Rok Wydatki inwestycyjne Procentowy dzial w
wydatkach
2003 145 896 2,2
2004 1801 568 19,1
2005 4 480 045 34,6
2006 3992771 28,8
2007 1980 535 14,8
2008 2 662 395 17,8
2009 2842 334 17,4
2010 5461 346 26,1
2011 4 233 474 22,3
2012 3513048 19,7
2013 1432692 8,5
2014 1527 023 8,9
2015 1 490 506 8,7
2016 2 957 286 12,7
2017 3723854 13,8

Zrédlo: GUS [http://swaid.stat.gov.pl]

W strukturze wydatkow gminy niezwykle istotny dla jej rozwoju jest udzial naktadow

inwestycyjnych. Dla gminy L.¢ka Opatowska udziat ten jest zmienny i waha si¢ w przedziale
od kilku do nawet trzydziestu kilku procent.

Zgodnie z Uchwala Nr LVI/262/2018 Rady Gminy teka Opatowska z dnia 28
wrzesnia 2018 r. w sprawie zmiany Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy %eka
Opatowska na lata 2018 — 2039, przewiduje si¢ utrzymanie dochodow budzetu Gminy L¢ka
Opatowska na podobnym poziomie:
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Wyszczegéinienie | Dochody ogolem * Wyszczegdlnienie | Wydatki ogotem X
Lp 1 Lp 2
2018 30 995 425,20 2018 35 889 478,20
2019 32 363 459,40 2019 34 446 841,40
2020 30 222 789,00 | 2020 28 750 065,00
2021 30 182 628,00 2021 29 118 902,00
2022 30 180 476,00 2022 29 317 752,00
2023 30 329 064,00 2023 29 616 340,00
2024 30 398 394,00 2024 29 685 670,00
2025 30 398 304,00 2025 29 685 670,00
2026 30 398 394,00 2028 29 685 670,00
2027 30 915 900,00 2027 30 203 176,00
2028 | 30915900,00 2028 30 203 176,00
2029 30 915 900,00 2029 30 203 176,00
2030 30 915 800,00 2030 30 463 176,00
2031 30 615 900,00 2031 30 163 176,00
2032 | 30615900,00 2032 30 163 176,00
2033 30 615 900,00 2033 30 163 134,00
2034 30 615 900,00 2034 30 615 800,00
2035 30 615 900,00 2035 30 615 900,00
2036 30 615 900,00 2036 30615 900,00
2037 30 615 900,00 2037 30 615 900,00
2038 30 615 900,00 2038 30 615 900,00
2039 30 615 900,00 2038 30615 900,00

Zrédlo: BIP [http://www.lekaopatowska.bip.net.pl/?a=6024]

Planowane dochody i wydatki Gminy te¢ka Opatowska w latach 2018-2039 sa

prawdopodobne do uzyskania. Podczas planowania dochodow uwzgledniono dodatkowe
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kwoty dotacji, wynikajace z realizacji rzadowego programu 500+, ktéry w istotny sposob
zwigksza dochody ogélem gminy. Zaplanowane wydatki zabezpieczaja niezbedne potrzeby
lokalnej spoteczno$ci w zakresie uslug §wiadczonych przez samorzad m.in. ustugi o§wiatowe,
o$wietlenie uliczne czy utrzymanie gminnych droég i mostow na $rednim poziomie. Koszty
zadan majatkowych w istotny sposéb wykraczaja poza mozliwosci potencjatu dochodowego
Gminy L¢ka Opatowska, w zwigzku z powyzszym begda one sukcesywnie realizowane przy
pomocy s$rodkdw zewnetrznych, w tym $rodkow unijnych, jak rowniez krajowych
dodatkowych zrodet finansowania, m.in. funduszy celowych.

Powyzsze informacje pozwalaja zatozy¢, ze w przypadku zagospodarowania nowych
terenow, mozliwe bgdzie wyposazanie ich w niezbedng infrastrukture techniczng i spoteczna.
Jednak w celu minimalizacji kosztéw, przy przeznaczaniu terendw pod zainwestowanie, w
pierwszej kolejnosci nalezy uruchamia¢ tereny pozostajace w zasiegu istniejacej
infrastruktury technicznej, przede wszystkim sieci wodociggowej, elektroenergetycznej i
kanalizacyjnej oraz tereny posiadajace korzystng dostepnos¢ komunikacyjng. W przysztosci
nowe inwestycje mieszkaniowe, ustugowe i produkcyjne stang si¢ zrodtem nowych dochodow
budzetowych gminy, przede wszystkim w zakresie podatkow od nieruchomosci.

1.2 Analiza Srodowiskowa
Na przewazajacej czesci gminy nie ma przeciwwskazan czy tez barier
srodowiskowych dla rozwoju osadnictwa. Gléwnymi obszarami, na ktérych wystepuja lub
moga wystapi¢ czynniki przemawiajace za ograniczaniem zabudowy s3:
= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, wyznaczone w dolinie rzeki Prosny,
= tereny podmokle, oczka wodne, stawy, 1aki 1 pastwiska,
= tereny lasOw oraz obszary dolinne, stanowigce regionalne 1 lokalne korytarze
ekologiczne, z uwagi na ich walory przyrodnicze wskazane do ochrony przed
nadmierng antropopresja,
= rezerwa terenowa dla drogi ekspresowej S11,
» obszary, ktorych dotycza ograniczenia w lokalizacji zabudowy, wynikajace z
przepisOw odrgbnych oraz przepisow ustanowionych dla form ochrony przyrody
znajdujacych si¢ w granicach gminy.

Tereny o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych, w tym zwarte kompleksy
lesne, doliny rzek, powinny pozosta¢ w dotychczasowym uzytkowaniu lub sta¢ si¢ podstawa
rozwoju turystyki oraz zabudowy rekreacji indywidualnej, charakteryzujaca si¢ zdecydowanie
mniejszg intensywno$cig zainwestowania, niz tereny mieszkaniowe, co w znaczacy sposob
powinno zminimalizowa¢ negatywne oddzialywania tych terendw na obszary atrakcyjne
przyrodniczo.

Z punktu widzenia dbatosci o srodowisko wprowadzanie nowej zabudowy powinno
opierac si¢ na:

= uzupehianiu uktadu osadniczego, wzdtuz istniejacych lokalnych uktadow drogowych,
szczegolnie wzdluz droég wyposazonych w pelng infrastrukture techniczna, przy czym
mowa tu jedynie o wypelieniu terendw zurbanizowanych — nie nalezy doprowadzaé
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do tzw. ,,sklerozy drog” towarzyszacej eksurbanizacji,

» zachowaniu odlegtosci planowanej zabudowy od drdég, charakteryzujacych sie¢
najwiekszym natezeniem ruchu, ktore zagwarantuje utrzymanie dopuszczalnych
poziomdw halasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej,

= silnym ograniczaniu rozpraszania zabudowy na tereny otwarte oraz
niekontrolowanego zagospodarowania terenéw rolniczych.

1.3 Analiza spoleczna

Zasoby ludzkie to jeden z podstawowych czynnikow rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy. Trendy rozwoju ludnosci stanowia najwazniejszga przestanke oceny
szans 1 mozliwo$ci rozwoju gminy oraz wskazuja na przyszie potrzeby w zakresie nowych
mieszkan, obiektow infrastruktury spotecznej i technicznej, miejsc pracy.

Uwarunkowania demograficzne stanowig istotny argument przemawiajacy za
racjonalizacjg polityki przestrzennej. Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie, przede
wszystkim pod zabudowe mieszkaniowa, powinny uwzglednia¢ tendencje w zakresie wzrostu
sredniej powierzchni mieszkan i potrzebg poprawy warunkéw zamieszkania w zaktadanej
perspektywie planistycznej, biorgc pod uwage stan populacji gminy.

W ciagu ostatnich lat liczba mieszkancéw gminy zmniejszyta si¢. Od roku 2003 liczba
mieszkancow gminy wzrosta o 133 osoby. Sytuacja demograficzna jest wigc stabilna. Co
jednak istotne z punktu widzenia mozliwosci zagospodarowania to liczba gospodarstw
domowych na obszarze gminy. Zgodnie z narodowym spisem powszechnym, w roku 2002 na
obszarze gminy zanotowanych byto 1271 gospodarstw domowych, w ktorych byto 5146 osob.
Srednia liczba mieszkafcoéw przypadajacych na gospodarstwo domowe wynosita 4,05 osoby.
Najwigkszy udziat miaty gospodarstwa jednorodzinne (856).

Przemiany ekonomiczne ostatnich lat stworzyly warunki dla rozwoju budownictwa
mieszkaniowego — indywidualnego i zbiorowego. Wg narodowego spisu powszechnego w
2002 r. najwigkszy udziat miaty mieszkania zamieszkane przez jedno gospodarstwo domowe.
Co széste mieszkanie zamieszkane bylo przez dwa lub wigcej gospodarstw domowych.
Zjawisko odejscia od zabudowy wielopokoleniowej na rzecz zwigkszonego indywidualizmu
w osiedlaniu si¢ sprawia, Ze obecnie rejestruje si¢ zwigkszony udziat budynkow
mieszkalnych, zasiedlonych przez mniejsza liczbg ludzi. Zmiany struktury gospodarstw
domowych wedlug wielkos$ci sprowadzaja si¢ do dwoch zasadniczych tendencji, tj. do
wzrostu udzialu gospodarstw matych — 1- i 2-osobowych oraz do zmniejszenia udziatu
gospodarstw  wigkszych. Tendencje¢ wzrostowg bedzie wykazywata rowniez liczba
gospodarstw z jednym dzieckiem lub bez dzieci.

Rozw¢j zabudowy mieszkaniowej nie jest dynamiczny. Zgodnie z danymi GUS, w
gminie te¢ka Opatowska w 2016 r. byto 1245 budynkow mieszkalnych a w roku 2017 byto
1254 budynkow mieszkalnych. Analiza danych Narodowego spisu powszechnego z 2002 r.
pokazuje postepujace zwigkszanie si¢ powierzchni uzytkowej mieszkan oddawanych do
uzytku w minionych dekadach.
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Powierzchnia Sg\e/\jli::’ichnia
Data powstania Liczba mieszkan | uzytkowa  mieszkan pe

[m?] uzytkowa

mieszkan [m?]

przed 1918 r. 195 14 818 76,0
1918-1944 218 16 562 76,0
1945-1970 383 37 350 97,5
1971-1978 125 12 866 102,9
1979-1988 154 18914 122,8
1989-2002 115 17 335 150,7

Na terenie gminy dominujacg formg zabudowy jest zabudowa zagrodowa, uzupetniona
terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Widoczny jest jednakze trend polegajacy
na wypieraniu zabudowy zagrodowej przez zabudowe jednorodzinng.

Stabilizacja cen mieszkan oraz kosztéw budowy widoczna w ostatnich latach, wraz z
zapowiedziami programéw rzagdowych majacych utatwia¢ zakup badz wynajem mieszkania,
sprawiaja, ze nie ma podstaw do zalozenia istotnego pogorszenia si¢ sytuacji na rynku
mieszkaniowym. Mozna si¢ spodziewaé, ze opisane zmiany demograficzne beda mialy
istotny wplyw na zmniejszanie si¢ odsetka dorostych dzieci mieszkajacych z rodzicami.

Wyposazenie miejscowosci w infrastrukturg¢ spoleczng jest wystarczajace dla
zaspokojenia obecnych i1 przysztych potrzeb mieszkancow.

1.4 Prognoza demograficzna
Prognoza demograficzna to twierdzenie o przysztym stanie i strukturze ludnosci na
okreslonym terytorium i w okre§lonym czasie. Przewidywanie przysztych kierunkéw zmian
procesoOw demograficznych zawsze jest obarczone duza niepewnoscia. Obecnie wydaje si¢
by¢ jednak zadaniem szczegélnie trudnym. Procesy globalizacji powoduja, ze $wiatowe
zmiany 1 kryzysy w sposob dotad niespotykany oddziatuja na krajowa gospodarke, ludzkie
poglady 1 postawy, a w sposob posredni, takze na zjawiska demograficzne. Prognoza
demograficzna obejmuje przewidywanie ksztattowania si¢ w przysztosci zjawisk i proceséw
demograficznych, ich kierunkdw oraz tempa rozwoju, jak rowniez przemian strukturalnych.
W perspektywie czasowej, obejmujacej najblizsze lata, zasadniczy wptyw na ksztatt
polityki spotecznej w catym wojewodztwie wielkopolskim, jak i w gminie Legka Opatowska,
beda miaty procesy demograficzne, ktore uwidocznity si¢ i1 nasility w ostatnich latach. Do
tych proceséw zaliczamy:
= zmieniony model rodziny (matodzietno$¢ rodzin, samotne rodzicielstwo),
= wzrost liczby rozwoddéw i1 zwigzkow nieformalnych,
= wzrastajacy odsetek malzenstw bezdzietnych,
= opdznianie wieku zawierania matzenstw i rodzenia pierwszego dziecka,
= wzrost liczby jednoosobowych gospodarstw domowych,
= yjemny przyrost naturalny i malejaca dzietnosc,
= spadek liczby matzenstw,
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= wzrost przeci¢tnej dtugosci zycia,
" migracje wewnetrzne i zagraniczne.

Prognoze demograficzng dla gminy przedstawiono w zatozonym horyzoncie
czasowym, obejmujacym okres do roku 2050 i oparto na danych Gléwnego Urzedu
Statystycznego (,,Prognoza dla powiatow i miast na prawie powiatu oraz podregiondw na lata
2014-2050. Powiaty.”). Prognoza ta odnosi si¢ niestety jedynie do poziomu powiatow,
przyjeto zatem dane charakteryzujagce powiat kepinski (w kanale: wie$) i na ich podstawie
okreslono prognozowang liczbe ludno$ci na obszarze gminy.

Prognoze demograficzng obrazujaca zmiang¢ liczby ludnosci, w zalozonej
perspektywie planistycznej do roku 2050, ilustruje ponizsza tabela.

prognozow Zmiana

“CZba, . wskaznik | ana liczba “CZby, .

obszar ludnosci - L. ludnosci

zmiany ludnosci w .
w 2017 r. 2050 1 w okresie
' 2017-2050

owiat kepinski
fkanal' vfll:sl)ls 42054 (2) 39225 (2) - 2829
gmina. 93,3%
1(1 4 94 -

Eeka Opatowska 5301 (1) 946 (3) 355

(1) GUS Bank Danych Lokalnych [http://bdl.stat.gov.pl]

(2) GUS [http://stat.gov.pl] ,, Prognoza dla powiatow i miast na prawie powiatu oraz
podregionow na lata 2014-2050. Powiaty.”

(3) Wyliczenie na podstawie (1) i (2).

W powyzszej tabeli przewidywang liczbe mieszkancow gminy powigzano z
prognozowang w opracowaniu GUS liczba mieszkancow przyjmujac zatozenie, ze udzial
liczby mieszkancow gminy Le¢ka Opatowska w liczbie ludno$ci miejscowosci wiejskich
powiatu bedzie si¢ utrzymywat.

Zgodnie z ,,Prognoza gospodarstw domowych na lata 2016-2050”, wykonang przez
GUS, poczawszy od 2026 r. rozpocznie si¢ gwatltowny wzrost liczby os6b w wieku 80 lat i
wigcej. Jest to zwigzane z wchodzeniem w wiek pdznej staro$ci bardzo licznych rocznikow
urodzonych pomiedzy koncem drugiej wojny $wiatowej, a poczatkiem lat szeS¢dziesiatych.
Zmiany w strukturze wiekowej, czyli starzenie si¢ spoleczenstwa oraz wzrost przecigtnej
dlugosci zycia bgda mialy natomiast bardzo istotny wplyw na zarzadzanie sfera ustug
publicznych na terenie gminy, migdzy innymi beda wymagaty zwiekszenia naktadow na sferg
zwigzang z zapewnieniem opieki osobom starszym.

Warto zauwazy¢, ze rdéwniez pomigdzy 2030 r. a 2042 r. na wzglednie staltym
poziomie ustabilizuje si¢ liczba os6b pomigdzy 25 a 34 rokiem zycia. Zakladajac brak
znacznego pogorszenia warunkow ekonomicznych mozna si¢ spodziewaé, ze zjawisko
pozostawania 0sob w tym wieku w domu rodzinnym juz okoto 2030 r. bedzie znacznie mniej
powszechne niz obecnie. Nalezy zatozy¢, iz spodziewana poprawa sytuacji mieszkaniowej
(zwigzang ze zmniejszaniem si¢ liczby ludnosci, a w szczegdlnosci liczby ludzi mtodych)
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spowoduje, ze rozpad zwigzku matzeniskiego lub partnerskiego znacznie cze¢$ciej niz obecnie
bedzie prowadzit do powstania nowego gospodarstwa domowego. Mozna przypuszczaé, ze
pod koniec 2050 r. wigcej bedzie gospodarstw domowych zamieszkanych tylko przez jedng
osobe w wieku S$rednim. W zwigzku z tym, iz w latach 2016-2050 przewidywane jest
zmniejszanie si¢ liczby urodzen, nalezy spodziewac si¢ systematycznego spadku przecigtnej
liczby dzieci w gospodarstwach domowych i wzrostu liczby i odsetka gospodarstw bez dzieci.
Srednia liczba o0s6b przypadajacych na gospodarstwo rowniez bedzie si¢ systematycznie
zmniejsza¢ do poczatku lat trzydziestych XXI wieku.

Przektadajac przewidywane procesy demograficzne na potrzeby gminy nalezy
zasygnalizowa¢ konieczno$¢ tworzenia nowych miejsc pracy poprzez wykorzystanie
potencjatu gospodarczego rejonu, pozyskanie inwestorow, zaréwno krajowych jak i
zagranicznych, oraz firm poszukujacych nowych obszardw dzialalno$ci, a takze potrzebe
poprawy warunkow zycia ludnosci na obszarach wiejskich poprzez sukcesywne zwigkszenie
dostepnosci ustug z zakresu podstawowych 1 ponadpodstawowych.

1.5 Mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, shuzacych
realizacji zadan wlasnych gminy

W ostatnich kilkunastu latach dochody i wydatki gminy wzrosty kilkukrotnie, co
przektada si¢ na wzrost potencjalu inwestycyjnego gminy i umozliwia dalsze wyposazanie
poszczegolnych miejscowosci w niezbedng infrastrukture techniczng i spoteczng.

W celu minimalizacji kosztow wynikajacych z koniecznosci budowy sieci
infrastruktury technicznej oraz drog na nowych terenach przewidzianych do zabudowy, w
pierwszej kolejnosci nalezy uruchamia¢ nowe tereny pozostajace w zasiggu istniejacej sieci
uzbrojenia technicznego, przede wszystkim sieci wodociggowej, elektroenergetycznej i
kanalizacyjnej oraz tereny posiadajace rozwinigty uktad komunikacyjny. Nalezy uwzgledni¢
rowniez dostepnos$¢ nowych terenéw do ustug publicznych.

Uruchamianie nowych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie powinno
wynika¢ z mozliwosci realizacji niezbednej infrastruktury technicznej, obstugi
komunikacyjnej 1 dostepnosci ustug publicznych. W przysztosci nowe inwestycje stang si¢
zrodtem nowych dochodéw budzetowych gminy, przede wszystkim w zakresie podatkow od
nieruchomosci oraz udzialu w podatkach stanowigcych dochody budzetu panstwa.

1.6 Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Maksymalne zapotrzebowanie na nowag zabudowe w skali gminy oszacowano na
podstawie: analizy ekonomicznej, analizy $rodowiskowej, analizy spolecznej, prognozy
demograficznej 1 oceny mozliwosci finansowych gminy.

Ze wzgledu na dynamike zmian uwarunkowan spolecznych, prawnych oraz zmiany w
strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy przy okreslaniu zapotrzebowanie na nowsa
zabudowg przyjeto perspektywe czasowg 30 lat.

W  obowigzujagcym studium, przy inwentaryzacji zagospodarowania (plansza
uwarunkowania) zastosowano nast¢pujacy podziat na funkcje terenéw zabudowy:
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e Tereny osadnicze,

e Tereny przemystowe,
e Tereny ustug:
innych,
administraciji,
kultury,
oswiaty,
zdrowia,

ogrodnictwa,

*® & & O o o o

sportu i rekreacji.

Na potrzeby bilansu:
- ,,Tereny osadnicze” nazwano ,,Terenami zabudowy mieszkaniowe;j”,
- ,Tereny przemystowe” nazwano , Terenami zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,
sktady, magazyny”,
- ,,Tereny ushug” ujeto w grupe ,, Tereny zabudowy ustugowe;j”.

Aktualng struktur¢ funkcjonalng istniejacych terendw zabudowanych ilustruje

ponizsza tabela.

Funkcia terenu Udziat w ogollnej
J Powierzchnia [ha] powierzchni terendw

(tereny zabudowy) zabudowy [%]

Tereny zabudowy

mieszkaniowej 192,5 67,8

Tereny zabudowy

ustugowe;j 39,5 13,9

Tereny zabudowy

produkcyjno-

ustugowej, sktady, 52,0 18,3

magazyny

Suma 284,0 100

Zgodnie z powyzsza tabelg, na terenie gminy jest okolo 284 hektaréw obszarow
aktualnie zabudowanych.

1.6.1 Zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowa zabudowy
mieszkaniowej
Celem nadrzednym niniejszych wyliczen jest osiagnigcie sytuacji, w ktorej na jedno
gospodarstwo domowe przypada jedno mieszkanie.

-11 -

Id: A349A71C-EC47-4D75-BD3C-DF2361508323. Uchwalony Strona 169



Poniewaz nie ma danych dotyczacych prognozowanej liczby gospodarstw domowych
na poziomie gminy, prognoz¢ oparto na danych dotyczacych wojewodztwa.

Obszar liczba gospodarstw liczba gospodarstw
domowych w 2017 r. domowych w 2050 r.

wojewodztwo wielkopolskie 1193,4 (1) 1209,4 (1)

gmina L¢ka Opatowska 1311 (2) 1329 (3)

(1) GUS [http://stat.gov.pl] ,,Prognoza gospodarstw domowych na lata 2016-2050”
(2) Dane Urzedu Gminy Eeka Opatowska
(3) Wyliczenie na podstawie (1) i (2).

Ze wzgledu na ogoélnokrajowe tendencje (wyprowadzka poza miasto) powyzszg liczbe
1329 gospodarstw domowych postanawia si¢ zwigkszy¢ do 1 600 i ja przyja¢ za liczbe
gospodarstw domowych w gminie £eka Opatowska w roku 2050.

W roku 2017 w gminie Lgka Opatowska byto 1438 mieszkan, czyli na jedno
mieszkanie przypadato ok. 1 338,7 m? terenéw zabudowy mieszkaniowe;.
Te liczbe, ze wzgledu na prognozowang poprawe standardow mieszkaniowych, rowniez
postanawia sie zwiekszy¢, do 1500 m?.

Wobec tego do roku 2050 nalezy wymagac

162 x 1500 m? = 243 000 m? dodatkowych terenéw faktycznie zagospodarowanych
jako tereny zabudowy mieszkaniowej.

Przyjmujac wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,3 otrzymujemy zapotrzebowanie na

nowa powierzchni¢ uzytkowa zabudowy mieszkaniowej w wysokosci

243 000 m? x 0,3 = 72 900 m?

1.6.2 Zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowa zabudowy
uslugowej
Podstawowg potrzebe w zakresie terenow zabudowy stanowi zapewnienie dostepu do
ustlug, w szczeg6élnosci ustug podstawowych. Obecne tereny ustugowe, w wiekszosci
przypadkéw, obejmuja tereny w znacznym stopniu zainwestowane i wykorzystywane na
potrzeby ustug publicznych (szkoty, koscioty, remizy strazackie). Ustugi sg niezwykle wazng
galezig gospodarki, wplywajaca na tworzenie nowych miejsc pracy, a tym samym na szeroko
rozumiany rozw¢j. Poprawiajac komfort Zycia mieszkancoéw, szczegdlnie na obszarach
wiejskich, nalezy zadba¢ o ich tatwy dostep do podstawowych ustug.
W chwili obecnej udziatl terenoéw zabudowy ustugowej w ogdlnej powierzchni terenow
zabudowy wynosi 13,9%.
Biorac pod uwage wzrost zamoznosci spoteczenstwa, wzrost potrzeb korzystania z
roznego rodzaju ustug, przewidywane ozywienie gospodarcze 1 wzrost mozliwosci
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finansowania przez gming¢ inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej i spolecznej,
przeznaczenie terenéw pod zabudowe ustugowa w aktualnej proporcji, nie zabezpieczy
potrzeb przysztych mieszkancow. Zaklada si¢ zatem wzrost stosunku powierzchni terenow
zabudowy ustugowej do powierzchni terenéw zabudowy do 16%.

Udziat Wskaznik | Powierzchnia
w ogolnej intensy- uzytkowa
Funkcja terenu Powierzch | powierzchni | wnosci zabudowy
(tereny zabudowy) nia [ha] terenow zabudowy | [m?]
zabudowy
[%]
Tereny zabudowy
ustugowej (stan 39,5 13,9 0,5 197 500
istniejacy)
Tereny zabudowy
ustugowe;j (stan
: 45,5 16,0 0,5 227 338
pozadany)

W takim razie zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowg zabudowy uslugowej
wynosi 227 338 m? - 197 500 m? = 29 838 m?

1.6.3 Zapotrzebowanie na nowg powierzchni¢ uzytkowa zabudowy
produkcyjno-ustugowej, sktadow, magazynéow

Jednym z kierunkow polityki przestrzennej gminy winno by¢ tworzenie warunkow dla
rozwoju zaktadéw produkcyjnych i1 produkcyjno-ustugowych.

W Gminie Legka Opatowska kluczowe znaczenie gospodarcze ma bardzo dobrze
rozwinigty przemyst meblowy. Wsrdd zaktadow funkcjonujg fabryki mebli zatrudniajace do
300 pracownikow kazda, oraz liczne mniejsze zaklady meblowe. Planuje si¢ w dalszym ciaggu
bardzo silny rozw6j w kierunku produkcji stolarsko-meblowej. Do przyczyn tego rozwoju
zaliczy¢ nalezy przede wszystkim istnienie waznych szlakow komunikacyjnych: drogowych i
kolejowych oraz przedsigbiorczo$¢ mieszkancow.

W chwili obecnej udziat terenow zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow,
magazynow w ogolnej powierzchni terenéw zabudowy wynosi 18,3%.

W zwigzku z widocznymi oczekiwaniami inwestorow, zaktada si¢ wzrost stosunku

powierzchni terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej do powierzchni terenéw zabudowy
do 39,8%.
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Udziat Wskaznik | Powierzchnia
w 0golnej intensy- uzytkowa
Funkcja terenu Powierzch | powierzchni | wnosci zabudowy
(tereny zabudowy) nia [ha] terenOw zabudowy | [m?]
zabudowy
[%]
Tereny zabudowy
produkcyjno-
“ustugowej, sklady, 52,0 18,3 0,7 364 000
magazyny (stan
istniejacy)
Tereny zabudowy
produkcyjno-
-ustugowej, sktady, 113,0 39,8 0,7 791 000
magazyny (stan
pozadany)

W takim razie zapotrzebowanie na nowag powierzchni¢ uzytkowa zabudowy produkcyjno-

ustugowej, sktadéw, magazynéw wynosi 791 000 m? - 364 000 m? = 427 000 m?

2. Chlonnosé, polozonych na terenie gminy, obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urz¢dowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiana jako mozliwos¢ lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazonga w powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy

Funkcja terenu
(tereny zabudowy)

Powierzchnia
[ha]

Wskaznik
intensywnosci

Powierzchnia
uzytkowa zabudowy

zabudowy [m?]

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
Tereny zabudowy
uslugowe;j

Tereny zabudowy
produkcyjno-
-ustugowe;j, sktady,
magazyny.

43,6 0,3 130 800

2,2 0,5 11 000

7,5 0,7 52 500

3. Chlonnosé, polozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w art. 10 ust. 5 pkt 2 ustawy,
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rozumiana jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

Powierzchnia

uzytkowa zabudowy
[m?]

Wskaznik
intensywnosci
zabudowy

Powierzchnia
[ha]

Funkcja terenu
(tereny zabudowy)

Tereny zabudowy

mieszkaniowej

4,3

0,3

12 900

ustugowe;j

Tereny zabudowy

3,6

0,5

18 000

produkcyjno-

magazyny.

Tereny zabudowy

-ushlugowej, sktady,

2,4

0,7

16 800

0 ktorym mowa
w pkt 1 [m?]

zabudowy, o ktorej
mowa w pkt2i3
[m’]

4. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 5 pkt 1 ustawy, oraz sumy powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktorej mowa w art. 10 ust. 5 pkt 2i 3
ustawy

Suma powierzchni
Maksymalne w skali | uzytkowej
. y UZyLROwe) Roznica pomiedzy
gminy zabudowy, .
. . . zapotrzebowaniem

Funkcja terenu zapotrzebowanie na | w podziale

. na nowg zabudowe

(tereny zabudowy) now3a zabudowe, na funkcje

a chlonnoscia
obszaréw [m?]

Tereny zabudowy
mieszkaniowej

72 900

143 700

-70 800

Tereny zabudowy
ustugowe;j

29 838

29 000

+838

Tereny zabudowy
produkcyjno-
-ushlugowej, sktady,
magazyny.

427 000

69 300

+357 700

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4 ustawy:
-15 -
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¢ Nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej poza obszarami, o

ktorych mowa w pkt 2 i 3.
Za nowa zabudowe mieszkaniowg nie uznaje si¢ bowiem dopuszczenia funkcji
mieszkaniowej zwiazanej z obiektem uslugowym (np.: mieszkanie wlasciciela
zakladu uslugowego, mieszkania sluzbowe) w terenach zabudowy produkcyjno-
ustugowej, sktadow, magazynow.

e Przewiduje si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy uslugowej poza obszarami, o ktorych
mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilo$ci 838 m? powierzchni uzytkowej, co daje
0,17 ha terenéw zabudowy ustugowej (przy wskazniku intensywnosci zabudowy
0,5).

e Przewiduje si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy produkcyjno-uslugowej, skladow,
magazynow poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w iloSci
357700 m? powierzchni uzytkowej, co daje 51,1 ha terenéw zabudowy
produkcyjno-ustugowej, skladéw, magazynéw (przy wskazniku intensywnosci
zabudowy 0,7).

5. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wlasnych,
zwiazane z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w art. 10 ust.
5 pkt 2 i 3 ustawy, oraz w przypadku, o ktorym mowa w art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. a
ustawy, poza tymi obszarami

5.1 Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznoSci realizacji zadan
wlasnych, zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy

W zwiazku z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach, o ktorych mowa w art. 10 ust.
5 pkt 2 1 3 ustawy, istnieje potrzeba wybudowania ok. 2 960 mb droég gminnych wraz z
uzbrojeniem.

Koszt tej budowy szacuje si¢ na ok. 4 500 000 zt.

5.2 Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan
wlasnych, zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy, w przypadku, o ktorym mowa w art.
10 ust. 5 pkt 4 lit. a ustawy

W przypadku, o ktorym mowa w art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. a ustawy nie przewiduje si¢
lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w art. 10 ust. 5 pkt 2 1 3 ustawy
— brak potrzeb inwestycyjnych.

6. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznos$ci realizacji zadan wlasnych,
zwiazane z lokalizacja nowej zabudowy poza obszarami, o ktéorych mowa w art. 10
ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy, w przypadku, o ktorym mowa w art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b

ustawy
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W zwiazku z lokalizacja nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w art. 10
ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy, istnieje potrzeba wybudowania ok. 600 mb drég gminnych wraz z
uzbrojeniem.

Koszt tej budowy szacuje si¢ na ok. 1 000 000 zt.

Potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w art. 10 ust. 5 pkt 5 lit. b ustawy, nie
przekraczaja mozliwosci finansowania, o ktorych mowa w art. 10 ust. 5 pkt S lit. a
ustawy, wiec nie dokonuje si¢ zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na nowg
zabudowe do mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej oraz spoleczne;j.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XI11/78/2019
Rady Gminy L¢ka Opatowska
z dnia 17 lipca 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy L¢ka Opatowska

Projekt zmiany studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy teka
Opatowska wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko byt wylozony do publicznego wgladu w okresie
od dnia 24 maja 2019 r. do 14 czerwca 2019 1.

Uwagi do przedmiotowego dokumentu mozna bylto sktada¢ od dnia 24 maja 2019 r. do dnia 8 lipca 2019 r.

We wskazanym terminie nie wptyngta zadna uwaga.
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Uzasadnienie do uchwaly Nr X111/78/2019
Rady Gminy L¢ka Opatowska
z dnia 17 lipca 2019 1.

do uchwaly Rady Gminy t.¢ka Opatowska w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy t.¢ka Opatowska

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy jest dokumentem
o charakterze strategicznym okreslajacym polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania. Ustalenia Studium sg wigzace przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, nie stanowia jednak podstawy prawnej do wydawania decyzji
administracyjnych.

Prace nad zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy icka
Opatowska podjeto na podstawie uchwaty nr LI11/246/2018 Rady Gminy t.eka Opatowska z dnia 29 czerwca
2018 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy teka Opatowska. W uchwale tej okre§lono zakres zmian, ktore
byly przedmiotem opracowania. Dotychczas obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Leka Opatowska zostato zmienione niniejszg uchwala w obszarach
potozonych w obrebach geodezyjnych:

- Opatow planuje si¢ tereny produkcyjno-ustugowe, sktady, magazyny oraz tereny zabudowy systemami
fotowoltaicznymi;

- Siemianice i Zmyslona Stupska planuje si¢ tereny produkcyjno-ustugowe, sktady, magazyny.

W zwiazku z ww. uchwalg okreslajaca obszary zmian oraz ewolucja potrzeb rozwijajacej si¢ branzy
przemystowej w projekcie Studium dokonano szczegétowej weryfikacji struktury funkcjonalno-
przestrzennej, rozpoznano i zaktualizowano dokument uwzgledniajac potrzeby mieszkancow zdiagnozowane
na podstawie ztozonych wnioskow, a takze wykonano analizy potwierdzajace zasadnos$¢ przedmiotowych
korekt.

Projekt Studium zostal poddany procedurze opiniowania i uzgodnien z ustawowo wskazanymi organami

i uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia. Projekt Studium wylozony byt do publicznego wgladu w dniach
0d 24.05.2019 r. do 14.06.2019 r., termin zbierania uwag wyznaczono do 8.07.2019 r. W tym czasie

nie zlozonych zadnych uwag.

Zmiang Studium sporzadzono zgodnie z wymagang procedura formalno-prawna, okreslona w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 ze zm.).
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