_ ZARZADZENIE NR 9/2013
WOIJTA GMINY EEKA OPATOWSKA

z dnia 29 marca 2013 1.

w sprawie: zmiany regulaminu dzialania komisji ds. przeprowadzenia rokowan na sprzedaz gruntéw

Na podstawie § 16 ust. 2 Uchwaty Rady Gminy Egka Opatowska Nr X11I/79/2011 z dnia 26 pazdziernika
2011r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacych wiasno§¢ Gminy f.eka Opatowska
(Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 354 poz. 6011 z 2011r.) zarzadzam, co nastgpuje:

§1.

1. Uchyla sig regulamin dziatania komisji ds. przeprowadzenia rokowan na sprzedaz gruntéw tj. zatacznik nr
1 do zarzadzenia Nr 5/2013 Wéjta Gminy teka Opatowska z dnia 29 marca 2013r.

2. Wprowadza si¢ regulamin przeprowadzania rokowan na sprzedaz gruntéw, ktory stanowi zatacznik nr
1 do niniejszego zarzadzenia.

§2.

Odpowiedzialnym za wykonanie zarzadzenia jest Kierownik Referatu Budownictwa, Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska.

§3.
Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podjgcia,
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Zatacznik Nr 1 do Zarzadzenia Nr 9/2013
Woéjta Gminy Leka Opatowska
z dnia 29 marca 2013 r.

Regulamin przeprowadzania rokowan na sprzedaz gruntéw

§1.

Rokowania oglasza, organizuje i przeprowadza Wéjt Gminy ELeka Opatowska.

§2.

Organizator rokowan dokonuje wyboru Komisji do przeprowadzenia rokowan, ktéra w jego imieniu i w
oparciu o zatwierdzony regulamin rokowafi, wykonuje czynnosci zwigzane z rokowaniami oraz sporzadza
i kompletuje odpowiednie dokumenty na przeniesienie wiasno$ci nieruchomoéci Gminy Eeka Opatowska na
osobg, ktéra wygrata wrokowaniach. Komisja podejmuje rozstrzygniecia w drodze glosowania.
W przypadku rownej liczby gloséw decyduje gtos przewodniczacego komisji do przeprowadzania rokowa.

§3.

Ogloszenie o rokowaniach podaje sig do publicznej wiadomosci nie wezeéniej niz po uplywie terminéw,
o ktérych mowa w art. 34 ust. 1 pkt | i pkt 2 oraz ust.4 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami zwang dalej
ustawa. Ogloszenie o rokowaniach wywiesza si¢ w siedzibie tut. Urzgdu Gminy oraz podaje do publicznej
wiadomosci w sposéb zwyczajowy przyjety w danej miejscowoéci tj. ogloszenie w prasie lokalnej oraz na
stronie internetowej Urzgdu Gminy Leka Opatowska.

§ 4.
Ogloszenie o rokowaniach powinno zawieraé informacje o:
1. danych wymienionych w art.35 ust.2 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami oraz o cenie wywolawczej,
. obcigzeniach nieruchomosci,
. zobowigzaniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomosé,
. terminach przeprowadzonych przetargdw,
. mozliwo$ci, terminie sktadania pisemnych zgloszen udzialu w rokowaniach,
. terminie i miejscu, w ktérym mozna zapozna¢ sig¢ z dodatkowymi warunkami rokowat,

. terminie i miejscu przeprowadzania rokowan,
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.terminie, miejscu wplaty oraz o wysokosci zaliczki, pobieranej tytulem zabezpieczenia kosztéw
w przypadku uchylenia si¢ od zawarcia umowy,

9. sposobie ustalania oplat z tytulu uzytkowania wieczystego,

10. skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci gruntowe;j,

11. zastrzezeniu, ze Wojtowi Gminy przyshuguje prawo zamknigcia rokowad bez wybrania nabywcy
nieruchomosci.

§5.

Wyznaczony termin sktadania zgloszefi w rokowaniach nie moze uptynaé¢ pozniej niz 3 dni przed terminem
rokowan. Zgloszenia nalezy sktada¢ w zamknigtych kopertach. W rokowaniach moga braé udziat osoby,
ktore z zastrzezeniem § 5 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004r. w sprawie sposobu
itrybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowar na zbycie nieruchomoéci /Dz.U. Nr 2067, poz.2108/
zwany dalej rozporzadzeniem, wniosa zaliczkg¢ w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o rokowaniach.
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§ 6.

Wojt Gminy f.gka Opatowska ustala zaliczke w wysokosci 5-20% ceny wywolawczej. Cena wywotawcza to
cena brutto.

§7.

Zaliczka moze byé wnoszona w pienigdzu, obligacjach Skarbu Panstwa lub papierach warto§ciowych
dopuszczonych do obrotu publicznego. Wojt Gminy Egka Opatowska podaje w ogloszeniu o przetargu
wybrane formy wplaty zaliczki.

§ 8.

1. Dowod wniesienia zaliczki przez uczestnika rokowan podlega przedlozeniu komisji do rokowan przed
otwarciem rokowan. Wyznaczony termin wniesienia zaliczki powinien by¢ ustalony w taki sposob, aby
umozliwit komisji ds. rokowan stwierdzenie, nie péZniej niz 3 dni przed dniem rokowan, ze dokonano
wplaty (sporzadzenie notatki).

2. Zaliczka zwraca si¢ niezwlocznie po odwolaniu albo zamknigciu rokowan (z zastrzezeniem §4 ust.8
rozporzadzenia) jednak nie pdZniej niz przed uptywem 3 dni od dnia odpowiednio:

- odwolania rokowan,
- zamkniecia rokowan,
- uniewaznienia rokowan,

- zakoficzenia rokowan wynikiem negatywnym.

§9.

Zaliczka wniesiona w pienigdzu przez uczestnika rokowan, ktéry rokowania wygrat zalicza sig na poczet
ceny nabycia nieruchomosci lub na poczet Iopfaty ztytuln uzytkowania wieczystego nieruchomoéci
gruntowej. Zaliczka wniesiona w innej formie niz pienigdzu przez uczestnika rokowan, ktéry rokowania
wygral, podlega zwrotowi niezwiocznie po wplaceniu kwoty réwnej cenie nabycia nieruchomosci.

§ 10.

Wojt Gminy Leka Opatowska podaje do publicznej wiadomosci ogloszenie o rokowaniach, co najmniej na
30 dni przed wyznaczonym terminem rokowan, z zastrzezeniem § 12 regulaminu.

§ 11.
W jednym ogloszeniu o rokowaniach mozna zamiesci¢ informacje o rokowaniach na wigcej niz jedng
nieruchomosé.

§ 12.

1. W przypadku rokowan na zbycie nieruchomosci, ktorej cena wywolawcza jest wieksza
niz réwnowartos¢ 10.000 euro + podatek VAT, ogloszenie orokowaniach zamieszcza
si¢ wprasie o zasiggu obejmujacym, co najmniej powiat, na terenie, ktdérego polozona jest
zbywana nieruchomo$¢, ukazujacej si¢ nierzadziej niz raz wtygodniu. W przypadku
rokowan na  zbycie nieruchomosci, ktérej cena  wywolawcza  jest wyzsza niz
réwnowarto§¢ 100.000 euro + podatek VAT, ogloszenie o rokowaniach zamieszcza sie conajmniej na
2 miesiace przed wyznaczonym terminem rokowan, W prasie codziennej
ogblnokrajowej. W przypadku nieruchomosci, ktérych cena wywolawcza jest wyzsza niz
réwnowarto§¢  10.000,000 euro + podatek VAT ogloszenie zamieszcza sig, co najmnigj
dwukrotnie.
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2. Przeliczenia ceny wywolawczej na réwnowarto§¢ euro dokonuje sie nie wczesniej niz 7
dni przed terminem ogloszenia orokowaniach, wedlug $redniego kursu oglaszanego
przez Narodowy Bank Polski obowiazujacego w tym dniu.

§ 13,

W rokowaniach nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w skiad komisji oraz osoby bliskie tym osobom
a takze osoby, ktore pozostaja z cztonkami komisji ds. rokowan w takim stosunku prawnym lub faktycznym,
Ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci, co do bezstronnoéci komisji.

§ 14.

W cenie wywolawczej nieruchomosci gruntowej zabudowanej oddawanej w uzytkowanie wieczyste do
ustalenia oplat, o ktérych mowa w art. 71 ustawy wyodrebnia sig ceng gruntu, budynkéw znajdujacych sie na
tym gruncie albo lokali, ktére majg by¢ przedmiotem odrebnej wiasnosci. W takim przypadku w cenie
uzyskanej w rokowaniach, dla odrgbnego ustalenia tych cen przyjmuje si¢ proporcje zachodzace migdzy
nimi w cenie wywolawcze;j.

§ 15.

Zgloszenie powinno zawieraé:

1. imig, nazwisko, adres albo nazwg lub firme oraz siedzibe, jezeli zglaszajacym jest osoba prawna lub inny
podmiot,

2. datg sporzadzenia zgloszenia,
3. o$wiadczenie, ze zglaszajacy zapoznat si¢ z warunkami rokowan i przyjmuje je bez zastrzezef,
4. proponowang ceng i sposob jej zaplaty.
Do zgtoszenia nalezy dotaczyé kopig dowodu wplaty zaliczki lub dowody stanowiace podstawe do
zwolnienia z tego obowiazku w przypadku 0s6b wymienionych w § 5 rozporzadzenia. Zgloszenia sktadamy
w zamknigtych kopertach na trzy dni przed wyznaczonym terminem rokowan.

§ 16.

Rokowania mozna przeprowadzi¢, chociazby wplyneto tylko jedno ogloszenie speiajace warunki okreélone
w ogloszeniu o rokowaniach.

§17.
1. Przewodniczacy komisji przeprowadzajacej rokowania otwiera rokowania, przekazujac
uczestnikom rokowan informacje, o ktoérych mowa w § 4 regulaminu.
Przy przeprowadzaniu rokowan komisja, w obecnosci uczestnikéw:
a) podaje liczbg otrzymanych zgloszen oraz sprawdza dowody, o ktérych mowa w § 26
ust. 3;

b) otwiera koperty zawierajace zgloszenia, sprawdza dane wnich zawarte, nie ujawniajac ich treéci
uczestnikom, oraz sprawdza tozsamos$¢ uczestnikow rokowan;

¢) przyjmuje wyjasnienia lub o§wiadczenia zgloszone przez uczestnikow rokowarn;
d) oglasza, ktore zgloszenia zostaty zakwalifikowane do ustnej czgéci rokowan.

2. Komisja przeprowadzajaca rokowania odmawia udzialui wustnej czgsci rokowar osobom, ktérych
zgloszenia:

a) nie odpowiadaja warunkom rokowan ,
b) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie

¢) nie zawieraja danych wymienionych w § 26 ust. 2 lub dane te sa, niekompletne oraz nie zawieraja
dowoddéw o ktérych mowa w § 26 ust. 3,
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d) sa nieczytelne lub budza watpliwosci, co do ich tresei.

3.Komisja  przeprowadza  ustng  cz¢§¢  rokowan = wzakresie  wszystkich  warunkéw
koniecznych do zawarcia umowy, oraz dodatkowych propozycji uczestnikéw rokowan,
osobno z kazdg z 0sob zakwalifikowanych do udziatu w tej czeéci.

4. Dodatkowe propozycje uczestnikow rokowan zlozone w trakcie ustnej czeéci rokoward nie
mogg by¢ mniej korzystne od zawartych w pisemnym zgloszeniu.

5. Ceng ustala sig ustnej czgsci rokowan z nabywcea w wysokosci nie iZszej niz 40 % jej wartosci.

§18.

1.Po przeprowadzeniu ustnej czeSci rokowan komisja ustala nabywce Iub stwierdza, ze nie
wybiera nabywcy, z zastrzezeniem ust. 2.

2.W przypadku zlozenia przez uczestnikéw rokowan réwnorzgdnych propozycji  komisja
moze zorganizowaé dodatkowe ustne rokowania z tymi osobami.

3. Z przeprowadzonych rokowan przewodniczacy komisji sporzadza protokét.
4, Rokowania uwaza sig¢ za zamknigte z chwila podpisania protokohu.
5. Przewodniczacy  komisji  zawiadamia ustnie uczestnikéw rokowan owyniku rokowan
bezposrednio po ich zamknieciu.
§ 19.

Przy wyborze oferty komisja przetargowa bierze pod uwage zaoferowana cena oraz inne kryteria
wplywajace na wybdr najkorzystniejszego zgloszenia ustalone w warunkach rokowan.

§ 20.
W przypadku zlozenia rownorzgdnych zgloszei komisja organizuje dodatkowe ustne rokowania z tymi
osobami.

§21.

Komisja zawiadamia uczestnikéw o terminie dodatkowego ustnego rokowania oraz umozliwia im
zapoznanie sig z tre$cig rownorzednych zgloszen.

§ 22.
W dodatkowych ustnych rokowaniach zglaszajacy zglaszaja ustnie kolejne postapienia ceny powyzej
najwyzszej ceny zamieszczonej w réwnorzgdnych ofertach, dopdki mimo trzykrotnego wywotania nie ma
dalszych postapien.

§ 23.

1. Rokowania uwaza si¢ za zamknigte zchwila podpisania protokolu. Przewodniczacy komisji
przeprowadzajacej rokowania zawiadamia na piSmie wszystkich, ktérzy zlozyli zgloszenia, o wyniku
rokowan w terminie nie dfuzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia rokowan. Przewodniczacy Komisji
przeprowadzajacej rokowania sporzadza protok¢t z przeprowadzonych rokowan. Protokét powinien
zawieraé informacje o :

1) terminie, miejscu i rokowan,

2) oznaczeniu nieruchomosci bedacej przedmiotem rokowan wedhug katastru nieruchomosci i ksiegi
wieczystej,

3) obcigzeniach nieruchomosci,
4) zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosc,

5) wyjasnieniach i o§wiadczeniach zloZonych przez zglaszajacych,

Id: DE3D66C2-09B2-4D70-AB9E-709B2C7F24B0. Przyjety Strona 4



6) osobach  dopuszczonych iniedopuszczonych do uczestniczenia wrokowaniach wraz z
uzasadnieniem,

7) cenie wywolawczej nieruchomodci oraz najwyzszej cenie osiagnigtej wrokowaniach wraz
z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich albo o niewybraniu zadnego zgloszenia,

8) uzasadnienie rozstrzygnie¢ podjetych przez komisje ds. rokowan,

9) imieniu, nazwisku iadresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby wylonionej w
rokowaniach, jako nabywca nieruchomogci,

10) imionach 1 nazwiskach przewodniczacego cztonkéw komisji ds. rokowan,

11) dacie sporzadzenia protokotu.

2. Protokoét przeprowadzonych rokowan sporzadza sig w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych
dwa przeznaczone sa dla wlaSciwego organu, a jeden dla osoby ustalonej, jako nabywca nieruchomogci.
Protokét przeprowadzonych rokowan podpisuja przewodniczacy icztonkowie komisji oraz osoba
wyloniona w rokowaniach, jako nabywca nieruchomoéci. Protokét przeprowadzonych rokowan stanowi
podstawe zawarcia aktu notarialnego.

§ 24.

1. Uczestnik rokowan w terminie 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia o wyniku rokowafi moze
zaskarzy¢ czynnoSci zwiazane zprzeprowadzeniem rokowan. Skarge na czynnodci zwiazane
z przeprowadzeniem rokowan uczestnik rokowan sktada do Wéjta Gminy. W przypadku wniesienia skargi
Wojt Gminy wstrzymuje czynno$ci zwiazane ze zbyciem nieruchomosci. Wéjt Gminy rozpatruje skarge
wterminie 7dni od daty jej otrzymania. Wojt Gminy moze uznaé skarge za zasadna inakazaé
powtorzenie czynnos$ci lub uniewaznié rokowania albo uzna¢ skarge za niezasadna. Po rozpatrzeniu skargi
Wéjt Gminy zawiadamia skarzacego iwywiesza niezwlocznie na okres 7 dni, w swojej siedzibie
informacjg o sposobie rozstrzygnigeia skargi.

§ 25.

W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem rokowan
albo w razie uznania skargi za niezasadng Wéjt Gminy podaje do publicznej wiadomogci, wywieszajac
w siedzibie wiaSciwego urzedu na okres 7 dni informacjg o wyniku rokowan, ktéra powinna zawieraé:

1) date i miejsce oraz rodzaj przeprowadzonych rokowan,

2) oznaczenie nieruchomos$ci bedacej przedmiotem rokowan wedlug katastru nieruchomogci
1 ksiegi wieczystej,
3) liczbg 0s6b dopuszczonych oraz oséb niedopuszczonych do uczestnictwa w rokowaniach,

4)ceng wywolawcza nieruchomosci oraz najwyzsza cene osiagnieta wrokowaniach albo
informacjg o zfozonych zgloszeniach lub o niewybraniu zadnej z nich,

5) imig, nazwisko albo nazwe lub firme osoby ustalonej, jako nabywca nieruchomoéci.

§ 26.

Jezeli osoba ustalona, jako nabywca nieruchomosci nie stawi sie¢ bez usprawiedliwienia W Wyznaczonym
dniu do spisania umowy notarialnej Wojt Gminy E.¢ka Opatowska moze odstapié od jej zawarcia a zaliczka
ulegnie przepadkowi.

Id: DE3D66C2-09B2-4D70-ABYE-709B2CTF24B0. Przyjety —



