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Zalaeznik Nr 1 do zarzadzenia Nr 28/2017

Wojta Gminy %.¢ka Opatowska z dnia 19 czerwea 2017 r.

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU ZLOKALIZOWANEGO W MIEJSCOWOSCI PIASKI
W DNIACH OD 18 KWIETNIA 2017 R. DO 18 MAJA 2017 R.
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1. Prodba o zmiang przeznaczenia terendw Teren zabudowy 1. Wszystkie ustalenia planu; 1.X
objgtych projektem planu stanowiacych zagrodowej -2 RM
czg$¢ dzialki nr ewid. 42/3 oznaczonych oraz teren rolniczy z
jako 6R/ZL, na teren o przeznaczeniu: mozliwodeia zalesienia
zabudowa zagrodowa o symbolu RM , 6.R/ZL
pozwalajacg Wnioskodawcy na realizacje
przedsigwzigcia polegajacego na budowie
fermy drobiu, skfadajacej sie z trzech
budynkéw inwentarskich wraz z zapleczem.
Obecnie wyznaczone granice zabudowy
uniemozliwiajg produkeje rolng na terenach,
ktére od pokolen petniy takg funkeje.
2. Progba o ustalenie nastepujacych 2.§ 16 Dla terenu oznaczonego 2.X
warunkéw dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
- g symbolem RM I.RM, 2.RM ustala sie:
Lech Jezniakimiski (catos¢ dziatki nr ewid 42/3): L)przeznaczenie: teren
Piaski 5, . zabudowy zagrodowej;
63-645 Leka fpmeznacze_rpe, teren zabudowy 2)zasady zagospodarowania:
Opatowska zagrodowej; a) lokalizacja:
dzialajacy przez —zasady zagospodarowania: lokalizacja: — budynks
1. 6.06.2017r. peomocnika a) budynkow mieszkainyeh Y Y”k ‘;W .
Piotra Wujczaka jednorodzinnych, !Défsz A nyc h
Kancelaria Radey b)budynkéw inwentarskich, Jednotodzinaych,
Prawnego Piotr ¢)budowli rolniczych, —budynkdw
Wujezak d)budynkow gospodarczych, garazy i inwentarskich,
ul. Teczowa 11712, wiat; —budowli rolniczych,
53-601 Wroctaw : o o
—dopuszcza sig lokalizacje funkcji — budynkow
ustugowej w formie wbudowanej w gospodarczych, garazy i
budynek mieszkalny jednorodzinny lub w wiat;
formie samodziclnego budynku b) dopuszcza sie lokalizacje
ustugowego, przy czym powierzchnia funkcji uslugowej w
uzytkowa funkeji ustugowej nie moze formie whudowanej w
przekraczat: budynek mieszkalny
a) 30% powierzchni uzytkowej budynku jednorodzinny lub w
mieszkalnego jednorodzinnego, formie samodzielnego
b)30% sumy powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
wszystkich budynkéw usytuowanych na przy czym powierzchnia
dziatce budowlane;j, uzytkowa funkcji
—dopuszcza sig lokalizacje budynkdw w ushugowej nie moze
granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy przekraczaé:
677E-AAFD-4AD7-87F z sgsiednimi dziatkami budowlanymi, —30% powierzchni
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parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy:
0,01,
b} maksymalna intensywnosé zabudowy:
0,8,
¢) maksymaina powierzchnia zabudowy w
stosunku do dziatki budowlanej: 50%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna: 30%,
e)maksymalna wysoko$é zabudowy:
e budynki mieszkalne jednorodzinne,
inwentarski, ustugowe: 11 m,
= budynki gospodarcze, wiaty,
garaze: 8 m,
e budowle rolnicze:
18 m.

3. Niezrozumiale jest przystapienie do
sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tylko dla
polowy miejscowosci Piaski, znajdujacej sie
po prawej stronie drogi - dla tak matego
obszaru miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennege powinien by¢ sporzgdzany
dla calej miejscowosci, w szczegdlnosci w
celu zapewnienia fadu przestrzennego
zabudowy oraz minimalizacji kosztow
zwigzanych z przeprowadzeniem calej
procedury sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Ponadto,
majac na uwadze tresc art. 14 ust. 3 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, miejscowy plan powinien
by¢ sporzadzony dla calego obszaru
objetego studium. Z uwagi na powyzsze,
Whnioskodawca wnosi o sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla calej miejscowosci

yjgtyaski,

mieszkalnego
jednorodzinnego,

— 30% sumy powierzchni
uzytkowej wszystkich
budynkow
usytuowanych na
dzialce budowlanej,

c}dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw w granicy lub

w odlegtoscei 1,5 m od

granicy z sasiednimi

dziatkami budowlanymi,
3)zasady ksztaltowania
zabudowy oraz parametry i
wskazniki zagospodarowania
terenu:
a) minimalna intensywnosé

zabudowy: 0,01,

b)maksymalna intensywnos¢

zabudowy: 0.8,

¢)maksymalna powierzchnia
zabudowy w stosunku do

dzialki budowlanej: 40%,

d)maksymalna powierzchnia
zabudowy budynkow

inwentarskich i

gospodarczych na dzialce

budowlanej: 1000m?,
e) minimalna powierzchnia

biologicznie czynna: 40%,

) maksymalna wysoko$é
zabudowy:

— budynki mieszkalne
jednorodzinne,
inwentarski, ustugowe:
10m,

— budynki gospodarcze,
wiaty, garaze: 8 m,

—budowle rolnicze: 18 m.
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4. Zatozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego §3
absurdalne, przewidujg bowiem zmiang
przeznaczenia terenéw rolniczych, ktore od
pokolen stanowily tereny stricte rolne, na
ktérych prowadzone sg gospodarstwa, gdzie
hodowana jest trzoda chlewna oraz krowy i
zabudowanej budynkami gospodarskimi, na
tereny rolnicze z mozliwoscia zalesienia.
Taka zmiana przeznaczenia terenow
uniemozliwi modernizacje badz rozbudowe
istniejacych gospodarstw rolnych, a takze
nie pozwoli na powstawanie kolejnych
gospodarstw produkeyjnych. Jedynym
dopuszczalnym wedhug projektu planu
przeznaczeniem jest bowiem zalesienie tych
terenOw. Ponadto zalesienie pojedynczych
dzialek doprowadzi do powstania
odosobnionych skupisk lesnych mogacych
stanowi¢ zagrozenie dla prowadzonej na
terenach rolnych produkcji rolne;j,

5.Rola miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest wprowadzenie zasad i
kryteriow, wprowadzajgcych przemyslany
porzadek urbanistyczny itad przestrzenny,
co powinno mie¢ swoje odzwierciedlenie w
wyznaczonych obszarach, bez tzw. kolizji
wzrokowej zarowno pod wzgledem formy
zabudowy -architektury, jak rowniez
podstawowych parametrow
charakteryzujgeych dang zabudowe.
Studium w Zaden sposob nie nawiazuje do
zabudowy sgsiedniej, organ za$ dokonujgc
anahizy obszaru dla potrzeb okreslenia
parametrow, cech, wskaznikow i1 gabarytow
nowej zabudowy powinien bazowac na
istniejacych zasadach ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu. Inny
spostb podejécia doprowadzitby do
okreslenia parametrow, wskaznikow, a
przede wszystkim gabarytéw nowej
zabudowy w sposéb niemajacy nic
wspolnego z zasadami ksztattowania fadu
przestrzennego, ktory uwzglednia w
uporzadkowanych relacjach uwarunkowania
1 wymagania,

6. W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
zaproponowano przesuniecie granicy
obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina
Rzeki Prosny"” i objecie nim rowniez
terendw potoZzonych w miejscowosei Piaski,
dla ktérych zostat sporzadzony projekt
mpzp. Z uwagi na okolicznose, 1z nie
obowiazuje obecnie zaden akt prawny
ustanawiajgcy obszar chroniony ,,Dolina
Rzeki Prosny" na obszarze wojewddztwa
wielkopolskiego, brak jest podstaw
prawnych, aby dziatka 42/3 znajdowala si¢
w jego domniemanych granicach obszaru

yj(;‘f@hronionego ,,Dolina Rzeki Prosny” 1
podlegata pod zakaz realizacji

wn
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przedsigwzig¢ mogacych zawsze 1/ lub
potencjalnie oddzialywac na srodowisko,
zwlaszcza w sytuacji gdy Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
nie widziat przeszkéd w realizacji
planowanej przez Wnioskodawce na dzialce
42/3 mwestycji polegajacej na budowie
fermy drobiu. Nalezy przy tym nadmienic,
ze w ocenie wyspecjalizowanego organu -
Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu planowana
inwestycja nie bgdzie negatywnie
oddzialywac¢ na cel ochrony obszaru
chronionego krajobrazu |, Dolina rzeki
Prosny". Majac na uwadze powyzsze,
Wnioskodawca wnosi 0 wytaczenie dziatki
42/3 z obszaru chronionego krajobrazu lub
ewentualnie o wylaczenie zakazow
przewidzianych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na
terenie jego dziatki, nie tylko dla inwestycji
polegajacych na realizacji zalesien, ale
rowniez polegajacych na mozliwosci
realizacji inwestycji rolnych lub
hodowlanych
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