Egka Opatowska 5 kwietnia 2013r,
Nr BGK.6220.3.2013

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewziecia

Na postawie:

- art. 71 ust. 1 12, art. 72 ust. 1 pkt 3 i ust. 3, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 84, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2,
art. 86 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008 Nr 199 poz. 1227 ze zm.),

- art. 3 ust 1 pkt 53 lit. b tiret pierwszy, Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r.
W sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2010r. Nr
213, poz. 1397),

— art. 104, art. 106 i art. 107 Kodeksu postgpowania administracyjnego z dnia 14 czerwca z 1960r.
(Dz. U. z2000r. Nr 98, poz. 1071 ze zm.).

po rozparzeniu wniosku inwestoréw Panstwa Justyny i Ireneusza Grzesiak zam. Opatéw
ul. Poznaniska 45, 63-645 Lgka Opatowska i przeprowadzeniu postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na $rodowisko,

OKRESLAM

srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje przedsiewziecia polegajacego na budowie
5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz S budynkéw gospodarczo garazowych, wraz
z niezbgdng infrastruktura towarzyszaca, na dziafce nr 397 obreb geodezyjny Opatéw.

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsigwzigcia:

Planowane przedsigwzigcie planowane jest na terenie dziatki nr 397 w miejscowosci Opatéw (obreb
geodezyjny Opatéw), bedzie obejmowaé wydzielenie geodezyjne odrebnych nieruchomosci pod
lokalizacj¢ ww. obiektéw budowlanych. Projektowana inwestycja bedzie zlokalizowana w péinocnej
czgdei miejscowosci Opatdw, gmina Leka Opatowska. Obecnie dziatka, na ktérej planowana jest
inwestycja uzytkowana jest rolniczo. Komunikacja odbywac si¢ bedzie istnigjacym zjazdem z drogi
powiatowej (ul. Radosna).

2. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji, ze szczegélnym
uwzglednieniem Kkoniecznosci ochrony wartoSci przyrodniczych, zasobéw naturalnych
i zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwoSci dla terenéw sgsiednich:

Przedmiotowe przedsigwzigcie bedzie zlokalizowane na dzialce o tacznej powierzchni 1.0500ha.
Planuje si¢ wybudowaé 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz 5 budynkéw gospodarczo-
garazowych, wraz z niezbgdna infrastruktura towarzyszaca — 5 przylaczy wodno-kanalizacyjnych oraz
5 przylaczy energetycznych nn.
Pod ustalenie warunkoéw zabudowy planuje si¢ powierzchnig catej dziatki tj. 1.0500ha.
Bilans terenu po oddaniu do eksploatacji planowanego przedsiewziecia bedzie wynosit:

— teren zabudowy — 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych kazdy o pow.

ok 180 m’8,6% powierzchni dziatki



— teren zabudowy — 5 budynkéw gospodarczo-garazowych kazdy o pow. ok 40 m’ - 1,9%
powierzchni dzialki

— utwardzone tereny (podjazdy. ciagi piesze) — ok. 350 m” — 3,3% powierzchni dziatki

— teren czynny biologicznie - ok. 86% powierzchni dzialki, po oddaniu do eksploatacji obecny
teren wykorzystywany rolniczo ulegnie zmianie zagospodarowania na zasadzie
przydomowych ogroddw.

Przewidywany rodzaj i technologia zabudowy dla trzynastu budynkow mieszkalnych:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o tradycyjnej technologii budownictwa, dopasowana
parametrami i wygladem zewnetrznym do uktadu przestrzenno urbanistycznego,

—  kazdy budynek bedzie posiada¢ dwie kondygnacje o powierzchni zabudowy 180m?,

- kazdy budynek jednokondygnacyjny o powierzchni zabudowy A0m’,

Kazda z powstatych po podziale nieruchomosci dziatka powinna by¢ wyposazona w przylacze
energetyczne nn. oraz wodno-kanalizacyjne na zasadach okreslonych przez administratoréw tych
sieci. Instalacje grzewcze kazdego z planowanych budynkéw okresli¢ bedzie mozna na etapie projektu
budowlanego, przewiduje si¢ indywidualne systemy centralnego ogrzewania na ,.ekogroszek™ oraz
odnawialne zrodta energii (kolektory stoneczne, pompy ciepta, itp.).

Przewidywalne zuzycie wody w okresie eksploatacji 5 x 0,8m" / dobe.

Moc przylgcza energetycznego 5 x 14kW

3. Wymagania dotyczace ochrony $srodowiska konieczne do uwzglednienia w projekcie
budowlanym:
Rozwiazanie tematu ochrony srodowiska bgdzie nastgpowato przez:

a) prace przy budowie wykonywane bedg zgodnie z przepisami BHP i kodeksu pracy,

b) budynki zlokalizowane beda zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego,

¢) materiaty i urzadzenia wymagane dla danego przedsigwziecia wykonane beda w technologii
chroniacej §rodowisko i zdrowie ludzi,

d) nieruchomosci wyposazone beda w przytacza wodno-kalanizacyjne co pozwoli racjonalnie
prowadzi¢  gospodarke wodng a scieki bytowe odprowadzane bedg za pomocg kanalizacji
sanitarnej do oczyszczalni Sciekow,

e) gospodarke odpadami stalymi prowadzona bedzie zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku w gminie,

f) planuje si¢ zastosowaé instalacje grzewcze oparte na wykorzystaniu odnawialnych zrodet
energii,

Inwestycja przeprowadzona zostanie etapowo po podziale nieruchomosci. Nie przewiduje si¢ etapu
budowy catosci przedsiewzigcia jednoczesnie zatem nie bedzie wystgpowata kumulacja oddziatywan
fazy budowlanej. W zwiazku z funkcjonowaniem budynkéw w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej nie beda wystepowaly $cieki przemystowe, pyly, odory. Planowane przedsigwziecie
bedzie zrodtem powstawania nastepujacych zanieczyszczen:

— zanieczyszczenia powietrza ktorych zrodlem emisji moga by¢ instalacje do ogrzewania
budynkéw, ktérych charakterystyke mozna okreslic na etapie projektu budowlanego oraz
znikoma emisja zanieczyszczefn do powietrza zwiazana z ruchem komunikacyjnym, emisja
substancji do powietrza, wystepujaca na etapie prac budowlanych, bedzie zwigzana
z powstawaniem pytéw w zwigzku z prowadzeniem robét ziemnych oraz z przemieszczaniem
mas ziemnych, kolejnym zrédlem emisji substancji do powietrza beda takze procesy spalania
paliw w silnikach maszyn i urzadzen pracujacych na budowie, jednakze z uwagi na fakt, iz
emisje te beda mialy charakter miejscowy i okresowy oraz ustana po zakonczeniu prac
budowlanych stwierdza sig, ze planowane przedsiewzigcie nie bgdzie miato negatywnego
wplywu na jako$é powietrza,

— emisje hatasu nie przewyzsza norm dla zabudowy mieszkaniowej. Uciazliwosci akustyczne
moga wystapi¢ na etapie realizacji przedsigwzigcia i beda powodowane praca sprzetu



budowlanego, bedzie to jednak oddziatywanie krotkotrwate i odwracalne,

— scieki bytowe odprowadzane beda do kanalizacji sanitarnej na zasadach ustalonych przez
administratora sieci kanalizacyjnej,

— wody opadowe rozprowadzane bgda po nieutwardzonym terenie nieruchomodci,

— odpady komunalne zagospodarowane zostang zgodnie z obowiazujacymi przepisami
a gospodarka nimi okreslona zostanie zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w gminie.

Podsumowujac powyzsze, z uwagi na rodzaj oraz obowigzek przyjecia rozwiazan chronigcych
srodowisko, w/w inwestycja nie bgdzie wywierata potencjalnie znaczacego wptywu na srodowisko.

4. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemyslowych, w odniesieniu do
przedsiewzig¢ zaliczanych do zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych
awarii:

Nie wymagane.

5. Wymogi w zakresie transgenicznego oddzialywania na $rodowisko w odniesieniu do
przedsigwzie¢, dla ktérych przeprowadzono postepowanie dotyczace transgenicznego
oddzialywania na Srodowisko:

W toku postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko nie stwierdzono transgenicznego
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na $rodowisko. Ponadto nie przekroczy granic Gminy.

6. W przypadku o ktérym mowa w art. 135 ust. 1 prawa ochrony $rodowiska-stwierdzenie
konieczno$ci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzig¢, wymagajacych utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania.

7. Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zalacznik do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Na wniosek inwestoréw Panstwa Justyny i Ireneusza Grzesiak zam. Opatéw ul. Poznanska
45, 63-645 Leka Opatowska o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje
planowanej inwestycji polegajace] na budowie 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
5 budynkow gospodarczo garazowych, wraz z niezbgdng infrastrukturg towarzyszaca, na dzialce nr
397 obreb geodezyjny Opatow, przeprowadzono postgpowanie w sprawie ustalenia koniecznosci
sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko wraz z propozycja jego ewentualnego zakresu dla
w/w inwestycjl.

Planowane przedsigwzigcie zaliczane jest zgodnie z § 3 ust 1 pkt 53 lit. b) tiret pierwszy
Rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie przedsigwzigé mogacych
znaczqco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2010r Nr 213, poz. 1397 ze zm.) do przedsiewzieé dla
ktdrych raport oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagany.

Biorac pod uwagg uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. | ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na  Srodowisko  przeanalizowano  rodzaj,  charakterystyke
i usytuowanie przedsigwzigcia oraz rodzaj i skalg jego mozliwego oddziatywania.



Planowana inwestycja polega na budowie 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
5 budynkéw gospodarczo-garazowych wraz z niezbedna infrastruktura techniczna (przytacza
do sieci wodno-kanalizacyjnej i energetycznej). Budynki zostana wykonane w technologii
tradycyjnej. Na dzialce o tacznej powierzchni 1,05 ha zostang zbudowane: dwukondygnacyjne domy
mieszkalne o powierzchni ok. 180 m’ kazdy, jednokondygnacyjne budynki gospodarczo-garazowe
o powierzchni ok. 40 m” kazdy. Ponadto pod tereny komunikacji wewnetrznej (podjazdy, ciagi
piesze) przeznaczono teren o powierzchni ok. 350 m’. 86 % powierzchni dziatki zostanie
przeznaczone na tereny czynne biologicznie (przydomowe ogrody).

Obecnie teren zainwestowania stanowig grunty rolne V i VI klasy bonitacyjnej. Komunikacja
odbywaé sie bedzie poprzez istniejacy zjazd z drogi powiatowej (ul. Radosnej). Z informacji
zawartych w karcie wynika, Ze planowana inwestycja bedzie stanowita dopetnienie istniejacego
uktadu urbanistycznego.

Dziatki budowlane zostang wyposazone w przylacza do sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej oraz energetycznej. Obiekty beda ogrzewane za pomoca indywidualnych zZrodet ciepia.
Inwestor przewiduje, iz w budynkach zastosowane beda instalacje centralnego ogrzewania
zasilane ekogroszkiem i korzystajagce z odnawialnych zrodet energii (pompy ciepla, instalacje
solarne). Wody opadowe i roztopowe beda zagospodarowywane na terenie nieutwardzonym
w granicach dzialki inwestora. Z informacji zawartych w karcie wynika, Ze na etapie eksploatacji
przedsigwziecia bedg powstawaly odpady komunalne. Gospodarka odpadami bedzie prowadzona
zgodnie z zasadami regulaminu utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie.

W odniesieniu do zapisow art. 63 ust. I pkt 2 lit. a, ¢ i d ustawy o udostgpnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko stwierdzono, ze planowane przedsigwzigcie nie bgdzie negatywnie
oddziatywa¢ na obszary wodno-blotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu woéd
podziemnych, obszary lesne oraz obszary objegte ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wod i
obszary ochronne zbiornikéw wéd srodladowych.

Ze wzgledu na skalg i charakter planowanego przedsigwzigeia, w odniesieniu do art. 63 ust. |
pkt 1 lit. a i d ww. ustawy stwierdzono, ze w wyniku realizacji przedmiotowego przedsi¢wzigcia nie
zwigkszy sie znaczgco poziom hatasu w srodowisku. Ponadto przedsigwzigcie nie spowoduje
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu poza terenem, do ktérego
Inwestor posiada tytul prawny.

Uwzgledniajac art. 63 ust. | pkt [ lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko stwierdzono, iz w zwiazku z lokalizacja i skalg inwestycji w fazie eksploatacji
przedsiewzigcia nie bedzie dochodzi¢ do kumulowania si¢ oddzialywaf planowanego
przedsigwzigcia i innych przedsigwzigc.

Majac na uwadze art. 63 ust. | pkt | lit. ¢ i e ww. ustawy stwierdzono, ze eksploatacja
przedsiewzigcia nie wigze si¢ z nadmiernym wykorzystaniem zasobdéw naturalnych
i ryzykiem wystapienia powaznej awarii, przy uwzglednieniu uzywanych substancji
i stosowanych technologii.

Inwestycja zlokalizowana bedzie w granicach obszaru objetego ochrona prawna na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochroni przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151, p6z. 1220 ze zm.), tj.
obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina rzeki Prosny", dla ktérego nie ma obowiazujacych zakazow.
Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest obszar majacy znaczenie dla Wsp6lnoty ..Baranow"
PLH300035, zlokalizowany w odlegtosci ok. 11,2 km od planowanego przedsiewziecia.
Uwzgledniajac rolnicze uzytkowanie terenu zainwestowania oraz brak koniecznosci
wycinki drzew i krzewdw nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddzialywania



inwestycji na $rodowisko przyrodnicze, w tym na obszary chronione, a w szczegblnosei na
gatunki, siedliska przyrodnicze lub siedliska gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostal
wyznaczony obszar Natura 2000. ani pogorszenia integralnosci ww. obszaru Natura 2000 lub
powiazania z innymi obszarami.

Podsumowujac powyzsze oraz bioragc pod uwage postanowienie: Regionalnego Dyrektora

Ochrony Srodowiska w Poznaniu nr WOO-1I1.4240.45.2013.AM z dnia 26 lutego 2013r. oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego nr ON.NS-72/2-6/13 z dnia 19 lutego 2013r.
nalezalo orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Kaliszu za posrednictwem Wojta Gminy Leka Opatowska w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia decyzji.

Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wiasnosci i uprawniefi 0sob trzecich. Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
nie uprawnia do wycinki drzew ani rozpoczgcia robodt budowlanych.

Decyzja niniejsza stanowi integralng cz¢é¢ wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art.
72 ust. 1 pkt 1-18 cytowanej na wstepie ustawy. Zlozenie wniosku powinno nastapié
w terminie 4 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sig
ostateczna. Termin ten moze ulec wydtuzeniu o 2 lata, jezeli realizacja planowanego
przedsigwzigcia przebiega etapowo oraz nie zmienily si¢ warunki okreslone w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zataczniki:
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Otrzymuja:

Ostroga Piotr zam. Opatéw ul. Poznanska 41, 63-645 Leka Opatowska,
Krzymifiska Ewa zam. Opatéw ul. Kepifiska 12, 63-645 Leka Opatowska,
Krzyminski Tadeusz zam. Opatéw ul. Kepinska 12 63-645 Leka Opatowska,
Klaczynska Danuta zam. Opatéw ul. Radosna 29, 63-645 Feka Opatowska,
Gorecki Marcin zam. Opatéw ul. Radosna 28, 63-645 Leka Opatowska,
Musiata Mariusz zam. Opatéw ul. Radosna 26, 63-645 Leka Opatowska,
Musiata Bogustawa zam. Opatéw ul. Niska 5, 63-645 Leka Opatowska,

32 99, O W Ly ks

Wnioskodawca: Grzesiak Ireneusz zam. Opatéw ul. Poznanska 45, 63-645 Leka Opatowska,
Whnioskodawca: Grzesiak Justyna zam. Opatéw ul. Poznanska 45, 63-645 Leka Opatowska



10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
L7
18.

Musiata Zbigniew zam. Opatow ul. Niska 5, 63-645 Leka Opatowska,
Strzelecka Danuta zam. Opatéw ul. Spacerowa 4, 63-645 Leka Opatowska.
Strzelecki Jozef zam. Opatdéw ul. Spacerowa 4, 63-645 Leka Opatowska,
Hojka Joanna zam. Olendry 2, 63-600 Kepno,

Hoja Justyna zam. Osiedle 700-lecia 2/10, 63-600 Kepno,

Hoja Tomasz zam. Osiedle 700-lecia 2/10, 63-600 Ke¢pno,

Jagieta Bogustaw zam. Miechowa 45, 46-220 Byczyna,

Jagieta Elzbieta zam. ul. Lipowa 25, 34-450 Grywald,

a.a

Sprawe prowad-i: Lukasz Jedrasiak



Karta informacyjna przedsiewziecia zawierajaca dane, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 5
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstva w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko (Tekst jednolity Dz. U. z 2008r Nr 199 poz. 1227 z p6zn. zm.)

1. RODZAJ, SKALA I USYTUOWANIE PRZEDSIEWZIECIA.

Planowane przedsigwzigcie pod nazwa: budowa 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
oraz 5 budynkow gospodarczo-garazowych, wraz z niezbedna infrastruktura towarzyszaca,
pofozona bedzie na terenie dziatki nr 397 w miejscowosci Opatéw (obreb geodezyjny
Opatow), zgodnie z § 3 pkt 33 ppkt b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzieé mooqcych znaczqco oddzialtywal na srodowisko
(Dz. U Z 2010r. Nr 213 poz. 1397 z péin. zm.) - zabudowa mieszkaniowa wraz z
towarzyszqcq — jej  infrastrukturq:  nieobjeta  ustaleniami  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz: - 0,5ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o
ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o kiérych mowa w art. 6 ust.1 pkt 1-3 tej
ustawy, zaliczana jest do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Planowane przedsigwzigcie obejmowaé bedzie wydzielenie geodezyjne
odrgbnych nieruchomosci pod lokalizacje ww. obiektéw budowlanych. Projektowana
inwestycja bedzie zlokalizowana w potnocnej czesei miejscowoséci Opatéw, gmina Eeka
Opatowska. Wnioskodawca posiada tytut prawny wlasnosci dziatki na ktérej planowana jest
inwestycja. Obecnie na dzialka, na ktérej planowana jest inwestycja uzytkowana jest
rolniczo. Komunikacja odbywa¢ si¢ bedzie istniejacym zjazdem z drogi powiatowej (ul.
Radosna). Koncepcja planowanego przedsigwzigeia, jego lokalizacji orientacji w terenie i
potozenia wzgledem istniejacej zabudowy przedstawiona zostat na zalaczonej do niniejszej
Karty informacyjnej przedsi¢wzigcia kopii mapy sytuacyjno-wysokoséciowej w skali 1:1000.

2. POWIERZCHNIA ZAJMOWANEJ NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBIEKTU
BUDOWLANEGO ORAZ DOTYCHCZASOWYM SPOSOBIE
ICH WYKORZYSTYWANIA I POKRYCIU SZATA ROSLINNA.

Przedmiotowe przedsigwzigcie bgdzie zlokalizowane na dzialce o numerze ewidencyjnym
397 obrgb geodezyjny Opatéw o tacznej powierzchni 1.0500ha. Planuje sie wybudowaé 5
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz 5 budynkéw gospodarczo-garazowych, wraz
z niezbedna Infrastruktura towarzyszaca — 5 przylaczy wodno-kanalizacyjnych oraz 3
przylaczy energetycznych nn.
Obecnie na ww. dzialce nie ma zabudowy, uzytkowana jest rolniczo. W sktad klasouzytku
wchodzg grunty V i VI klasy bonitacyjne;j.
Pod ustalenie warunkoéw zabudowy planuje si¢ powierzchnig calej dzialki tj. 1.0500ha.
Bilans terenu po oddaniu do eksploatacji planowanego przedsiewziecia bedzie wynosit:
- teren zabudowy — 5 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych
kazdy o pow. ok 180 m?—8,6% powierzchni dzialki
- teren zabudowy — 5 budynkéw gospodarczo-garazowych kazdy o pow. ok 40 m* —
1,9% powierzchni dzialki
- utwardzone tereny (podjazdy, ciagi piesze) — ok. 350 m® — 3,3% powierzchni
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dzialki

- teren czynny biologicznie - ok. 86% powierzchni dzialki, po oddaniu do
eksploatacji obecny teren  wykorzystywany rolniczo ulegnie  zmianie
zagospodarowania na zasadzie przydomowych ogrodow.

RODZAJ TECHNOLOGII.

Przewiduje si¢ tradycyjna technologi¢ budownictwa mieszkalnego jednorodzinnego
parametrami i wygladem zewnetrznym dopasowana ukladu przestrzenno urbanistycznego.
Kazdy z 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwu kondygnacyjny o powierzchni
zabudowy ok.180m”.

Kazdy z 5 budynkéw gospodarczo-garazowych jedno kondygnacyjny o powierzchni
zabudowy ok. 40m”*,

Kazda z powstatych po podziale nieruchomosci dziatka wyposazona bedzie w przylacze
energetyczne nn. oraz wodno-kanalizacyjne na zasadach okreslonych przez administratoréw
tych sieci. Instalacje grzewcze kazdego z planowanych budynkéw okresli¢ bedzie mozna na
etapie projektu budowlanego przewiduje si¢ indywidualne systemy na centralnego
ogrzewania na ,,ekogroszek™ oraz odnawialne Zrodta energii (solary, pompy ciepta, itp.).

EWENTUALNE WARIANTY PRZEDSIEWZIECIA.

Wariant polegajacy na niepodejmowaniu przedsiewzigeia bylby najbardziej korzystnym dla
$rodowiska ze wzgledu na brak jakiegokolwiek wplywu na srodowisko lecz wariant
»inwestycyjny” rozumiany jest jako dopelnianie zagospodarowania istniejacych ukladow
urbanistycznych zgodnie z przepisami w zakresie ochrony srodowiska oraz z zachowaniem i
poprawg estetyki terenow zurbanizowanych. Pozwoli to wyeliminowaé zagrozenie
chaotycznego rozwoju przestrzennego, bez odpowiedniej infrastruktury technicznej oraz
ukladu komunikacyjnego, ktore prowadzi do pogorszenia waloréw krajobrazowych czy
jakosci funkcjonowania srodowiska (gruntowo — wodnego, powietrza, klimatu
akustycznego). Moze takze wprowadza¢ zagrozenie dla Srodowiska w obszarach o cennych
przyrodniczo, ktérych zachowanie jest istotne w punktu widzenia integralnosei i ciagloscei
systemow przyrodniczych. Dlatego tez opcja ,,zerowa” nie zostala uwzgledniona jako
rozwiazanie ostateczne.

PRZEWIDYWANA ILOSC WYKORZYSTYWANEJ WODY I INNYCH
WYKORZYSTYWANYCH SUROWCOW, MATERIALOW PALIW
ORAZ ENERGIL.

Przewidywalne zuzycie wody w okresie eksploatacji 5 x 0,8m’ / dobg
Moc przylacza energetycznego 5 x 14kw

ROZWIAZANIA CHRONIACE SRODOWISKO.

Rozwiazanie tematu ochrony $rodowiska bedzie nastgpowato przez:
- prace przy budowie wykonywane bgdg zgodnie z przepisami BHP 1 kodeksu pracy,
- budynki zlokalizowane beda zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego,
~materiaty 1 urzadzenia wymagane dla danego przedsigwzigcia wykonane beda
w technologii chroniacej srodowisko i zdrowie ludzi,
- nieruchomos$ci wyposazone bedqa w przylacza wodno-kalanizacyjne co pozwoli
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racjonalnie prowadzi¢ gospodarke wodna a scieki bytowe odprowadzane bedg za pomocg
kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Sciekdw

- gospodarke odpadami staltymi prowadzona bedzie zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosei i porzadku w gminie,

- planuje si¢ zastosowa¢ instalacje grzewcze oparte na wykorzystaniu odnawialnych zrodet
energii.

Podsumowujac powyzsze, z uwagi na rodzaj oraz obowigzek przyjecia rozwigzan

chronigcych srodowisko, w/w inwestycja nie bedzie wywierala potencjalnie znaczacego

wplywu na srodowisko.

RODZAJE I PRZEWIDYWANE ILOSCI WPROWADZANYCH
DO SRODOWISKA SUBSTANCJI LUB ENERGII PRZY ZASTOSOWANIU
ROZWIAZAN CHRONIACYCH SRODOWISKO.

Inwestycja przeprowadzona zostanie etapowo po podziale nieruchomosci. Nie przewiduje
si¢ etapu budowy calosci przedsigwziecia jednocze$nie zatem nie bedzie wystepowata
kumulacja oddzialywan fazy budowlanej. W zwiazku z funkcjonowaniem budynkéw w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie bedg wystepowaly $cieki przemystowe, pyly,
odory. Planowane przedsiewzigcie bedzie Zrédlem powstawania nastepujacych
zanieczyszczen:

1) Zanieczyszczenia powietrza

Zrodlem emisji substancji do powietrza mogg by¢ instalacje do ogrzewania budynkow,
ktorych charakterystyke mozna okresli¢ na etapie projektu budowlanego, przewiduje sie
wyposazenie budynkéw w indywidualne instalacje centralnego ogrzewania na ,,ekogroszek™
lub/i korzystajace z odnawialnych Zrodel energii.

Emisja zanieczyszczen do powietrza zwigzana z ruchem komunikacyjnym bedzie znikoma.

2) Emisji halasu

Planowane ustalenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie przewiduje dopuszczenie
funkcji ustugowej czy handlowej zatem emisja hatasu nie przewyzszy norm dla zabudowy
mieszkaniowej. Hatas emitowany przez ruch pojazdow zwigzany z komunikacja budynkow
mieszkalnych bedzie znikomy. Podsumowujac w/w Zrddla hatasu oddziatywanie zamknie
si¢ w granicach dzialki, nie wystapi kumulacja oddzialywania, nie zostana przekroczone
ponadnormatywnie standardy Srodowiska a przy najblizszej zabudowie mieszkalnej nie
wystapi przekroczenie wartosci dopuszczalnych okre$lonych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826)

2) Scieki
Wody deszczowe z powierzchni dachéw odprowadzane bedg powierzchniowo na
fragmenty nieutwardzone terenu. Scieki bytowe odprowadzane beda do kanalizacji
sanitarnej na zasadach ustalonych przez administratora sieci kanalizacyjnej. W obrebie
planowanej inwestycji brak jest obszaréw wodno-blotnych oraz innych obszaréw o ptytkim
zaleganiu wod podziemnych oraz obszardéw objetych ochrona, w tym strefami ochronnymi
uje¢ wod 1 obszarow ochronnych zbiornikéw wod srodladowych zatem takie rozwiazanie
gospodarki Sciekowej nawet w przypadku wystapienia awarii nie stanowig zagrozenia dla
srodowiska.
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3) Odpady

Odpady komunalne zagospodarowane zostana zgodnie z obowigzujacymi przepisami a
gospodarka nimi okreslona zostanie zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w gminie. Nieruchomosci wyposazone beda w kubty na odpady zmieszane oraz dodatkowo
w worki na odpady segregowane, ktore cyklicznie 1 terminowo odbierane beda przez
podmiot $wiadczacy ushugi w tym zakresie i posiadajacy wymagane uprawnienia.

MOZLIWE TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO.

Obszar oddziatywania przedsigwzigcia ograniczy si¢ jedynie do granic nieruchomosci na
ktorej bedzie sie znajdowaé. Nie ma wigc mozliwoscl wystapienia transgranicznego
oddzialywania na S$rodowisko, pochodzacego z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.
Najblizsza granica Panstwa znajduje si¢ znajduje si¢ ok 150 km na poludniowy zachdd z
terytorium Czech.

OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA
16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY ZNAJDUJACYCH SIE
W ZASIEGU ZNACZACEGO ODDZIALYWANIA PRZEDSIEWZIECIA.

Przedsiewziecie zlokalizowane bedzie w obrgbie obszaru chronionego krajobrazu "Dolina
rzeki Prosny", dla ktérego nie ma aktualnie obowiazujacych nakazow i zakazéw oraz poza
pozostalymi obszarami podlegajacymi ochronie na podstawie przepisow ustawy o ochronie
przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r (Dz. U. z 2009r. Nr 151, poz.1220 ze zm.) Ze wzgledu na
miejsce wprowadzenia planowanej zabudowy mieszkaniowej nie wystgapia pogorszenia
waloréw krajobrazowych. Najblize] potozonym obszarem Natura 2000 jest PLH300035
Baranow (zatwierdzony Decyzja komisji z dnia 10 stycznia 2011r. w sprawie przyjecia na
mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terenéw majgcych
znaczenie dla Wspdlnoty sktadajacy si¢ na kontynentalny region Biogeograficzny - Dz. U. L
33 z 8.02.2011r., str 146), znajdujacy si¢ w odleglosci ponad 15 km od planowanego
przedsiewzigcia. Biorac pod uwage rodzaj, parametry 1 otoczenie przedsigwzigcia nie
przewiduje sie potencjalnie znaczacego wpltywu na Srodowisko przyrodnicze w tym w/w
obszary chronione.




