Karta informacyjna przedsiewziecia zawierajaca dane, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1 pkt §
ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko (Tekst jednolity Dz. U. z 2008r Nr 199 poz. 1227 z p6Zn. zm.)

1. RODZAJ, SKALA I USYTUOWANIE PRZEDSIEWZIECIA.

Planowane przedsi¢wzigcie pod nazwa: budowa § budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
oraz 5 budynkéw gospodarczo-garazowych, wraz z niezbgdna infrastrukturg towarzyszaca,
polozona bedzie na terenie dziatki nr 397 w miejscowosci Opatéw (obreb geodezyjny
Opatéw), zgodnie z § 3 pkt 53 ppkt b tiret pierwsze rozporzqdzenia Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzieé mogaqcych znaczqco oddzialywaé na Srodowisko
(Dz. U Z 2010r. Nr 213 poz. 1397 z péin. zm.) - zabudowa mieszkaniowa wraz z
lowarzyszqcq  jej  infrastrukturq:  nieobjeta  ustaleniami miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz: - 0,5ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 Dpkt 1-3 tej
ustawy, zaliczana jest do przedsigwzigé¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Planowane przedsigwzigcie obejmowaé bedzie wydzielenie geodezyjne
odrgbnych nieruchomosci pod lokalizacje ww. obiektow budowlanych. Projektowana
inwestycja bedzie zlokalizowana w pétnocnej czesci miejscowosci Opatéw, gmina Leka
Opatowska. Wnioskodawca posiada tytut prawny wiasnosci dziatki na ktorej planowana jest
inwestycja. Obecnie na dziatka, na ktérej planowana jest inwestycja uzytkowana jest
rolniczo. Komunikacja odbywaé si¢ bedzie istniejacym zjazdem z drogi powiatowej (ul.
Radosna). Koncepcja planowanego przedsigwzigcia, jego lokalizacji orientacji w terenie i
polozenia wzgledem istniejgcej zabudowy przedstawiona zostal na zataczonej do niniejszej
Karty informacyjnej przedsigwzigcia kopii mapy sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000.

2. POWIERZCHNIA ZAJMOWANEJ NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBIEKTU
BUDOWLANEGO ORAZ DOTYCHCZASOWYM SPOSOBIE
ICH WYKORZYSTYWANIA I POKRYCIU SZATA ROSLINNA.

Przedmiotowe przedsigwzigcie bedzie zlokalizowane na dziatce o numerze ewidencyjnym
397 obreb geodezyjny Opatow o tacznej powierzehni 1.0500ha. Planuje sie wybudowa¢ 5
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz 5 budynkéw gospodarczo-garazowych, wraz
z niezbgdna infrastruktura towarzyszaca — 5 przytaczy wodno-kanalizacyjnych oraz 5
przylaczy energetycznych nn.
Obecnie na ww. dzialce nie ma zabudowy, uzytkowana jest rolniczo. W sktad klasouzytku
wchodza grunty V i VI klasy bonitacyjne;.
Pod ustalenie warunkéw zabudowy planuje si¢ powierzchnie catej dziatki tj. 1.0500ha.
Bilans terenu po oddaniu do eksploatacji planowanego przedsigwzigcia bedzie wynosit:
- teren zabudowy — 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych
kazdy o pow. ok 180 m”—8,6% powierzchni dzialtki
- teren zabudowy — 5 budynkow gospodarczo-garazowych kazdy o pow. ok 40 m® —
1,9% powierzchni dzialki
- utwardzone tereny (podjazdy, ciagi piesze) — ok. 350 m2 — 3,3% powierzchni
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dzialki
- teren czynny biologicznie - ok. 86% powierzchni dzialki, po oddaniu do

eksploatacji  obecny teren  wykorzystywany rolniczo ulegnie  zmjanie
zagospodarowania na zasadzie przydomowych ogrodow.

RODZAJ TECHNOLOGIL

Przewiduje si¢ tradycyjna technologie budownictwa mieszkalnego jednorodzinnego
parametrami i wygladem zewnetrznym dopasowang ukiadu przestrzenno urbanistycznego.
Kazdy z 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwu kondygnacyjny o powierzchni
zabudowy ok.180m?”.

Kazdy z 5 budynkéw gospodarczo-garazowych jedno kondygnacyjny o powierzchni
zabudowy ok. 40m>.

Kazda z powstatych po podziale nieruchomosci dziatka wyposazona bedzie w przylacze
energetyczne nn. oraz wodno-kanalizacyjne na zasadach okreslonych przez administratoréw
tych sieci. Instalacje grzewcze kazdego z planowanych budynkéw okresli¢ bedzie mozna na
etapie projektu budowlanego przewiduje si¢ indywidualne systemy na centralnego
ogrzewania na ,.ekogroszek” oraz odnawialne Zrddla energii (solary, pompy ciepta, itp.).

EWENTUALNE WARIANTY PRZEDSIEWZIECIA.

Wariant polegajacy na niepodejmowaniu przedsigwzigcia bytby najbardziej korzystnym dla
¢rodowiska ze wzgledu na brak jakiegokolwiek wplywu na Srodowisko lecz wariant
minwestycyjny” rozumiany jest jako dopelnianie zagospodarowania istniejacych ukladéw
urbanistycznych zgodnie z przepisami w zakresie ochrony §rodowiska oraz z zachowaniem i
poprawa estetyki terenéw zurbanizowanych. Pozwoli to wyeliminowaé zagrozenie
chaotycznego rozwoju przestrzennego, bez odpowiedniej infrastruktury technicznej oraz
ukladu komunikacyjnego, ktére prowadzi do pogorszenia waloré6w krajobrazowych czy
jakodci funkcjonowania Srodowiska (gruntowo — wodnego, powietrza, klimatu
akustycznego). Moze takze wprowadzaé zagrozenie dla $rodowiska w obszarach o cennych
przyrodniczo, ktérych zachowanie jest istotne w punktu widzenia integralnosci i ciaglosci
systeméw przyrodniczych. Dlatego tez opcja ,zerowa” nie zostala uwzgledniona jako
rozwiazanie ostateczne.

PRZEWIDYWANA ILOSC WYKORZYSTYWANEJ WODY I INNYCH
WYKORZYSTYWANYCH SUROWCOW, MATERIALOW  PALIW

ORAZ ENERGII.

Przewidywalne zuzycie wody w okresie eksploatacji 5 X 0,8m’ / dobe
Moc przylacza energetycznego 5 x 14kw

ROZWIAZANIA CHRONIACE SRODOWISKO.

Rozwiazanie tematu ochrony srodowiska bedzie nastgpowato przez:
- prace przy budowie wykonywane bedg zgodnie z przepisami BHP 1 kodeksu pracy,
- budynki zlokalizowane bedg zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego,
_materialty 1 urzadzenia wymagane dla danego przedsigwzigcia wykonane bedg
w technologii chroniacej $rodowisko i zdrowie ludzi,
_ nieruchomo$ci wyposazone beda w przylacza wodno-kalanizacyjne co pozwoli
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racjonalnie prowadzi¢ gospodarke wodna a écieki bytowe odprowadzane bedg za pomoca
kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekéw

-gospodarke odpadami statymi prowadzona bedzie zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku w gminie,

- planuje si¢ zastosowa¢ instalacje grzewcze oparte na wykorzystaniu odnawialnych Zrédet
energii.

Podsumowujac powyzsze, z uwagi na rodzaj oraz obowiazek przyjecia rozwigzan

chronigcych $rodowisko, w/w inwestycja nie bedzie wywierata potencjalnie znaczacego

wplywu na $rodowisko.

RODZAJE I PRZEWIDYWANE ILOSCI WPROWADZANYCH
DO SRODOWISKA SUBSTANCJI LUB ENERGII PRZY ZASTOSOWANIU
ROZWIAZAN CHRONIACYCH SRODOWISKO.

Inwestycja przeprowadzona zostanie etapowo po podziale nieruchomoéci. Nie przewiduje
si¢ etapu budowy calosci przedsigwzigcia jednoczesnie zatem nie bedzie wystepowata
kumulacja oddziatywan fazy budowlanej. W zwiazku z funkcjonowaniem budynkéw w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie beda wystepowaly Scieki przemystowe, pyly,
odory. Planowane przedsigwziecie bedzie 2Zrédiem powstawania nastgpujacych
Zanieczyszczen:

1) Zanieczyszczenia powietrza

Zrodtem emisji substancji do powietrza mogg by¢ instalacje do ogrzewania budynkéw,
ktorych charakterystyke mozna okre$lié na etapie projektu budowlanego, przewiduje sie
wyposazenie budynkéw w indywidualne instalacje centralnego ogrzewania na ,,ekogroszek”
lub/i korzystajace z odnawialnych Zrédet energii,

Emisja zanieczyszczen do powietrza zwigzana z ruchem komunikacyjnym bedzie znikoma.

2) Emisji halasu

Planowane ustalenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie przewiduje dopuszczenie
funkcji ustugowej czy handlowej zatem emisja hatasu nie przewyzszy norm dla zabudowy
mieszkaniowej. Hatas emitowany przez ruch pojazdéw zwigzany z komunikacja budynkéw
mieszkalnych bedzie znikomy. Podsumowujac w/w zrédla hatasy oddziatlywanie zamknie
si¢ w granicach dziatki, nie wystgpi kumulacja oddziatywania, nie zostang przekroczone
ponadnormatywnie standardy $rodowiska a przy najblizszej zabudowie mieszkalnej nie
wystapl przekroczenie wartosci dopuszczalnych okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826)

2) Scieki
Wody deszczowe z powierzchni dachéw odprowadzane beda powierzchniowo na
fragmenty nieutwardzone terenu. Scieki bytowe odprowadzane bedg do kanalizacji
sanitarnej na zasadach ustalonych przez administratora sieci kanalizacyjnej. W obrgbie
planowanej inwestycji brak jest obszarow wodno-blotnych oraz innych obszaréw o plytkim
zaleganiu wéd podziemnych oraz obszaréw objetych ochrona, w tym strefami ochronnymi
uje¢ wod i obszar6éw ochronnych zbiornikéw wod srodladowych zatem takie rozwiazanie
gospodarki Sciekowej nawet w przypadku wystapienia awarii nie stanowig zagrozenia dla
$rodowiska.



3) Odpady

Odpady komunalne zagospodarowane zostana zgodnie z obowiazujacymi przepisami a
gospodarka nimi okre§lona zostanie zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w gminie. Nieruchomosci wyposazone bgda w kubty na odpady zmieszane oraz dodatkowo
w worki na odpady segregowane, ktére cyklicznie i terminowo odbierane beda przez
podmiot $wiadczacy ustugi w tym zakresie i posiadajgcy wymagane uprawnienia.

MOZLIWE TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO.

Obszar oddziatywania przedsigwziecia ograniczy si¢ jedynie do granic nieruchomogci na
ktérej bedzie sie znajdowaé. Nie ma wigc mozliwosci wystapienia transgranicznego
oddzialywania na $rodowisko, pochodzacego z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.
Najblizsza granica Panstwa znajduje si¢ znajduje si¢ ok 150 km na potudniowy zachéd z
terytorium Czech.

OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA
16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY ZNAJDUJACYCH SIE
W ZASIEGU ZNACZACEGO ODDZIALYWANIA PRZEDSIEWZIECIA.

Przedsiewziecie zlokalizowane bedzie w obrgbie obszaru chronionego krajobrazu "Dolina
rzeki Prosny", dla ktérego nie ma aktualnie obowigzujacych nakazow i zakazéw oraz poza
pozostalymi obszarami podlegajacymi ochronie na podstawie przepisow ustawy o ochronie
przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r (Dz. U. z 2009r. Nr 151, poz.1220 ze zm.) Ze wzgledu na
miejsce wprowadzenia planowanej zabudowy mieszkaniowej nie wystapig pogorszenia
waloréw krajobrazowych. Najblizej polozonym obszarem Natura 2000 jest PLH300035
Baranéw (zatwierdzony Decyzja komisji z dnia 10 stycznia 2011r. w sprawie przyjecia na
mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terendw majacych
znaczenie dla Wspélnoty sktadajacy sie na kontynentalny region Biogeograficzny - Dz. U. L
33 z 8.02.2011r., str 146), znajdujacy si¢ w odleglosci ponad 15 km od planowanego
przedsigwziecia. Biorac pod uwage rodzaj, parametry 1 otoczenie przedsigwziecia nie
przewiduje si¢ potencjalnie znaczacego wptywu na $rodowisko przyrodnicze w tym w/w
obszary chronione.
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STAROSTA KERISK]
63-600 KEFNG

T

numer:
nazwa:

Wojewodztwo wielkopolskie
Powiat kepiriski
Miejscowosé OPATOW

0005
OPATOW

Wypis z rejestru gruntéw

Nr jednostki rejestrowej G.53

Jednostka ewidencyjna 300804_2, LEKA OPATOWSKA
Obreb

wspotwiasciciel GRZESIAK IRENEUSZ ANDRZEJ (IGNACY, EWA), PESEL: 70061006172 Udziat: 1/1M
63-645 LtEKA OPATOWSKA, OPATOW, POZNANSKA 45
wspéiwlasciciel GRZESIAK JUSTYNA MARIA (BRONISEAW, MONIKA), PESEL: 71081211883 Udziat
M
63-645 FEKA OPATOWSKA, OPATOW, POZNANSKA 45
- kresleni Ozn. uz] Powierzchnia I
Ark. [ Numer Bllzsz;:i;'::; M€ | Opisy uzytkow | i kont. [UZytkew | dziaii wi;c:'if;_
mapy dzialki P klasyf. | wha w ha ysiel
1 397 Grunty orne RV 0.1500 1.0500 15817
Grunty orne RVI J 0.9000
Id dz: 300804_2.0005.397
Razem 1.0500 1.0500

Stownie: jeden ha, pieéset m. kw.

Sporzgdzono wedtiug stanu na dzieri: 29.01.2013

REPRODUKCJA WZBRONIONA

Sporzadzit(a): Magdalena Wrobel

Dokument niniejszy nie jest przeznaczony
do
dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

(Imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ)

(Piecze¢ urzedowa)
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Kepno, dnia 29.01.2013r,
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